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BEVEZETES

Csabrendek Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a ... sz. hatarozataban déntott
1. a Csabrendek 0442/4 hrsz.-i ingatlanra és Nyirespuszta teriiletére vonatkozé
Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabdlyzatdnak eseti médositdsdrdl,
mely tervezési feladat elkészitésével a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.-t bizta meg.

A terv készitésének célja, programja:

A tervezési folyamat célja_
112/2016.(VIIL11.) Kt hatdrozat alapjdn:

1. a Csabrendek 0442/4 hrsz.-4 ingatlan (tovabbiakban 1. fejlesztési teriilet) Gvezeti
rendszerének a feliilvizsgalata, mely soran a teriiletre tervezett napelemparkkal
kapcsolatos tervezett beruhazas megvalosulasa lehetévé valhat,

2. Nyirespuszta (tovabbiakban 2. fejlesztési terlilet) belteriiletbe vonasa a
szennyvizcsatorna palyazathoz kapcsoléddan.

3. A HESz 27.§-ban foglaltak egyértelmii szabalyozasa (a HESZ 27.§(1),(3),(4),(5),(6)
bekezdéseiben megfogalmazott el6irasok Gksz, Gip épitési dvezetekre vonatkozdan
kivétel megfogalmazasa.

133/2016.(1X.28.) Kt hatdrozat alapjdn:

4. A HESz kapcsolatban érkezett VEB/005/2712/2016 .sz torvényességi felhivasnak valo

megfeleltetés.

Miutdn a napelempark és a tervezett belteriilletbe vonassal érintett teriiletek kozel
szomszédosan helyezkednek el, igy azok a dokumentaci6é térségi oOsszefiiggéseket targyalod
vizsgalati anyagaban , Tervezési tertilet” néven, egyiitt kertilnek ismertetésre.

A valtoztatasi szandék Csabrendek 2/2016. (1.28.) Kt. hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének és a 1/2016. (1.29.) Kt. rendelettel jévahagyott Helyi Epitési
Szabalyzat mddositasanak sziikségességével jar.

A terv készitésének folyamata:

A tervezett HESZ médositas a telepiilésfejlesztési koncepcioérél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: TJ]) el6irasai szerinti
eljarasi-, és tartalmi kovetelmények szerint, teljes eljaras keretében késziil.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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HATAROZAT TERVEZET

./2016. (...) Kt. sz. hatarozat

Csabrendek Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa a ....... altal hatarolt
teriilet vonatkozasaban

1. Csabrendek Nagykozség Onkormanyzata a 2/2016. (1.28.) Kt szama hatarozat
mellékletével modositott Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat mellékletét képez6
L-1 jelli leiras és TSZT- M1 és TSZT-]JM1 jelli tervlap szerint, egységes szerkezetben
maddositja.

2. Jelen hatarozat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése szerinti kozlését
koévet6 5. munkanapon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon l1ép hatalyba.

Hatarido6: azonnal
FelelGs: polgarmester

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Csabrendek Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének moddositasa Nyirespuszta és a
0442 /4 hrsz.-a telek vonatkozasaban

L-1
jelii melléklete

Csabrendek Nagykozség Onkormanyzata a 2/2016. (1.28.) Kt. szdmu hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban TSZT) leirdsa az alabbiak szerint egésziil ki,

illetve mddosul, Csabrendek Nyirespuszta teriiletére és a 0442/4 hrsz.-a telekre vonatkozo
telepiilésszerkezeti terv médositassal:

1. A TSZT leiras 12. oldalan a ,2. A telepiilés igazgatasi teriilete, a belteriileti hatar
modositas javaslata” c. fejezet ala tartozé tablazat és abra helyébe az alabbi tablazat

és abra 1ép.

Meglévo Valtozas
ha aranya aranya
% %
A teljes kozigazgatasi teriilet: 4492,42 100 -
A jelenlegi belteriilet: 325,33 100 -
A jelenlegi kiiltertiilet: 4167,09 100 -
A tervezett belteriiletbe vonassal érintett teriilet: + 8,5 - +2,61
Kiilteriilet a javasolt belteriiletbe vonas figyelembevételével: -8,5 - - 0,204
Osszesen: 4492,42 100 -
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2. A TSZT leiras 13. oldaldan a ,3. A telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszere” c.

fejezet ala tartozo tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép.

Altalanos hasznalat

Sajatos hasznalat szerinti
teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek

falusias lakoteriilet

Vegyes tertilet

teleptiléskozpont teriilet

Gazdasagi tertilet

kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

egyéb ipari teriilet

UdiilSteriilet

hétvégi hazas teriilet

Kiilonleges tertilet

rekreacios teriilet

sportteriilet

temeto teriilet

intézményi tertlet

kozmi terilet

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek

kozuti kozlekedési teriilet
- orszagos fout teriilete

kozuti kozlekedési teriilet
- orszagos mellékut teriilete

Zoldteriilet
védelmi erddteriilet
Erdéteriiletek gazdasagi erdéteriilet

Ko6zjoléti erdbteriilet

Mez6gazdasagi teriiletek

altalanos mezdgazdasagi terilet

korlatos mez&gazdasagi teriilet

kertes mez6gazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

felszini vizfolyasok, kdzcélu nyilt csatornak

7 7

medre, csapadékviz-elvezet6 f6arkok medre

és parti savja

Vizmi kutak terilete

Kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletek

nagy kiterjedés( sportolasi célu teriilet

kozmiterilet

Napelempark teriilete

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa

3. A TSZT leiras 14. oldalan a ,Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek jellemzo6i” c.
fejezet ald tartozd beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek tablazatanak
helyébe az alabbi tablazat l1ép.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Teriilet- Megengedett R
(14 . 14 . Kozmive-
felhasznalas Tertletfelhasznalasi egység neve legnagyobb . .
. AT sitettseg
rajzi jele beépitési slirliség
Kozlekedési teriiletek
KOu-f orszagos féut teriilete - -
KOu-m orszagos mellékutak teriilete - -
Zoldteriiletek
Z | zoldteriilet - | hi4nyos
Erdo teriiletek
Ev védelmi erdéteriilet - -
Eg gazdasagi erddteriilet - hianyos
Ek Kozjoléti erdéteriilet hianyos
Mez6gazdasagi teriiletek
Ma altaldnos mezd6gazdasagi teriilet - hidnyos
Mko korlatos mez6gazdasagi teriilet - -
Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet - hianyos
Vizgazdalkodasi teriiletek
\ vizgazdalkodasi teriilet - -
V-k Vizm{kutak teriilete
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek
Kb-kéz | kdzmiiterilet - -
Kb-sp nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet - hianyos
Kb-np napelempark tertilete - -

4. A TSZT leiras 31. oldalan a ,3.2.8. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet” c.
fejezet modositasra kertil az aldbbi kiegészitéssel.

Kiilonleges napelempark

A terv kulonleges napelempark felhasznalasba sorolja a megujulé energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgalé napelemes létesitmények elhelyezését biztositd telkek
teriiletét, amelyek intenzitdsa nem éri el a megyei tervben meghatarozott teljesitmény értékét.
A telken csak a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgal6 épitmény helyezhet6 el.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa

5. A TSZT leiras 75. oldalan a ,IV.CSABRENDEK SZERKEZETI TERV TERULETI

MERLEG” c. fejezet al tartoz6 két tablazat helyébe az alabbi két tablazat 1ép.

12

Szerkezeti terv

Valtozas iranya

o
(%)
2
3
Ss
.. g S Teriilet Tertlet modositas
. - Teriilet = 8 . g . 2
Teriiletfelhasznalas (ha) = 'S novekmény| osszesen hatarozat
| F (ha) (ha) szama
o =
ot
g3
=
O
%}
/m
Beépitésre szant teriilet:
Lakdteriiletek 6sszesen: | 242,76 59,83
Vegyes teriiletek 6sszesen: 20,85 5,14
Gazdasagi teriiletek 6sszesen: 83,14 20,49
Kiilonleges teriiletek 0sszesen: 26,98 6,65
Hétvégi hazas udiilo Eeruletek 32,05 7.90
odsszesen:
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 405,78 100
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriiletek 6sszesen: 3,05 0,07
Erdé teriiletek dsszesen: | 1498,31 35,72 -39,7 1458,61 | --/2017.(..)
Mezogazdasagi teriiletek 6sszesen: | 2329,22 57,00
Vizgazdalkodasi teriiletek 6sszesen: 38,31 0,94
Kozlekedési teriiletek 6sszesen: 15,73 0,38
Kilonleges bepitésre nem szant| -, 4, 1,04 +39,7 82 w/2017.(...)
terilet Ossz:
Természetkozeli Eeruletek 160,14 3,91
dsszesen:
l"3eep1tesre nem szant teriilet 4086,64 100
0sszesen:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség

; TN 7 13
Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkoz6 TSZT és HESZ eseti modositasa
telepiilésszerkezeti terv Valtozas iranya modositas
. . Teriilet Teriilet Teriilet 6sszesen hatarozat
Teriiletfelh 1 9 .
eriiletfelhasznalas (ha) %o (ha) (ha)/(%) SZAMA
Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriilet:
Falusias lakoteriilet (Lf) 242,76 5,40
Vegyes teriilet:
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 20,85 0,46
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 46,97 0,80
ter. (Gksz)
Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip-e) 36,17 0,74
Kiilonleges teriilet:
Temetdk teriilete / K-t 8,46 0,19
Szocidlis intézmények teriilete / K-i 15,75 0,35
Készinhaz / K-rek 0,51 0,01
Motocross palya _ _
Szennyviztisztitd tertilete / K-k 0,97 0,02
Sportteriilet / K-sp 1,29 0,03
Hétvégi hazas iidiil6 teriilet: 32,05 0,71
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 405,78 9,00
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriilet: 3,05 0,07
Erdé teriilet:
Védelmi erdéteriilet 970,44 21,6 -39,7 930,74 / 20,7 w/2017.(...)
Gazdasagi erdéteriilet 452,94 10,08
Egefzsegugyl-turlsztlkal / Kozjoléti 3523 0,78
erddteriilet
Mezdgazdasagi teriilet:
Altalanos mezdgazdasagi teriilet 1507,80 33,56
Kertes mez6gazdasagi teriilet 55,84 1,24
Korlatos mezdgazdasagi teriilet 765,58 17,04
Vizgazdalkodasi teriilet:
Tavak és folyov1ze,k, Koz.cel,u pyllt 38,31 0,94
csatorndk medre és parti savja
Vizm{teriletek 3,50 0,09
Kozlekedési teriilet:
Orszagos fout tertilete 2,78 0,06
Orszagos mellékutak teriilete 12,95 0,30
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
Nagy kiterjedésti sportolasi célu 38,65 0,86
teriilet
Kozmiiteriilet 0,15 0,004 +0,3 0,45 /0,001 w/2017.(..)
Napelempar +39,4 39,4 /0,008 ../2017.(...
1 k
Természetkozeli teriilet: 160,14 3,57
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 4086,64 91,00
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 4492,42 100
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

FALUSIAS LAKOTERULET
Max. bespitési sriség: 0.5 m2im2

VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Max. beépitési sriség: 1,2 m2im2

GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET
Max. beépitési suruseg: 0.6 m2im2
EGYEB IPARI TERULET
Max. beépitesi saruség: 0.6 m2im2
UD0LG TERULET

HETVEGIHAZAS UDULOTERULET
Max. bespitési sriség: 0.2 m2im2

[]

KOLONLEGES TERULET

KULONLEGES REKREACIOS TERULET
Max. beépitési saruség: 1.0 m2im2

KULONLEGES SPORTTERULET
Max. beepitési slrisg: 1.0 m2im2

KULONLEGES TEMETO TERULET
Max. beépitési siriiség: 0,1 m2im2

S INTEZMENYI TERULET
Griiség: 1.0 m2im2

KULONLEGES KOZMU TERULET
Max. beepitési slriség: 1.0 m2im2

HEEEE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET

ORSZAGOS FOUT (84.52) TERULETE

'ORSZAGOS MELLEKUTAK TERULETE

ZOLDTERULET
Izl ZOLDTERULET
ERDOTERULET

GAZDASAGI ERDOTERULET

E VEDELMI ERDOTERULET
- KOZJOLETI ERDOTERULET

MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU SZANTO TERULET
MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU GYEP-RET TERULET

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

II' MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU KERT TERULET

TERMESZETKOZELI TERULET

El TERMESZETKOZELI TERULET

ViZGAZDALKODASI TERULET

TAVAK ES FOLYOVIZEK VALAMINT )
KOZCELU NYILT CSATORNAK MEDRE ES PARTI SAVJA

ViZMUKUTAK TERULETE

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

NAGY KITERJEDES( SPORTOLASI CELU TERULET
KOZMUTEROLET

NAPELEMPARK

KOZLEKEDES

VEDETT TERMESZETI ERTEKEK MEGLEVO TERVEZETT

'ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:
“MAGTERULET

'ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:
-FOLY0SO

'ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT:
-~PUFFER TERULET

EX-LEGE VEDETT LAPTERULET

I |
LN |

ORSZAGOS JELENTOSEGU
VEDETT TERMESZETI TERULET

(ORSZAGOS JELENTOSEGU

FOKOZOTTAN VEDETT TERMESZETI TERULET
FORRAS

TERVEZETT

NYILT KARSZT

FELSZIN ALATTI ViZBAZIS
BELSG VEDGOVEZETE

FELSZIN ALATTI VizBAZIS
KULSO VEDOOVEZETE

FELSZIN ALATTI ViZBAZIS
HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET

ZONAIA
FELSZIN ALATTI VizBAZIS
HIDROGEOLOGIAI VEDOOVEZET 8" ZONAJA

TAJ- ES TELEPULESKEPVEDELMI TERULET

VEDETT EPITETT- ES REGESZETI ERTEKEK

REGESZETI TERULET HATARA

MUEMLEK| KORNYEZETTERDLETE

MOEMLEK

NYILVANTARTOTT MUEMLEK VEDETT INGATLANA

EGYEB VEDELMI ES TAJEKOZTATO ELEMEK

SEEEEE il
10000000000

ALAPTERKEPI ELEMEK

E BIZTONSAGI OVEZET, VEDOTAVOLSAG
BANYASZATI JOGGAL LEFEDETT TERULET

MEGLEVO

ERDESZETI ALLOMANY

[0 ssemwsszor es ouusseszeLyes TeRoLET arana
ATMENETILEG ERDOTELEPITESRE ALKALNAS TEROLET

o0

II. RENDU ORSZAGOS FOUT

ORSZAGOS MELLEKUT

GYUJTOUT (KULTERULETEN HELYI MELLEKUT)

SZINTBENI CSOMOPONT

ORSZAGOS KEREKPARUTHALOZAT ELEME

BALATON - RABA KEREKPARUT

TERSEGI KEREKPARUTHALOZAT ELEME:
CELLDOMOLK - SUMEG KEREKPARUT

NAGYNYOMASU GAZVEZETEK > 25 BAR

NAGY-KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK 4-25 BAR

400 KV-0S ATVITELI HALOZAT NYOMVONALA

120 KV-0S ATVITELI HALOZAT NYOMVONALA

20 KV-0S LEGKABEL NYOMVONALA

VIZTAROZO

VIZMOKUT

vizmo

SZENNYVIZTISZTITO TELEP

GAZFOGADO ALLOMAS

VILLAMOS TRANSZFORMATOR ALLOMAS

KOZIGAZGATASI HATAR

BELTERULETI HATAR

MESZUNTET® JEL

Nyirespuszta teriiletére és a 0442/4 hrsz.-
telekre vonatkozo6 TSZT és HESZ, SZT eseti
modositasa

ISZT - M1

Csabrendek 2/2016. (1.28.) sz. Kt. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének médositasa

2016.
november




T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa
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RENDELET-TERVEZET - TORVENYESSEGI ESZREVETELEKNEK VALO
MEGFELELTETES

133/2016.(1X.28.) Kt hatarozat alapjan

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Csabrendek Nagykozség Képviseld-testiiletének
.../2017.(.....) szamu 6nkormanyzati rendelete a

Csabrendek Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
1/2016. (1.29.) szamh 6nkormanyzati rendeletének modositasarol
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Csabrendek Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXXIX. toérvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol,
valamint a telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 32.§ (3)
bekezdésben foglaltakra figyelemmel,, valamint a 9. mellékletében allamigazgatasi szervek és a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti résztvevok véleményének kikérésével a 1/2016. (1.29.)
szami  Csabrendek Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasarél
(tovabbiakban:R) a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

()
)

®3)

(4)

)

) Lt Fejezet" o
ALTALANOS ELOIRASOK

7 e

1. A helyi épitési szabalyzat alkalmazasa és hatalya

1. §
Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: szabalyzat) és—meHéklete—aSzabalyozasi-Terv

tertileti hatalya Csabrendek Nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

Jelen szabalyzat mellékletei:

a) 1.sz melléklete: a SZT jelii Szabdlyozdsi Terv M 1:4000 méretardnyii szelvényekben, SZT-
1.-9. sorszamu szelvényszamokban.

b.) 2.szamt melléklet: Epitési Gvezetek, Gvezetek beépitési paraméterei

c) 3. sz. melléklet: Jelen rendelet alkalmazasdaban haszndlt fogalmak magyardzata

Jelen szabalyzat fiiggelékei:

a) 1.sz. fiiggelék: A telepiilésen a szabalyozasi terven jelolt teriileteken — a kulturdlis 6rokség

védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény erejénél fogva dltalanos védelem alatt allo -

nyilvantartott régészeti lelohelyek

b) 2.sz. fiiggelék: Az orszdgosan védett miiemlékek.

c) 3.sz. fuggelék: Természetvédelem

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold6 kormanyrendelet (a

tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési

stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol

sz0l6 (a tovabbiakban:Tr.) eldirasait a szabalyzatban foglalt eltérésekkel egyiitt kell

alkalmazni.

2. A szabalyozasi terv és elemeinek alkalmazasa

2.§

A Szabalyozasi Terv kotelezé érvényii szabalyozasi elemei:
a} 1. szabalyozasi vonal,

b} 2. az épitési ovezet és Gvezet hatara,

€} 3. az épitési Gvezet és dvezet jele,

¢} 4. megsziintetd jel,




()
@)

(4)

. szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,

. telek be nem épitheto tertilete,

. fout teriiletének dvezete

. orszagos mellékut teriiletének Gvezete

elepiilési helyi mellékut (kiiltertileti gytijtout) teriiletének dvezete
0. kiszolgal6 és lakoutak teriilete,

1. nem kozlekedési célu kozteriilet (zoldfeliilet),

2. kozkert teriilete
3
4

—

. t4j-, és telepiiléskép védelmi teriilet
. védelmi erdd Ovezet teriilete
5. kozjoléti erdd dvezet teriilete
. gazdasagi erdd Ovezet teriilete
&) 17. vizgazdalkodasi dvezet teriilete
A Szabalyozasi Terven jelolt egyes sajatos jogintézmény:
a) beiiltetési kotelezettség.
A Szabalyozasi Terv mas jogszaballyal megallapitott elemei:
a} 1. orszagos 6koldgiai halozat magteriilet,
. orszagos 0koldgiai halozat 6kologiai folyoso,
. orszagos 0koldgiai halozat pufferteriilet,
. orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
. orszagos jelentdségii védett természeti teriilet,
. orszagos jelentdségli fokozottan védett természeti teriilet
. forras
. nyilt karszt
. felszin alatti vizbazis védoovezete: Belsd védoovezet
. felszin alatti vizbazis véddovezete: Kiils6 védodvezet
. felszin alatti vizbazis védédvezete: Hidrogeologiai védoovezet "A" zona
. felszin alatti vizbazis véddovezete: Hidrogeologiai védoovezet "B" zona
. nyilvantartott régészeti lel6hely hatara és szama,
. miiemléki kornyezet hatara,
. milemlék,
. nyilvantartott miiemlék védett ingatlana,
. kataszteri erdészeti allomany,
. csuszasveszélyes teriilet,
s} 19. alabanyéaszott és omlasveszélyes teriilet hatara
A Szabélyozasi Terv tajékoztaté szabalyozasi elemei:
a} 1. kozigazgatasi hatar,
. ameglévo belteriileti hatarvonal
. tervezett belteriileti hatarvonal,
. a meglévo belteriileti hatarvonal megsziintetés,
. telekhatar és helyrajzi szam,
. foldhivatali alaptérképen szerepld épiilet
. szintvonalak,
. geodéziailag nem bemért, meglévo foldrészlet hatar,
. ut tengelyvonala,
. nagynyomasu gazvezeték,
. nagy- k6zépnyomasu gazvezeték,
. 1voviz gerincvezeték,
. szennyviz fogylijté csatorna vezeték
. banyatelek teriilete,
. meglévé/tervezett kozut védotavolsaga,
. meglévo kdzmiivezetek védotavolsaga,
17. javasolt telekhatar

¥} 18. gyalogt
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¥} 19. kdzhasznalat céljara atadhato teriilet.

(5) A Szabalyozasi Terv a szabalyzattal egyiitt alkalmazhato. A Szabalyozasi Terv:

a) Kkotelez6é érvényli szabalyozasi elem megvaltoztatasa e szabalyzat és mellékletének, a
szabalyozasi tervnek modositasaval torténhet;

b) egyes sajatos jogintézmény elem a vonatkozo jogszabalyi eldirasok alapjan alkalmazhatd,

C) mas jogszaballyal megallapitott elem a vonatkozo jogszabalyi eldirasok alapjan kotelezo
érvényi, amennyiben az - a szabalyzat hatalyba 1épését kovetden - megvaltozik, és ezzel a
szabalyozési terven feltiintetett elemtdl eltér, annyiban azt a vonatkoz6 jogszabalyi
eléirasok szerint kell figyelembe venni a szabalyzat modositasa nélkiil,

C) tajékoztatd szabalyozasi elemek nem kotelezd érvényliek.

3. Bel — és kiilteriilet, belteriiletbe vonas

3.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza - a mas jogszabaly szerint - belteriiletbe vonhato teriileteket.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato, a
szabalyzat eldirasainak megfeleldéen kialakitott telekcsoportonként. A telkenkénti belteriiletbe
vonas csak

a) belteriileti telekhez kdzvetleniil kapcsolddo telek esetében, valamint

b) a szabalyozasi tervlapon jelolt tervezett szabalyozasi vonal érintettsége esetén annak
végrehajtasaval parhuzamosan vagy azt kdvetden

megengedett.

(3) A Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonassal érintett teriileteken a (2)
bekezdés szerinti telekalakitast, illetve belteriiletbe vonast kovetden torténhet a vonatkozo
épitési Ovezet, Ovezet szerinti épités, a szabalyzatban foglalt egyéb feltételek egyiittes
teljesiilését kovetoen.

4. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

4. §

Kozteriilet alakitasi terv készitendé az onkormanyzat képviseld-testiiletének egyedi dontése alapjan
mindazon kozteriiletekre ahol az miiszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti,
kézmivesitési vagy biztonsagi szempontbdl sziikséges.

Il. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEl}I"j;ESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

5. Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

5.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:

a) az orszagos védelemmel érintett miiemlékeket,
b) a miilemléki kérnyezet teriiletét és lehatarolasat,
C) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriileteken épitési tevékenység a
vonatkozd magasabb szintll jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével
torténhet.

(3) Kiilon dnkormanyzati rendeletben megallapitott helyi védettségii épiileten (helyi miivi értéken)
végzett barmilyen épitési munka esetében a hagyomanyos homlokzati és tomegaranyok,
parkany- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozodas
megorzendd.



(4) Helyi mivi érték ugy bovithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi szerepe ne valtozzon.

(5) Helyi mivi érték bontasa, csak a miszaki avultsag, életveszélyes allapot bekovetkeztekor
lehetséges.

I1l. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6. T4j- és természetvédelem

6.§

(1) A telepllést érintd magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriiletek a szabalyozasi terven tartalmazza, az alabbiak szerint.
a) Natura2000 teriiletek
b) Orszagos jelentéségli természetvédelmi teriilet - Fehér-kovek TT
c) Orszagos jelentGségii ,,Ex lege” védett lapteriilet és forrasok)
d) Orszagos Okologiai Halozat elemei:
da) magteriilet,
db) puffer teriilet,
dc)  okoldgiai folyoso,
(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
épitési tevékenység a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével
torténhet.

7. Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok

7.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Gigy folytathato, ha a hasznalat:
a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizérja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévé kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.
(2)  Allattarto épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) tragyatarold nem létesithetd V-1, V-2 Gvezetbe sorolt telkek hataratol, illetve felszini
¢élovizfolyas partvonalatol szamitott 100 m-en beliil.

8. A termofold védelme

8.§

(1) Az erozido veszély elkeriilése érdekében a foldhasznositas soran a termohely okologiai
adottsagaihoz igazod¢ talajvédoé gazdalkodast kell folytatni.

(2) Terméfold miivelés aloli kivonasa az épités megvaldsulasaval Osszhangban litemezhets. Az
épitésig a meglévo (mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi) teriilethasznalat folytathato.

(3)  Epités ugy torténhet, hogy az épités kdrnyezetében 1évé mezdgazdasagi teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat ne korlatozza.

9. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

9.§

(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiild anyag nem
hasznalhato.

(2) A felszini vizek Ontisztulasanak el6segitése és a parti sav természetkozeli dkoszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelme érdekében, a parti savban 1év6é ndvényzet
kizarolag a vizfolyas revitalizacidja, tovabba a fenntartas és a balesetveszély elkeriilése
érdekében sziintethetd meg.
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El6vizfolyds rendezése sordn kornyezet- és természetbardt mérnokbiologiai moddszer
alkalmazhato.

10. A levegé tisztasaganak védelme
10. §

Légszennyezést okoz6, helyhez kotott mitkodo, illetve 1 1étesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag kibocsatdsa nem haladja
meg az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

11. Zaj- és rezgésvédelem
11. §

Uthalozat feltjitasa soran, tovabba 0 kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatalyos kovetelményeknek legmegfelelobb miiszaki
megoldéasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

Meglévo, védendd funkcidju és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek felujitasakor,
atépitésekor biztositani kell, az el6irt belsotéri zajterhelési hatarértékek teljesiilését zajtol
védendo helyiség megfeleld tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazasaval.

12. Védelmek és korlatozasok
12. §

A Szabalyozasi Terv jeldli a potencialisan felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Az alabanyaszott és omlasveszélyes teriileten épitési tevékenység csak geotechnikai
szakvélemény alapjan végezheto.

A Szabalyozasi Tervlapon jeldlt agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott

a) védoteriiletek,

b) védelmek és korlatozasok

c) folyo és allovizek, valamint arvizvédelmi karbantartasi savok

figyelembe vétele kotelezo, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathatd
¢épitési tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes hatosagi
eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazandok.

) . IV.FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas
13. §

Kialakult nytlvanyos telek tovabb nem oszthato, a nytlvany maganuatként nem alakithato ki.
Telek csak egyszerti konturral alakithato, a telek kialakitdsa a vonatkoz6 6vezetnek megfeleld
beépithetéségre alkalmasnak kell lennie.

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvalositd telekalakitast
kdvetden épitheto be.

A kozmiiellatast szolgald mérmoki épitmények, miitargyak, illetve maganutak szamara, az
¢épitési Ovezet, Gvezetre meghatarozott "a kialakithatd telek legkisebb teriilete, és legkisebb
telekszélessége, mélysége" el6irasoktol eltérd miiszakilag sziikséges méretii telek kialakithato.



14. Telepiilésrendezési szerzodés
14. §

Az épitési Ovezetbe sorolt teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké alakitasanak
megvaldsulasa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési onkormanyzat az érintett
ingatlanok tulajdonoséval, illetve az ingatlanon beruhdzni szandékozoval telepiilésrendezési szerzodést
kothet, a mindenkor hatalyos vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyok szerint.

15. Beiiltetési kotelezettség
15. §

(1) A  Dbeiiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyban foglalt
kovetelmények szerint - a jelen rendeletben meghatarozottak és a szabalyozasi tervben jeldltek
figyelembevételével a polgdrmester onkormanyzati hatésagi dontésben irhatja eld.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon jelolt betiltetési kotelezettséget az elrendeld testiileti hatarozat
megléte esetén, fasorbodl és cserjesavbol allo tobbszintes novényallomannyal kell kialakitani. A
novényallomanyt termohelyi adottsagoknak megfeleld fajok alkalmazasaval, osszefiiggd
kozépmagas-, magas novekedésii fajokbol allo cserjesavval kell kialakitani. A fasor egyedeinek
tétavolsaga maximum 8m lehet. .

7 r r . V. FEJEZET r rd o’ r
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

16. Altalanos eléirasok
16. §

(1) A meglévo és a tervezett koziizemil:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
C) energiacllatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok szerinti kozmii-védétavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szdmara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét az illetékes szolgaltato szolgalmi,
vezeték jogi bejegyzési jogaval él.
(2) A kozmivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozteriileti haldozathoz 6nallo bekotésekkel
€s mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A koézmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) teleptilésképi megjelenésre,
b) kdornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
) a kozmiihalozatokhoz valé hozzaférhetoségre
(4) A tervezett szabalyozasi vonallal kijel6lt, uj ut Kiépitése, valamint 1t rekonstrukcidja
a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésével,
b) a meglevo kdzmiivek sziikséges felujitasaval,
C) a csapadékvizek elvezetésével:
ca) 12 m-t meghalad6 szabalyozasi szélességli it esetén nyilt-, vagy szikkasztd arok vagy
zart csapadékcsatorna,
cb) 12 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli ut esetén tUtburkolati folyoka vagy zart
csapadékcsatorna
alakitando ki.
(5) A meglévo kozmiivek egyé€b épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és 1étesitményt el kell bontani,
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b) az indokoltan foldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

€) Gj kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A koézmivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére

kell helyet biztositani.

17. Vizellatas
17. §

Kiilteriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileten egyéni vizbeszerzéssel biztosithatd
a vizellatas, ha az koziizemi vizellatassal nem ellathato és az illetékes szakhatosag igazolasaval
egészséges ivoviz mindségnek megfelel.

A hidrogeologiai védoteriilet:

a) kijeloléssel nem rendelkez6 koziizemi vizellatasra szolgald furt kat koriil, ha a talpmélysége
nem éri el a 100 m-t, akkor 100 m-es, ha meghaladja, a 10 m-es teriiletet belsé
hidrogeoldgiai védoteriiletként kell kezelni.

b) Kijelolt hidrogeoldgiai védéteriiletre az agazati eldirasok betartasa sziikséges

Beépitésre szant teriileten 0j vizhalozat:

a) fogyasztoi csatlakozas nem helyezhet6 ilizembe a szennyviz kozcsatorna haldzatra vald
csatlakozas lizembe helyezését megel6z6en kivéve, ha a szennyvizelvezetés és kezelés nem
koziizemi ellatassal biztositott.

Kozteriileten, 0j vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal:

a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,

b) azbesztcement anyagl csévezetéket épiteni nem szabad,

) tlizcsapok felszerelését uigy kell megoldani, hogy a tiizolto jarmi felallasa esetén is legalabb
egy forgalmi sav maradjon.

18. Szennyvizelvezetés
18. §

A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

A telepiilés hidrogeologiai adottsaga miatt, a talaj, talajviz, vizbazis védelem és a felszini vizek

védelme érdekében a tisztitatlan szennyviz:

a) kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos,

b) nyilt arokba, id6szakos, vagy allandé vizfolyasu mederbe vezetése tilos.

Meglevo belteriileti beépitésre szant még csatornazatlan teriileteken:

a) ha a napi keletkez6 szennyviz az 5 m*-t mennyiséget nem haladja meg, a szennyvizcsatorna
halozat kiépitéséig szigortian atmeneti jelleggel, engedélyezett zart szennyviztarold6 medence
alkalmazasa. A kozcsatorna halozat kiépitését kdvetden,a zart szennyviztarolé6 medencét fel
kell szamolni és a kozcsatornara csatlakozast ki kell épiteni.

Belteriilet beépitésre nem szant teriiletén, kiilteriileten elhelyezheté épitményben ha a napi

keletkez$ szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és a rendelkezésre allo kozcsatorna

halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil a szennyvizeket egyedi hazi
kozmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegytjteni:

a) az Osszegyujtott szennyvizet a kijelolt letirit6 helyre kell szallittatni,

b) kozmiipotld medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségli) kdzhalozati utkapcsolat
biztositott.

Belteriilet beépitésre nem szant teriiletén, kiilteriileten elhelyezheté épitményben ha a napi

keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®-t és a rendelkezésre allo kozesatorna

halozat nem kdzeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil, a keletkezd szennyvizek tisztitdsara
egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

a) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogadas megoldhato



(6)

(7)

(8)

1)

(2)
©)

(4)
()
(6)
(")
(8)

(9)

(10)
(11)

b) ha az egyéb -elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
c) ha akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
d) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.

Belteriilet beépitésre nem szant teriiletén, kiilteriileten elhelyezhetd épitményben a napi

keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m®-t, és a kozcsatorna halézat nem kozeliti

meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil

a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitendé szennyviztisztitoé kisberendezést kell

létesiteni.

Szennyvizatemel6 mitargy védotavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel

b) elézetes megallapitas nélkiil:
ba) biizzardoan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
bb) biizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

Szennyvizatemel6 mitargy védotavolsdgan beliil:

a) beépitésre szant teriileten lako-, idilo-, vegyes, gazdasagi (kérnyezetre jelentGs hatast
gyakorld ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.

b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gyodgyszer alapanyag nem termelhetd,
¢élelmiszer, gyogyszer nem allithat6 eld, nem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem
forgalmazhato.

19. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
19. §

A felszini vizek, vizfolyasok, tavak, alland6 és id6szakos hasznositasu arkok mederkarbantartd
parti savjat lekeriteni nem lehet, azt szabadon, megkozelithetonek kell hagyni, amennyiben a
karbantart6 sav magantelek teriiletére esik, ugy karbantartas céljara a felszini vizek kezeldje az
érintett ingatlanra szolgalmi jogi bejegyzéssel élhet.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.

A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval dsszegylijtve) élovizbe
torténd bevezetése elott hordalékfogd mitargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén
olajfogo mitargy) elhelyezése kotelezo.

Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet bOvitése esetén csapadékviz elvezetését biztositd
rendszer szallitoképességének a végbefogadoig biztositottnak kell lennie.

A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és
vizzaré burkolattal ellatni.

A parkol6 feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsd ttjairol
Osszegyil6 csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezetheto be a kdzcsatornaba.

A csapadékviz elvezetd nyilt arkok kialakitasa és fenntartdsa annak rendeltetésszerii hasznalatat,
vizszallito képességét nem korlatozhatja.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét tigy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen

C) szélessége ne lépje tl a 3,5 m-t,

d) szegélye 10 cm-nél nem lehet magasabb,

e) minden telekre csak egy kocsi behajto 1étesithetd (kivéve a saroktelket).

A nyilt arok fenekét és legfeljebb 25 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint
a karbantarthat6sag érdekében burkolni kell.

A 10 %-ot meghalado lejtésti teriileten a nyilt arkot energiatord 1épesdzéssel kell kialakitani.
Beépitésre szant teriiletek ¢épitési telkein keletkezd csapadékvizek kozteriiletre torténd
kivezetése nem megengedett, annak szikkasztasa, helyben tartisa kotelezo.
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20. Villamosenergia ellatas
20. §

Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén tiizemeld fold feletti elosztohalozat
rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is

a) miemléki kdrnyezetben

b) helyi értékvédelmi teriileten,

c) teleptiléskép-védelmi teriileten,

a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten —erdoteriilet kivételével- egy oldali kozds
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo
lampafejek is elhelyezhetok.

Ko6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti halozat kiépitése miatt erddirtas valik sziikségessé, akkor a haldzatot fakivagas nélkiil,
uthalozat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén 0 villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron
halad, amennyiben ez nem jar kozteriileti utburkolat bontassal. Ha kozteriileti utburkolat bontasra
lenne sziikség, akkor a fold feletti csatlakozas kiépithetd, de egyidejlileg a telken beliil a f6ld alatti
csatlakozas lehetdségét a mérdoratol a telekhatarig ki kell épiteni

21. Foldgazellatas
21. §

Foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Hazi gaznyomasszabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatira nem helyezhetd el. Egéstermék
elvezeto szerelt kémény utcai homlokzatra nem szerelhetd.

22. Vezetékes elektronikus hirkozlés
22. §

ahol a villamosenergia ellatasra foldalatti halozatokrodl kiszolgalt, ott az elektronikus hirkozlési
haldzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Ahol a meglevd gyenge és er6saramil halozatok fold feletti vezetéstiek, 0j elektronikus
hirkdzlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozds tartdoszlopra kell fektetni. Kozos
oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Uj elektronikus hirkozlési halozatokat fold feletti fektetéssel is kivitelezhet6

a) ha egyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor 1étesithetd

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek
mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6zos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

23. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23. 8§

Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:
a) a gazdasagi teriiletek kivételével,
aa.) antennat 6nalld tartoszerkezetre telepiteni nem lehet az, csak meglevl épitményre
telepithetd,
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ab) épiiletnek utcai-, oldalkertnek nem mindsiilé-, és oldalkerti homlokzataira telepiteni
nem lehet.

b) silokban, tornyokban, templomok harangtornyaban , viztornyokon elhelyezhet6 antenna
Vezeték nélkiili szolgaltatds antenndinak barmilyen orszagos védelem alatt allo teriileten a
telepitése tilos.
Mar meglevé antenna(torony) el6fordulasa esetén, annak 300 m-es korzetben 1j antenna
telepitése nem megengedett, kizardlag azzal k6zos tartoszerkezetre szerelten.
Tavkozlési antenna berendezés és annak tartdszerkezete nem helyezhet6 el:
a) orszagos ¢s helyi védettségii teriileten,
b) védett természeti teriileten,
) az a) — b) pontok alatti teriileten 1év6 ingatlanok telekhataratol szamitott 200 m — en beliil.

VI. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

24. Az épitési ovezetek beépitésének alapveté szabalyai
24. §

Epitési 6vezetben j épiilet elhelyezésének feltételei:

a) az épitési telek megkozelitését biztositd koézlekedési célu kozteriilet, vagy a maganit
kialakitasa, €s ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzése,

b) az a) bekezdés szerinti kézat, vagy magantt az Gvezeti eldirasoknak megfeleléen, a kozuti
kozlekedésre alkalmas modon kiépiilt a vonatkozd agazati jogszabalyokban foglalt
kovetelményeknek figyelembe vételével.

C) az épitéssel érintett épitési telek:
ca)az Ovezeti elGirasoknak megfeleléen kozmivesitett, vagy a telek kozmiellatasanak

feltétele biztositott,
ch)kozcsatorna hianyaban a zart rendszeri szennyviztarold, vagy egyéb kozmiipotld
alkalmazasat a vonatkozo6 dvezeti és altalanos érvényii eldiras nem zarja ki.

25. Az épitési hely meghatirozasanak szabalyai
25. §

Epiiletet elhelyezni a Szabalyozasi Tervben feltiintetet épitési helyen beliil, vagy a szabélyzat

alapjan a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével meghatarozott épitési helyen szabad.

Az elékert meghatarozasa soran:

a) beépiilt telektombben 1évé épitési telek beépitése esetén az el6kert meghatarozisakor a
kialakult allapothoz kell alkalmazkodni gy, hogy az el6kerti hatarvonal az adott épitési
telek mellett két oldalrol elhelyezkedd két-két telek kialakult elGkertjei altal meghatarozott
savba keriiljon, kivéve ahol az 6vezeti elbiras ezt masképp hatarozza meg,

b) jellemzden beépitetlen telektombben az eldkert nagysaga 5,0 méter, kivétel:
ba) 14,0 - 18,0 méter kozotti telekmélység esetén, minimum 2,0 méter,
bb) 14,0 métertdl kisebb telekmélység esetén, minimum 1,0 méter vagy 0,0 méter,
lehet.

C) a maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav eldkertnek
mindsiil.

Saroktelken az elékerti épitési hatarvonalat - az utcaképekhez valo illeszkedés érdekében - ugy

kell meghatarozni, hogy a csatlakoz6 eldkerti hatarvonalakhoz igazodjon.

Az oldalhataros beépitési mod esetén:

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kozelebbi
oldalso telekhatartol mért 1,0 méter tavolsagban 1évé parhuzamos, kivéve a c) pont szerinti
esetet,

b) az oldalkert minimum 5,0 méter, kivéve a d) és a e) pont szerinti esetet,
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C) amar beépiilt tombben 1év6 foghijtelken a nem oldalkerti hatarvonalat a kialakult beépitési
madd figyelembevételével és ahhoz illeszkedve kell meghatarozni olyan médon, hogy az a
szomszédos telek épitési jogait ne korlatozza, ebben az esetben amennyiben az illeszkedés
azt lehet6vé teszi, a nem oldalkerti hatarvonal 1,0 és 0,0 méter kozott lehet.

d) kialakult, 14,0 méternél kisebb szélességii épitési telken az oldalkert minimum 3,0 méter;

d) a kialakult, 18 méter vagy annal szélesebb telkek esetén az oldalkert mérete minimum 6
méter.

Szabadonalld beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsag fele, de

legalabb 3,0 méter.

26. Egyéb épitési eldirasok
26.§

Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy telek vagy épitési telek, tobb dvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, igy az Ovezetre vagy €pitési Ovezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy
épitési telek vonatkozo vezeti, épitési Ovezeti részére szdmitandok.

Az épitési Ovezetekben:

a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil térténhet,

b) melléképitmények épitési helyen beliill helyezhetok el, kivéve a kozmiibecsatlakozasi
mitargy, hulladéktartaly tarolo kerti épitmény,

€) hatsokertben nem helyezhet6 kiegészité rendeltetésii épitmény.
A terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb beépitettség aranya (%) az épitési dvezetre,
Ovezetre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 1,5 — szerese lehet
40%-o0s megengedett legnagyobb beépitettségi mértékig, melynek 50%-a helyezheto el az épiilet
kontirjan kiviil, de épitési helyen beliil. Amennyiben az épitési Gvezetre megallapitott
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke tullépi a 60%-ot, a terepszint alatt épithetd
megengedett legnagyobb beépitettség megegyezik az épitési Ovezetre meghatarozott
beépitettségi maximummal, kivéve, ha az épitési 6vezeti eldiras masképpen rendelkezik.

Az dvezetben, épitési Gvezetben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga

nem haladhatja meg az Ovezetben, épitési Ovezetben elbirt épiilet-magassag megengedett

legnagyobb mértékét kivéve, ha az dvezeti eldiras masképpen rendelkezik.

Epitési Gvezetben elbirt épiiletmagassag

a) megengedett legnagyobb mértékét 1j épiilet egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg,
kivéve, ha az épitési ovezeti eldiras masképpen rendelkezik,

b) megengedett minimum épiiletmagassag értékét kizardlag a f6 rendeltetésii épitmények
kialakitasakor kell figyelembe venni, az azokat kiegészitd rendeltetésti épitmények esetén
attol eltéro is megengedett.

Epiiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja az ovezetben meghatarozott épiilet

magassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg kivéve, ha az dvezeti eldirds

masképpen rendelkezik.

Rendeltetésekre vonatkozo elbirasok:

a) terepszint alatti és terepszint feletti gépjarmitarolo {6 rendeltetésii épiileten beliil helyezhetd
el, kivétel, ha az épitési Gvezeti elbiras ettdl eltéréen rendelkezik,

b) vegyes és kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben nem elhelyezhetd
ba) asztalos-, gépjarmi lakatos-, és szerel6-, festo-, fényezd-, szerkezeti lakatos
bb) mezdgazdasagi-,
bc) kémegmunkalo,
bd) épitéanyag kereskedés-,
be) allattartast szolgalo
rendeltetés kivéve, ha épitési ovezeti eldiras masképpen rendelkezik.
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27. A kialakult-, és uj beépitéseknél az épiiletek-, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai
27. §

(1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemz6i nem felelnek meg az Gvezetre
vonatkozo paramétereknek, hatarértékeknek, épités az aldbbiak szerint térténhet, amennyiben:

a) a beépitettség meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét, de a
szintteriileti mutatd nem éri el a megengedett értéket €s a tervezett bovités az épiiletmagassag
értékeinek is megfelel, az épiilet a tet6tér beépitésével bovithetd a vonatkozo egyéb eldirasok
kereti kozott;

b) a kialakult beépités az épitési ovezetben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen kiviil
helyezkedik el, vagy tallog, az épiilet kubatiurdn beliil jokarbantarthat6, felujithato, de az
épitési helyen kiviil nem bovithetd.

(2) Epitési vezeteiben, Gvezetben épiiletnek nem minédsiilé épitmény (pl. torony, sild, iizemi
kémény) és egyéb sajatos épitmény legnagyobb magassdga maximum 20,0 m lehet, kivéve
haztartasi kiseromii (szélkerék) és az 6vezeti eldiras eltérd rendelkezése esetén.

(3)  Uj épiilet magastetds vagy lapostetds kialakitasti lehet. Amennyiben az épitési Svezeti, Gvezeti
eldirds masképpen nem rendelkezik:

a) Magastetd hajlasszoge 25-45° hajlasszogii lehet. A tetégerinc vonala az utcaban kialakult
allapothoz kell, hogy igazodjon.

b) Laposteté akkor épithetd, amennyiben az illeszkedik a kornyezetéhez. Ha a szomszédos
épiiletekrol vald ralatas indokolja zoldtetdt és/vagy tetokertet kell kialakitani.

(4) Zartsori beépitésii uj éplilet tetOhajlasszoge a szomszédos, csatlakozd épliletek
tetOhajlasszogével megegyez6 vagy azokhoz illeszkedd hajlasszoggel alakithato ki.

(5) Tet6 héjalasnal hullampala, hullamlemez, trapézlemez, milanyaglemez nem alkalmazhato.
Tet6fedés szinei csak az alabbiak lehetnek: antracit,- és grafit sziirke, barna, voros, bordd, natar,
keramia sarga és ezen szinek arnyalatai, kombinacioi. A tetéfedésnél harsany, rikitd szinek nem
alkalmazhatok.

(6) Homlokzat szinezésben harsany, rikito szinek nem alkalmazhatok.

28. Kozmiivesitettség
28. §

A telepiilés beépitésre szant teriileteinek épitési ovezeteiben az épitési telkek beépitésének minimalis
feltétele - a f6 rendeltetésti épiiletekre vonatkozodan:
a) belteriilet beépitésre szant teriiletein: teljes kozmivesitettség a 19.§(3) bekezdésben
megengedett eltérések alkalmazhatosagaval,
b) belteriilet beépitésre nem szant teriiletein és kiilteriilet beépitésre szant teriiletein: részleges
kozmivesitettség a 19.§(4) bekezdésben megengedett eltérések alkalmazhatosagaval,
C) kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletein: hianyos kdzmiivesitettség a 19.§(4) bekezdésben
megengedett eltérések alkalmazhatosagaval
amennyiben épitési Ovezet-, Ovezeti eldirds masként nem rendelkezik.

29. Keritések
29.§

Keritések kialakitasra vonatkozé eléirasok, amennyiben az egyes épitési Ovezetek, Gvezetek elbirasai

masként nem rendelkeznek:

(1) Kozteriilet felé eso telekhataron tomor kerités nem alakithato ki, kivéve gazdasagi teriiletek és
orszagos fouttal kozvetlen hataros épitési telkek.

(2) Kozteriileti telekhataron a kerités magassaga legfeljebb 2,0 méter, - tomor kerités legfeljebb 1,8
m, - a labazat magassaga 0,6 m lehet.

(3) Saroktelek esetében - a kozlekedésbiztonsdg fenntarthatosaga érdekében — a keritéseket a
saroktol 5-5 m-en beliil min. 50%-ban attorten kell kialakitani.
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Laké — és vegyes teriileten 1évd telkeken belill az egyes kiilon haszndlatd telekrészeket
legfeljebb 1,5 magas attort, 1abazat nélkiili keritéssel vagy sévénnyel szabad elvalasztani.
Hullampala, hullamlemez, trapézlemez vagy milanyag lemezburkolata és harsany, rikito, a
kdrnyezettel nem harmonizald, kérmyezettdl idegen szinii, a kdrnyezetbe nem ill6, mintas vagy
festett képként hato kialakitast kozteriileti telekhataron vezetett kerités nem létesitheto.

A kozteriilet hataran allo keritésvonaltol a telek iranyaba beljebb épitett kapubehajto,
keritésszakasz miatt a telek kozteriiletbe benyuld része esetében a kozteriiletre vonatkozd
szabalyok alkalmazandok.

Kozteriilettel kapcsolatban 4ll6 kapuzat kizardlag telken beliil, 1,5 méter mélységben és
meglévé ¢és ujonnan kialakitandd kapu szélességében fedhetd le. Telken belill a kerités
felépitményéhez a keritéssel 6sszhangban hulladéktarolo, fatarolo épitménye elhelyezhetd.

30. Epités lejtés terepen, timfal, rézsii, timfalgarazs
30.§

Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatdé meg, kivéve a telek

biztonsagos megkozelitését szolgald tereprendezést és a tamfalgarazs 1étesitését.

Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep €s az

épiilet kapcsolatat biztositd tereplépcsd, vagy tdmfal magassaga sehol nem haladhatja meg a

csatlakozo rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagi kiilonbségeket

teraszos terep és tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitasanal a tamfala kozotti

minimalis tdvolsag legalabb 1,2 méter oldaliranyban.

Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozlekedési teriilet bevagasban van és a telek

rendezett terepszintjének csatlakozasanal a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a

kozteriilet fel6li tamfal jardaszinttol mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél, a tovabbi

magassagkiilonbségeket teraszos terepidomokkal kell biztositani.

Tamfalon épitett tomor kerités legfeljebb 1,0 méterrel lehet a tdmfal felsd terepcsatlakozasi

szintjénél magasabb.

A tereprendezés eredményeképpen kialakulo:

a) tamfal magassaga nem lehet nagyobb 2,0 méternél, kivétel (3) bekezdés esetei)

b) 1:2 - nél nagyobb lejtésii rézsii nem lehet hosszabb 3,0 méternél,

c) rézsit novényzettel kell eltelepiteni, a talajer6zié megakadalyozasa céljabol,

d) rézsi allékonysagat a telek teriiletén kell biztositani.

A 15%-nal meredekebb lejtési telek esetén:

az épiilet megkozelitésére szolgald rendezett terep a természetes terepszinthez képest legfeljebb

1,5 méteres bevagassal vagy toltéssel valosithatdé meg.

10%-nal nagyobb lejtésii terepen:

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozo terepszintb6l legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratot, és a bejarathoz csatlakoz6 tereplépcsot, rampat;

b) épiilet legnagyobb oldalhossza legfeljebb 20,0 méter lehet,

c) az épiilet lejté fel6li homlokzatanak magassaga tullépheti az épitési Gvezetben/Gvezetben
meghatarozott épliletmagassagot, az alabbiak szerint:
ca) a telek 10-15% kozotti lejtése esetén legfeljebb 15%-val,
cb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-val,
de az (az épiiletre szamitott) épiiletmagassag nem haladhatja meg az dvezetre meghatarozott
érteket.

Tamfalgarazs 1étesithetd, amennyiben:

a) a terep lejtése a telek homlokvonaldnak iranydba meghatarozott elékert és a telek
homlokvonala k6zott legalabb 20%-0s, vagy

b) az elékert természetes terepszintje legaldbb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolddo
kozteriilet csatlakozo terepszintjénél.

Tamfalgarazs

a) onallo épitményként, vagy a foépiilettel egy épitményként, 1étesitheto:

b) épitésénél az elékerti épitési hatarvonala 0,0 méterként vehet6 figyelembe.

Telek homlokvonalan 1évo tamfalgarazs:
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a) az utca csatlakozo terepszintjét6l szamitott legfeljebb 3,0 méter magassagt lehet,

b) felette attort kerités 1étesithetd,

C) magassaga a szomszédos telek felé valo csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méter, a raépitett
kerités magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

31. Kozteriiletekre, kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo rendelkezések
31.§

A telepiilés kozteriiletein, kozhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az alabbiak:

a) reklam, hirdet6 berendezés 6nalld, maximum 1,0 méter atmérdji hirdetéoszlopon,

b) arusitopavilon,

c) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

d) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

e) mivészeti, kegyeleti szobor, emlékmii, diszkut, szokokut, utcabutor,

f) épitési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

g) épitdanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

h) tavbesz£lé fiilke,

i) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargy,

J) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

k) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

1) szabadtéri sport épiiletnek nem mindsiil6 épitményei, targyai

Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten az (1) bekezdés szerinti épitmények,
koztargyak, illetve berendezések, korlatok a gyalogossav és az uttest feloli biztonsagi sav
kozotti berendezési savban 1étesithetOk, ha rendeltetésszerli hasznalatuk a koézlekedést,
kézmivek elhelyezését, tizemeltetését, karbantartasat nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.
Gyalogos-atkeléhely nélkiili forgalmi csomdpontban az tttest szegélyének sarokpontjatol mért
50,00 méteren beliili részén csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
ndvényzet telepitheto.

Arusitopavilon legfeljebb 6,00 m® alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassaggal,
magastetds kialakitassal 1étesitheto.

Reklam, hirdetés, cégér
32.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén hirdetés, reklamhordoz6 ¢€s hirdetdtabla,cégér az adott telken

foly6 tevékenységhez kapcsoldddan, kizardlag az épiilet(ek) kozteriiletrdl 1athatd homlokzatain,

vagy keritéseken helyezheto el, a (3) bekezdésben rogzitettek kivételével.

a.) A 84. sz. fout és a 7324 sz. orszagos mellékut kiilteriileti szakaszan, illetve ahhoz
kozvetleniil csatlakozo épitési telken legfeljebb 2 m? méretben,

b) az a.) pontban nem tartozé kdzteriileteken legfeljebb 1 m* méretben.

A telepiilés igazgatasi teriiletén hirdetés, reklamhordozé és hirdet6tabla,cégér az adott telken

foly6 tevékenységhez kapcsoloddan, onallo épitményként csak 7324 sz. orszagos mellékut

belteriileti szakaszan és gazdasagi teriileteken helyezhet6 el.

A telepiilés teriiletén ideiglenes jelleggel elhelyezhetd rendezvényt, miisort hirdetd plakatok,

hirdetmények, valasztasi plakatok, a vonatkozo kiilon rendelkezés szerint.

Hirdetés, reklamhordozo, hirdet6tabla, cégér ugy helyezhetd el, hogy azok szervesen

illeszkedjenek a meglévé és tervezett épiilet(ek) vizszintes és fliggbleges homlokzati

tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz és egyiittesen 6sszhangban legyenek

az épiilet épitészeti részletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.

Homlokzaton tajékoztatd eszkdz csak a homlokzati feliilet 5%-an helyezhetd el.

Helyi védelem alatt all6 épiilet homlokzatan 6nall6 hirdeté berendezés nem helyezhet6 el, de az

épiiletben mitkodo funkciorol a (5) bekezdés szerint tijékoztatds adhato. A védelem alatt allo

épiilet telkén és annak kozteriilethez csatlakozd telekhataraitdol 20-20 méternél kozelebb eséd

kozteriileten 6nallé reklamhordozoként csak hagyomanyos hirdetéoszlop helyezheto el.
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(7) Reklamcélu feliilet a koztargyak koziil a kozvilagitasi mitargyakon, telefonfiilkén ¢és
utcabutorokon, feliiletiik legfeljebb 1/5- én, valamint 6nallé reklamhordozokon helyezhetok el.

(8) Epiiletek tetdzetén reklamcéli feliilet csak vonalszeriien, attort fényreklamként alakithaté ki
olyan mddon, hogy a nappali, illetve az éjszakai telepiilésképet ne zavarja. Védelem alatt allo
épiileteken fényreklam nem helyezhetd el.

33. Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések elhelyezése
33. 8

(1) Technologiai létesitmények, energiatermel6 berendezések koziil
a) klimaberendezés kiiltéri egysége-, kivezetése, szellz0, kémény, égéstermék elvezeto,
parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés - a riaszto kivételével az
épiilet utcai homlokzatara lathato helyre nem helyezheté el, az csak az épiilet alarendeltebb
homlokfalara telepithetd,
b) haztartasi méretli napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) a tet6sikba
telepithetd,
C) gaznyomas-szabalyozo a telek el6é-, és oldalkertjében, vagy az épiilet kozteriiletr6l nem
latsz6 homlokzatan helyezhetd el
d) haztartasi méretii kiserému (sz€lgenerator) kizarolag épitési helyen beliil helyezhet6 el az
alabbi telepitési feltételek betartasa mellett:
ca)y da) a magassaga a telepités telkére vonatkozo el6éirasokban rogzitett épliletmagassagot
max 3 m-en tal nem haladhatja meg,
eb} db) a d6lés tavolsaga minden irAnyban sajat telken beliilre essen.
(2) Az (1) azelbézé-két bekezdés teljesitésével sem telepithetd:
dela) miemléki kornyezetben
de2b) helyi védelemre kijelolt teriileten beliil
de3c) egyéb védelem alatt allo teriileteken
dedd) teleptiléskép-védelmi teriileten,
ahol mas jogszabaly azt tiltja.
(3) Napkollektor 6nallo épitményként kizarolag a gazdasagi teriileteken helyezhet6 el, épitési helyen
beliil.

34. Zoldfeliiletek altalanos eldirasai
34. §

(1) Az épitési ovezetekben, Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfelillet arany szamitasanal a
viz- és légatereszt6 burkolat, miianyag gyepracs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem
veheto figyelembe.

(2) A zoldfeliiletek legkisebb mértékének szamitdsa soran a vizfeliiletek az alabbiak szerint vehet6k

figyelembe:

a) természetes s természetszeriien kialakitott vizfeliiletek: 50,0 %,
b) szokOkutak, mozgd vizfeliiletek: 25,0 %,
c) a kerti iszomedencék feliilete a zoldfeliiletbe nem szamithato be: 0,0 %.

(3) A szabalyozasi terven jelolt, nem kdzlekedési célu kozteriileten (zoldfeliilet) a Z-kk dvezetekben
megengedett rendeltetési célt koztargyak, épiiletnek nem mindésiilé épitmények helyezhetok el.
(4) Az Gjonnan létesitendd gazdasagi teriiletek telkén a lakoteriiletekkel, vizfolyasokkal, természeti
teriiletekkel hataros telekhataron cserjébdl és fasorbol allo zoldfeliilet 1étrehozasa kotelezo.

15



)
(2)
©)

(4)

(%)

(6)

1)

()

)

)

35. Kozutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek
35..§

Kozutak menti kozteriileti zoldfeliileti savok a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével novényzettel fedetten alakitandok ki.
A Kkozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, elOnevelt, tobbszor iskolazott, "utsorfa"
min6ségli lombos fak iiltetenddk.
Meglévd fasorok kiegészitésénél, potlasdnal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elharitds, vagy a fadk egészségi allapota a fasor teljes cseréjét
teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy ¢letfeltételei az adott teriileten nem kellden
biztositottak.
Ujonnan megnyitott kozlekedési célu kozteriilet kialakitasanal
a) 18-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 20 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor

telepitéséhez kell teriiletet biztositani.
A kozteriilet 1év0 4 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo- (parkold)
helyet fasitani kell. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db
varakozo- (parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, tilkoros lombos
fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? terméfoldteriilet biztositasaval.
A kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasanal a termdhelyi adottsagoknak megfeleld fajokat kell
alkalmazni.

36. Favédelmi eldirasok
36. §

A teleplilés igazgatasi teriiletén 1évo 1 m magassagban mért 10 cm-nél nagyobb térzsatmérdju fat
kivagni, a gyimolcsfak kivételével, csak novény-egészségiigyi-, élet- és vagyonvédelmi okbol,
illetve épitési tevékenység miatt lehet. A kivagott fak potlasat az engedélyezo hatosag altal eloirt
mennyiségben és modon kell teljesiteni.

37.Taj- és természeti kornyezet, telepiiléskép védeleme
37. 8§

A Szabalyozasi Terv jeloli a taj- telepiiléskép védelmi teriiletét, melyek:

a) a Meleg-viz pataktol északra feltarulo, nagyrészt beépitetlen természetvédelmi, tajvédelmi
szempontbdl értékes teriiletek, valamint a

b) a telepiilést délr6l 6vezé védett erdék és annak elbterében feltaruld, hagyomanyos szerkezetii
sz616hegyi teriiletek.

Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitési tevékenység

a)a mas vonatkozé Onkormanyzati jogszabalyokban foglalt kovetelmények figyelembe
vételével torténhet.

b)A teriileten épitmény kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illo
¢épitészeti kialakitassal, természetes anyaghasznalattal épithetd. Kiegészitd rendeltetésii
épitmény fa tartdszerkezetli vagy favazas, tégla kitoltd falazattal rendelkez6 kivitelben
késziilhet.

38. Gépjarmiivek elhelyezése
38. §

Az 10 épitmények, 6nalld rendeltetési egységek épitése, meglévd épitmények bovitése,
atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszerti hasznalatahoz az OTEK - ban
eléirt mennyiségli €s fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas
esetén a rakodohelyet telken beliil kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben meghatarozott
eseteket, és ha az épitési dvezet eldirasa masképpen nem rendelkezik.
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Oktatasi, nevelési, intézményi ¢és kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatod rendeltetés esetén az
OTEK - ban elirt mennyiségii és fajtaju gépjarmii elhelyezés és rakodohely az adott telek 500
méteres korzetében kozteriileten-, vagy o6nallo parkold teriileten is biztosithaté a koztertilet
kezel6jének és tulajdonosanak hozzajarulasaval.

39. Csuszasveszélyes teriiletek
39. §

A szabalyozasi terven jeloli a lehatdrelt cstiszdsveszélyes teriileteken lehatarolasat. az-épitést

bathrozdshe atkoz6aR
A teriileten gondoskodni kell a meglévd fas novények védelmérdl és fenntartasarol, tovabba
talajvédo fasitasok létesitésérol

40. Bauxit-banyalencsékre vonatkozo tajrendezés — banya rekultivacio
altalanos eléirasok
40. §

A szabalyozasi tervlapon feltiintetett alabanyaszott és omlasveszélyes teriilet hatarara

vonatkozoéan banya rekultivacios terv készitése kotelezd, amely biztositja az élet-, az egészség-,

a felszini-,és a fold alatti létesitmények, valamint a mez6- és erddgazdalkodasi hasznalata

foldek megovasat, a banyakarok, a kdrnyezeti-természeti karok lehetséges megeldzését, illetve

csokkentését a szabalyzat 42 § (2) a) bekezdésében rogzitettek figyelembe vételével.

Védéteriilet: a felszin alatti banyalencsék és azok hatasteriilete altal kozrezart tertilet.

A rekultivacio befejezéséig:

a) A védoterilleten a kozvetlen életveszély fennallisa miatt semmilyen jelenlegi
teriilethasznalatbol adddo épitési tevékenység nem megengedett.

b) A kozvetlen életveszély megakadalyozasa érdekében az érintett ingatlanokon, a védoteriilet
hatara mentén korbekeritést és figyelmeztet tablakat kell kihelyezni, melyet az ingatlan
tulajdonosa tlirni koteles.

¢} Utak érintettsége esetén a szabalyozasi tervlapon jelolt havaria ut kiépithetd. az—érintett

A teriileten ellendrizni sziikséges, hogy van-e olyan lencse az Nt-V jeld lencsén kiviil, ahol a
fomozgasok még nem zajlottak le. A fémozgasok ott nem jatszodtak le, ahol a lemiivelt lencse
folott a felszinen nem alakult ki mély siillyedési horpa. A fémozgasok el6tti lencséknél kiilon
vizsgalatot kell végezni (a rekultivaciés terv keretein beliil) az esetleges elkerités
sziikségességének megallapitasara.

Azon bauxitlencséknél, amelyeknél a fOmozgasok lezajlottak, de utdémozgasok még
eléfordulhatnak, a hatastivolsag mentén az ABBSz szabalyozasa szerint kell eljarni.

A veszélyeztetett terlileteket legalabb szemrevételezéssel félévenként ellendrizni kell.

Azoknal a lencséknél, amelyek hataskorzetében kozmiivek, utak huzddnak, egyedi elbiralas
alapjan a szolgaltatoval kozosen kell donteni azok kivaltasarol.

A banya rekultivacio, valamint a megel6z6 intézkedések koltségeit a banyaszati jog mindenkori
jogutodjat terhelik. A védéteriileten beliili banyakarbodl, hasznalati korlatozasbol adodo ingatlan
értekesokkenésének kartéritését az errdl szolo kiilon jogszabalyokban rogzitettek szerint kell
rendezni.

41. Bauxit-banyalencsékre vonatkozo tajrendezés — banya rekultivacio
részletes el6irasok
41. §

Rekultivacios tervbe javasolt miiszaki megoldasok:

a) lakohely vagy emberi tartozkodasra alkalmas gazdasagi épiilet, miitargy érintettsége esetén a
lemiivelt lencséknél a feddosszlet {iiregeit furdlyukak feltarast kovetden az lregek
tomedékelése, injektalasa sziikséges, mellyel az tiregmiivelet hatastalanithato.
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b) A Dt-XIII jelii lencse EK-i részén a Szocialis Otthon fecskehazak lakhatova tétele érdekében
az utomozgasok lehetdségét célszerli az iiregek, repedékes kdzettartomanyok furdlyukas
tomedékelésével, injektalasaval megsziintetni. Ezt a terliletet a fecskehazaktol a
hatastavolsag mentén huzodo tomedékel6-injektald furdlyuk sorral kell lezarni és ezen beliil
kell tdmedékelni, injektalni.

Az Nt-V jelii lencsénél:

a) ahol a kozeljovében a f6mozgasok lezajlasa varhatd, kiillonds szigorusaggal kell
megakadalyozni a belépést a veszélyeztetett teriiletre,

b) elhelyezett 3 mérési pontot (vascsovet) at kell tgy alakitani, hogy a keritésen talrol is
lehessen szintezést végezni.

Az Nt-III jeli lencse mellett a hatastavolsdgon beliil engedély nélkiil épiilt épiilet (2019 jelu

mérési pont kornyezete) veszélyeztetettségét meg kell vizsgalni.

A mérési pontok havi gyakorisagu szintezését javasolt fenntartani. A mérési eredményeket

negyedévente értékelni sziikséges. Kiugro (15-20 mm-nél nagyobb) egymdas utani mért

siillyedési érték azonnali beavatkozast igényel.

MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI-, OVEZETI ELOIRASOK

()

(2)

®3)

)

VII. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

42. A beépitésre szant épitési dvezetek altalanos eléirasai
42. §

A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi terliletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja épitési Ovezetekbe. A
Szabalyozasi Tervben az egyes épitési Ovezetek jele keriil abrazolasra a szabalyzatban
rogzitettek szerint.

Az egyes épitési Ovezetekben az Ovezet eldirasainak megfeleld rendeltetés olyan modon
valdsithatd meg, amely haszndlata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza vagy attol
nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eldirasoknak megfelel.

Minden épitési Gvezetben, - kivéve azokat a teriileteket ahol az miiszakilag nem lehetséges -
elhelyezhet6 az eldirdsok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény.

43. A falusias lakéteriilet altalanos eléirasai
43. §

A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagi lakoépiiletek, a mez6- és az

erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

)

A falusias lakoteriilet (a tovabbiakban ebben a § - ban Lf) épitési Gvezeteiben elhelyezhet6

épiilet:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport, és

h) olyan mezd- és erd6gazdasagi, illetve egyéb gazdasagi rendeltetés, amely hasznalata soran a
falusias lakoteriileten elhelyezhet fé rendeltetések hasznalatat nem korlatozza, vagy attol
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nem igényel védelmet, €s a vonatkozd Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilén jogszabalyi el6irasoknak megfelel, kivéve ha az épitési ovezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik,
i) lizemanyagtolto,
A Lf épitési 6vezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:
a) személygépjarmii tarold,
b) télikert,
c) barkacsmiihely,
d) nyarikonyha,
e) allattartas céljara szolgald épitmény és
f) egyéb a forendeltetéseket kiszolgalo tarolo és egyéb rendeltetés.
A Lf épitési 6vezeteiben nem helyezheto el:
a) a(2) és (3) bekezdésben nem szerepl6 rendeltetésii épiiletek,
b) 6nallo 15 féréhelynél nagyobb parkolo,
c) 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamadra,
d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény, (kivétel a Sz616hegy teriilete)
e) zajos, blizos tevékenységgel jaro funkcidju épitmény,
f) lakokocsi, lakokonténer egyéb épiiletnek nem mindsiilé lakas céljara szolgalo létesitmény.
A LT épitési ovezeteiben 1évo épitési telken:
a) Epitési telken két onallé rendeltetésti épiilet akkor helyezheté el, ha a telekméret legalabb
kétszerese az épitési Ovezetben meghatarozott minimalis telekméretnek.
b) Epitési telken elhelyezheté tobb épiilet, kivéve, ha az ovezeti elSirdas masképpen
rendelkezik.
C) az a) pont figyelembevételével legfeljebb két f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb két lako
rendeltetés helyezheto el, kivéve, ha az épitési dvezet eldirasa masképpen nem rendelkezik.
A Lf épitési Ovezeteiben 1év6 épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa, a 29.§-ban meghatarozottak szerint.
A Lf épitési 6vezeteiben 1évo épitési telken nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:
a) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.
Az Lf épitési Ovezeteiben 1évé épitési telkeken elhelyezhetd melléképitményekre vonatkozo
szabalyok:
a) az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartol mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezhet6
el:
aa) kozmipotld miitargy,
ab) kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,
ac) kerti épitett tiizrakohely, kemence.
A épitési Gvezetben az el6-oldal-, és hatsokert nagysagat az OTEK elbirasai alapjan kell
meghatarozni, kivéve ha az épitési dvezeti eldirds masképpen rendelkezik.
A telepiilésen a Lf teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei:
a) Lf-H jeldi, oldalhataron all6, hagyomanyos falusias lakotertilet
b) Lf-KN jeld, oldalhataron allo, kialakult, normaltelkes falusias lakoéteriilet,
c) Lf-Njeld, oldalhataron allo, normaltelkes falusias lakotertilet.
d) Lf-S jeld, csoporthazas beépitésii falusias lakoteriilet
e) Lf-KI jeld, kialakult, ikres beépitésii falusias lakotertiilet
épitési dvezetek.

44. Az Lf jelii épitési ovezetek egyedi el6irasai
44. §

(1) A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, a telekalakitasra és épitési Ovezetekre vonatkozd

eléirasokat a jelen rendelet 2. szamu mellékletének 1. szamu tablazat tartalmazza.

(2) Az Lf-H jelii épitési ovezettdl valo eltérés az 517/4 hrsz.-i miiemléki ingatlan esetében:

a) Az 517/4 hrsz.-t1 ingatlan teriiletén talalhaté a milemléki védettség alatt all6 Bogyay kiria.
b) Az ingatlan beépitési modja: kialakult.

19



©)

(4)
(%)

1)
()

®3)

(4)

()

(6)

c) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: kialakult, 0j épiilet elhelyezése
esetén az ovezetben megengedett.

d) Miiemléki épiilet kozteriilet feldli homlokzata elé f6 rendeltetésii épiilet nem helyezhetd.

e) Egyéb épitmény elhelyezése a kozteriiletrél a miiemléki épiiletre vald ralatast nem
zavarhatja.

Az Lf-N jeli épitési 6vezetben az utcai kerités maximum 2,0 méteres magassaggal, maximum

50,0 cm-es tablazattal és 50%-ban nem tomor kerités épitheto.

Ikerhéazas beépitésii épiiletek felujitasat, épitését egységes épitészeti arculattal kell kialakitani.

Az Lf-KN jelii épitési 6vezetekben a 40 méter és annal kisebb telekmélységii telkek esetében

megengedett 0,0 méteres hatso telekhatar.

45. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eléirasai
45. §

A telepiiléskozpont teriilet els6sorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald

épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatéassal a lako rendeltetésre.

A telepiiléskozpont teriilet (a tovabbiakban ebben a § - ban Vt) épitési dvezeteiben elhelyezhetd

épiilet:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglatas,

d) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat, kivéve ha az épitési Gvezeti eléiras masképpen rendelkezik.

A mitemléki Vt épitési 6vezeten beliil elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b) idegenforgalmi,

€) vendéglato,

d) szallashely szolgaltato,

e) hitéleti,

f) kozosségi, igazgatasi,

g) miivel6dési, oktatasi, nevelési

rendeltetést tartalmazhat, kivéve ha 6vezeti eldiras masképp rendelkezik.

A Vt épitési Gvezeteiben nem lako rendeltetésti telken kiegészité rendeltetésii épiiletként

elhelyezhet6:

a) személygépjarmi tarolo,

b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

A Vit épitési Ovezeteiben lakd rendeltetésti telken Kkiegészito rendeltetésii épiiletként

elhelyezhet6:

a) jarmtarolo,

b) nyarikonyha, mosokonyha, szarito,

C) egyéb taroloépiilet (tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, gylir)

d) kazanhaz,

e) miiterem,

f) szauna,

g) nem kereskedelmi céli1 vendéghaz

h) barkacsmiihely, illetve kisipari tevékenység folytatasara szolgild, zart mihely, mely
megfelelden szigetelt, a lakossagot nem zavarja,valamint az épitési Gvezetben megengedett
zaj és rezgéshatarértékeket nem 1épi tal.

Kiegészitd rendeltetésii épiilet utcafrontra nem telepithetd.
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Lakoteriilettel hatdros Vt épitési Ovezeteiben a (2) és (4) bekezdésben meghatarozott

rendeltetéshez kapcsolodd tevékenység akkor folytathatd, ha a kornyezeti hatasa az érintett

telekhataron nem haladja meg a lakoteriiletre vonatkozo kornyezeti hatarértékeket.

A V1 épitési 6vezeteiben nem helyezhet6 el:

a) a(3) és (4) bekezdésben nem szerepl6 rendeltetésii épiiletek,

b) iizemanyagtolto,

c) onalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamadra,

d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény,

e) zajos, blizés tevékenységgel jard funkcidji épitmény,

f) (haszon)allattartas céljara szolgald épitmény,

g) lakokocsi, lakokonténer egyéb épiiletnek nem mindsiilé lakas céljara szolgalod 1étesitmény.

A Vt épitési Ovezeteiben 1évé épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség

rendelkezésre allasa a 29.§-ban meghatarozottak szerint.

A Vt épitési dvezeteiben elhelyezheté tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti eldirdas masképpen

rendelkezik.

A V1t épitési ovezeteiben 1évo épitési telken nem helyezhetok el az alabbi melléképitmények:

a) husfust6lo, jégverem, zoldségverem,

b) allat ¢6l, allatkifuto,

C) tragyatarold, komposztalo,

d) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

Az épliletek magastetds kialakitasuak lehetnek, a tetd hajlasszoge 35-45 fok hajlasszoggel

alakithato ki, tetdgerinc az utcaban kialakult allapothoz igazodjon.

Zartsoru beépitési mod esetén az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10,0 m-es épiiletkozzel

megszakadhat. Ha az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbol legaldbb 30%-anak, de minimum

3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

A Vt-Z, Vt-O, Vt-SZ jeli épitési Gvezetben a hatsokert mértéke minimum3,0 méter, az oldal-,

és elokert nagysagat az OTEK elbirasai alapjan kell meghatérozni, kivéve ha az épitési Gvezeti

el6iras masképpen rendelkezik.

Az eredeti terepszintet megvaltoztatd tereprendezés esetén az épitménymagassag az eredeti

terepszinttdl szamitando.

A telepiilésen a Vt teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei:

a) Vt-Zjelii, zartsort beépitési,

b) Vt-O jeli, oldalhataron all6 beépitési,

c) Vt-SZjeli, szabadonalld beépitésii,

d) Lf-1jeld, ikres beépitésii falusias lakoteriilet

e) Vt-MRK jelii, Rémai katolikus templom,

f)  Vt-MRT jelii, Rendeki templom,

g) Vt-MFK jelii, Fekete kastély,

h) Vt-MHK jel, Hatzky kria,

i)  Vt-MOK jelii, Oszterhueber kuria,

1) Vt-MKK jeli, Karatsonyi kuria

épitési Gvezetek.

46. A Vt jelii épitési ovezetek egyedi eldirasai
46. §

A telepiiléskdzpont vegyes terlilet €pitési Ovezeteit, a telekalakitasra és épitési Ovezetekre
vonatkozo eléirasokat a jelen rendelet 2. szamu mellékletének 2. szamu tablazat tartalmazza.

A Vit-Z, Vt-0O, jelii épitési 6vezetben kiegészitd rendeltetésii épiilet a foépiilethez kapcsolddodan,
oldalhataros beépitési moddal helyezheto el.

A Vt-MFK jelii épitési 6vezetben az eldkert 0,00 értéket is felvehet.

Miiemléki épiilet kozteriilet fel6li homlokzata elé f6 rendeltetésti épiilet- a kialakult allapottol
eltéré modon - nem helyezheto.

21



(5)
(6)

1)

(2)

@)

(4)

(%)
(6)

1)

)

)
)

Egyéb épitmény elhelyezése a kozteriiletrél a miiemléki épiiletre vald ralatast nem zavarhatja.

A Vt-MOK és Vt-MKK jelii épitési Ovezetben 10 épiilet épitése esetén az eld-, oldal-,
hatsokertek minimum értékeit és beépitési modot 0j épiilet épitése esetén a szabalyozasi
tervlapon jeldlt épitési hely hatarvonalai adjak.

47. Hétvégi hazas teriiletek altalanos eldirasai
47. §

Az 1diilé hézas teriilet az idészakos pihenést szolgald épiilet elhelyezését és telekhasznélat

szolgalo teriiletek, amelyen telkenként legfeljebb két iidiiléépiilet, valamint

a) portépitmény és

b) a teriilet rendeltetésével 6sszhangban 1év6 épiiletek s,

helyezhet6 el.

Az épitési dvezetekben lakd rendeltetés kialakitdsa nem megengedett.

Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmiibecsatlakozasi mitargy,

b) k6zmiipotldo mitargy,

c) hulladéktartaly (legfeljebb 2,00 méteres belmagassaggal),

d) kerti épitmény,

e) tarold

f) szabadonallo és legfeljebb 6,00 méter magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

Az épiiletek csak

a) tajba illeszthetben,

b) 35-45 fok hajlasszogi tetével alakithatok ki, melyeken tet6héjazatként hullampala és milanyag
fedés nem alkalmazhat6.

Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: részleges kozmiivesitettség a 30.§-ban

meghatarozottak szerint.

A telepiilésen az Uh teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési Svezetei:

a) Uhjeld,

épitési dvezet.
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48. Hétvégi hazas teriiletek épitési 6vezetinek el6irasai
48. §

Az épitési Ovezet teriiletén Uj beépités a tlizoltasi-, felvonulasi-, valamint a ment6 és egyéb rend-,
¢s ¢életvédelmi szervek gépjarmiivel valdé megkozelitést biztositd, burkolt utvonalak
biztositottsaga esetén megengedett.

A hétvégi hazas teriiletek épitési Gvezeteit, a telekalakitasra és épitési Gvezetekre vonatkozo
eléirasokat a jelen rendelet 2. szamu mellékletének 3. szamu tablazat tartalmazza.

49. Kereskedelemi, szolgaltato teriiletek altalanos eldirasai
49. §

A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban kornyezetre jelentdés hatast nem gyakorld

gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelemi, szolgaltatd teriiletek (a tovabbiakban ebben a § - ban Gksz) épitési

Ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) mindenfajta kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tevékenységi célu,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok,

) épitési telket meghaladd védétavolsagot nem igénylé lizemi,

d) igazgatasi, iroda,

e) ellato, szolgaltato,

f) vendéglato,

g) kutatas, fejlesztés,



h) raktarozas,

i) parkolohaz, iizemanyagtoltd, automoso

J) sport,

rendeltetést is tartalmazhat, kivéve ha az épitési dvezeti eldiras masképpen rendelkezik.

(3) A Gksz épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet kivételesen
k) oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

1) kozosségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben ezen rendeltetés a Gksz teriiletek rendeltetésszerii

hasznalatdban korlatozast nem okoz.

(4) Az épitési ovezetben tobb 6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotldé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,00 méteres belmagassaggal),

d) terepszintnél 1,00 méternél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz,

e) napkollektor,

f) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

g) szabadon allo és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

(6) A Gksz épitési Ovezeteiben 1évé épitési telken nem helyezheték el az alabbi
melléképitmények:

a) husfiist616, jégverem, zoldségverem,

b) allat 6l, allatkifuto,

C) tragyatarold, komposztalo.

(7) A Gksz épitési Ovezeteiben a kiegészitd rendeltetésii épiiletek onallo épitményként is
elhelyezhetoek.

(8) A Gksz épitési 6vezeteiben 6nallo lako férendeltetésti éplilet nem helyezhet6 el, kivéve ha az
Ovezeti eldiras masképpen rendelkezik. Gksz épitési Ovezetben kialakult lakoé rendeltetés
megtarthato, uj éplilet épitése esetén 11j 6nallo lakod rendeltetési egység nem épithetd.

(9) A Gksz épitési dvezeteiben 1év6 épitési telken az épités feltétele a részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa a 29.§-ban meghatarozottak szerint.

(10) A GKksz épitési 6vezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti elbiras masképpen
rendelkezik.

(11) Az épitési 6vezetben az elokert mértéke minimum 10,0 méter, az oldal-, és hatsokert nagysagat
az OTEK eldirasai alapjan kell meghatarozni, kivéve ha az épitési Gvezeti eldirds masképpen
rendelkezik.

(12) Az épiiletek lapos és magastetds kialakitastiak lehetnek, magastetés esetében a tetd hajlasszoge
10-45 fok hajlasszdgii lehet.

(13) Az épitési dvezetben az épiilet kiilsé burkolatainak szinezése (homlokzatai-, és tetd) soran rikito,
kirivo szin nem alkalmazhat6."

(14) A Gksz épitési Gvezeteiben épiiletnek nem minésiilé épitmény magassdga a megadott
legnagyobb épliletmagassag értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszerinek min6siil épitmények valamint a hirk6zlést szolgald antennatornyok
1étesitése esetén haladhatja meg.

(15) Az épitési 6vezetben
a) 10 000 m* telekméret felett a kotelezé zoldfeliilet egy részét telekhatar mentén egybefiiggden

kell kialakitant,

b) Meglévé épitési telkek lakoteriilettel hataros telekhatara mentén, attél minimum 2,00 méter
tavolsagra legalabb 1 sor, honos fafajokbol allo fasort kell telepiteni és fenntartani. A
telepitést az épiilet hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

€) Az Gjonnan kialakitasra keriild épitési telkek szabalyozasi terven jelolt helyén 5,00 méter
széles — lehet6ség szerint honos fajokbdl all6 — novénysavot kell telepiteni fa, cserje
formajaban. A beiiltetési kotelezettséget az épiilet hasznalatbavételéig meg kell valdsitani

(16) A épitési 6vezetben a térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %.

(17) Maganut kialakitasa esetén:

a) azt koztertileti jelleghi utként kell kialakitani és fenntartani,
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b) a minimum telekméret és telekszélesség az épitési Gvezetben megadott értéktdl eltérd is
lehet.
(18) A telepiilésen a Gksz teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei a
Gksz-1 és Gksz-2 jeli épitési dvezetek.

50. A kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek el6irasai
50. §

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteit, a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozo
eldirdsokat a jelen rendelet 2. szamu mellékletének 4. szamu tablazat tartalmazza.

51. Egyéb ipari teriiletek altalanos el6irasai
51.§

(1) Az egyéb ipari, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az egyéb ipari teriiletek (a tovabbiakban ebben a § - ban Gip-e) épitési Ovezeteiben
elhelyezhet6 épiilet:
a) mindenfajta kornyezetre nem jelent6s zavard hatasu (kornyezeti hatasvizsgalatot nem

igényld) gazdasagi tevékenységet és rendeltetést szolgalod épitmények,

b) igazgatasi, iroda-,
rendeltetést is tartalmazhatd épitmények, kivéve ha az épitési Ovezeti eldirds masképpen
rendelkezik.

(3) A védétavolsagot igénylé ipari rendeltetésti épitmény miikodéséhez meghatarozott védétavolsag
a lako épités dvezet teriiletet nem érintheti.

(4) A Gip-e épitési dvezeteiben 1évé épitési telken az épités feltétele a részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa a 29.§-ban meghatarozottak szerint.

(5) A Gip-e épitési ovezeteiben elhelyezheté tobb épiilet, kivéve, ha az Gvezeti el6iras masképpen
rendelkezik.

(6) Az épitési dvezetben az oldal-, és hatsokert mértéke minimum 10,0 méter, az elékert nagysagat
az OTEK el&irasai alapjan kell meghatarozni, kivéve ha az épitési ovezeti eléiras masképpen
rendelkezik

(7) Az épiiletek lapos és magastet6s kialakitasuak lehetnek, magastetés esetében a tetd hajlasszoge
10-45 fok hajlasszdgii lehet.

(8) Az épitési Gvezetben az épiilet kiils6 burkolatainak szinezése (homlokzatai-, és tet6) soran rikito,
kirivo szin nem alkalmazhato.

(9) A Gip-e épitési Ovezeteiben épiiletnek nem mindsiilé épitmény magassaga a megadott
legnagyobb épliletmagassag értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszerinek min6siil épitmények valamint a hirk6zlést szolgald antennatornyok
létesitése esetén haladhatja meg.

(10) Az épitési Gvezetben 10 000 m® telekméret felett a kotelez6 zoldfelillet egy részét telekhatar
mentén egybefiiggden kell kialakitani,

(11) A épitési Gvezetben a térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %.

(12) Maganut kialakitasa esetén:

c) azt kozteriileti jellegti Gitként kell kialakitani és fenntartani,
d) a minimum telekméret és telekszélesség az €pitési Ovezetben megadott értektdl elérd is lehet.

(13) A telepiilésen a Gip-e teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei
a Gip-e-1, Gip-e-2 és Gip-e-3 jelli épitési 6vezetek.

52. Az egyéb ipari teriiletek épitési dvezeti
52.§

Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteit, a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozo eldirasokat a
jelen rendelet 2. szam mellékletének 5. szamu tablazat tartalmazza.
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53. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
53.§

A kiilonleges teriilet épitési Ovezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitol is védelmet igényelnek.

A kiilonleges teriiletek (a tovabbiakban ebben a § - ban K) épitési dvezeteiben elhelyezhet

rendeltetésekrdl az adott dvezet eldirasai rendelkeznek.

A K épitési ovezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:

a) személygépjarmi tarolo,

b) egyéb a forendeltetéseket kiszolgald tarolo rendeltetés.

A K épitési Ovezeteiben nem helyezheto el:

a) biizos tevékenységgel jaro funkcidju épitmény,

b) (haszon)allattartas céljara szolgalo épitmény, kivéve ha az épitési 6vezet elbirasa masképpen
rendelkezik.

Az épitési ovezetben elhelyezhetd

a) a tertilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmtiipari épitmény, mithely,

b) az épitési Gvezetben meghatarozott rendeltetéseket, funkciokat kiszolgald épitmény.

c) épitményen belill elhelyezheté az épitési Gvezetben meghatarozott funkcidkat kiszolgald
rendeltetések mellett, - iroda, szallashely, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetés, és épitési
telkenként legfeljebb két szolgalati lakas

amennyiben dvezeti eldiras ettdl eltéréen nem rendelkezik.

Az épitési Gvezetben garazs, gépjarmiitarolo onalld épiiletben is elhelyezheto.

Az ¢€pitési Ovezetben az orszagos telepiilésrendezési és épitésiigyi kovetelményekrdl szold

jogszabalyban meghatarozott melléképitmények helyezhetdk el, amennyiben Gvezeti elirds

ettdl eltéréen nem rendelkezik.

A K ¢épitési Ovezeteiben 1€évo épitési telken az épités feltétele a részleges kozmiivesitettség

rendelkezésre allasa a 28.§-ban meghatarozottak szerint.

A K épitési ovezeteiben elhelyezheté tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti eldiras masképpen nem

rendelkezik.

A K épitési ovezeteiben 1évo épitési telken az eldkert nagysdga minimum 5 méter, az oldalkert

és hatsokert nagysagat az OTEK elbirasai alapjan kell meghatarozni, kivéve ha az épitési

Ovezeti eldiras masképpen rendelkezik.

A telepiilésen a K teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési Gvezetei:

a) K-t jelt temetd

b) K-isz jelt, szocialis intézményi

c) K-ijelt intézményi,

d) K-spjelii sport

e) K-rek jeli, kdszinhaz,

f) K-kszt jeli, szennyviztisztito

épitési dvezetek.

54. Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei
54. §

A kiilonleges teriiletek telekalakitasra és épitési Gvezetekre vonatkozo elbirasokat a jelen
rendelet 2. szamt mellékletének 6. szam tablazat tartalmazza.

¢épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa a 29.§-ban
meghatarozottak szerint

A K-t jelt épitési 6vezetben

a) elhelyezhet6 épiilet, épitmény: temetési, hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat

biztosito rendeltetést tartalmazhat.

b) mitargy (pl.: haranglab, torony, emlékmil) megengedett legnagyobb épiiletmagassaga

legfeljebb 10,0 méter.
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kiegészitd rendeltetésii épiiletként elhelyezheté személygépjarmii tarolo, egyéb a
forendeltetéseket kiszolgalo tarolo rendeltetés;
nem helyezheté el 6nallo laké forendeltetésti épiilet, biizos tevékenységgel jaro funkcidju
épitmény, (haszon)allattartas céljara szolgalo épitménys;
épitési telken elhelyezheté tobb épiilet;
nem el helyezhet6é a husfiistolo, jégverem, zoldségverem, allat ol, allatkifuto, tragyatarolo,
komposztalo, silo, dmlesztettanyag-, folyadék. és gaztarolo melléképitmény.
a temetd telkét a helyben szokasos modon (fasor, cserje telepités) vagy max 1,80 méter magas
(40-60 cm magas labazatra szerelt) drothalos keritéssel kell korbekeriteni.

A K-isz jelii épitési Gvezetben:

a) szocialis otthon, idések otthon,

b) szocialis foglalkoztato,

C) egészségiigyi,

d) allattarto

rendeltetésti és azt kiegészitd rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

A K-i jelii épitési dvezetben:

a) kozintézményi

b) vendéglato,

C) szallashely-szolgaltato,

d) kereskedelmi-szolgaltatd

e) egészségiigyi létesitmények (szanatorium, gyogyszallo, gyogyidiild, stb

rendeltetésti épiilet és azokat kiegészitd rendeltetés helyezhet6 el.

A K-isz és K-i jeli épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) koézmiibecsatlakozasi miitargy,

b) kézmiipotlo mitargy,

c) hulladéktartaly-tartaly (legfeljebb 2,00 méteres belmagassaggal),

d) kerti épitmény,

e) szabadonallo és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

A K-sp jelt épitési Ovezetben:

a) a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény,

b) klubhaz, lelato, 61t6z6,

c) vendéglato,

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges egyéb

rendeltetésli épitmények helyezhetdk el.

A K-rek jelt épitési 6vezetben:

a) szabdtéri szinhaz-, sport-, akadalypalya funkcidjahoz kapcsolodo,

b) vendéglato,

C) a teriilet fenntartasahoz sziikséges egyéb

rendeltetésli épitmények helyezhetdk el.

A K-kszt jelii épitési dvezetben:

a) a szennyviztisztitd telep miikkodtetéséhez,

b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges egyéb

rendeltetésli épitmények helyezhetdk el.

o ~ VHI.FEJEZET o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZET!| ELOIRASAI

55. A beépitésre nem szant ovezetek altalanos eldirasai
55. §

A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja dvezetekbe. A Szabalyozasi
Tervben az egyes Ovezetek jele keriil abrazolasra a szabalyzatban rogzitettek szerint.
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Az egyes Ovezetekben az Ovezet eldirasainak megfeleld rendeltetés olyan modon valdsithatd
meg, amely hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korldtozza vagy attdl nem igényel
védelmet, és az adott teriiletre vonatkozd 6vezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon jogszabalyi eldirasoknak megfelel.

Minden Ovezetben, - kivéve azokat a teriileteket ahol az miiszakilag nem lehetséges -
elhelyezhet6 az eldirasok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény.

56. A kozlekedési teriiletek ovezeteinek eldirasai
56. §

A kozlekedési teriilet az orszdgos, meglévd és tervezett helyi kozutak, kozforgalom céljara
atadott maganutak, és mindezek csomopontjai és a hozzajuk tartozé 1étesitmények elhelyezésére
szolgal.
A kozlekedési teriileten az orszagos, a helyi kozut, a kerékparit, a gépjarmii varakozohely - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér,
mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozut, a
kotottpalyas kozlekedés, tovabba a kozmt €s a hirkdzlés épitményei helyezhetdk el.
A Szabalyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kozlekedési teriiletek a kozati kozlekedés
teriileteinek dvezetei az alabbiak:
a) a KOu-f jelii az orszagos féutak teriiletének,
b) a KOu-m jeldi, az orszagos mellékutak teriiletének,
¢) a KOu-hm jeld, a helyi mellékutak (kiilteriileti gytijtéutak) teriiletének
d) a KOu-gy jelii, a helyi gytijtd utak dvezetére, és
e) az dvezetbe nem sorolt kdzlekedési célu teriilet, mely a kozteriileti kiszolgalo-, és lakéd utak
tertiletei.
A (3) bekezdés szerinti Ovezetekben, és Ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu teriileten
elhelyezett épiilet, épitmény:
a) a kozlekedést kiszolgalo,
b) a kozbiztonsagot szolgalo,
c) kizardlag Kok és Kou-1 dvezetben:
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
rendeltetés is elhelyezhetd.
Az Ujonnan kialakitand6 kozlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani,
hogy a tlizoltasi felvonulasi teriiletet, a sziikséges kozmii elhelyezést és legalabb egyoldali
z0ldsav kialakitast biztositani tudjak, a kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozd eldirdsok
figyelembevételével.
A kozati kozlekedés ovezeteinek telkein szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 5,0 %-0s
beépitettséggel, KOu 6vezetben 6,0 méter legnagyobb épiiletmagassiggal épithetd a (4)
bekezdés szerinti épiilet.
Az KOu vezetekben meghatarozott kozutak javasolt tervezési osztalyba soroldsa:
a) a KOu-f vezetben: kiilteriileti szakaszan K.III., belteriileti szakaszan B.IILb
b) a KOu-m &vezet kiilteriileti szakaszan K.II1., belteriileti szakaszan B.111.b.,
c) aKOu-hm dvezethen: K.V.A.,
d) aKOu-gy évezethen B.V.c.
Az Ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu kiilteriileti utak telekhataratél mért 5,0 - 5,0 méteren
beliil épiilet nem helyezhet6 el, kivéve ha az 6vezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

57. A maganutak létesitésének szabalyai
57.§

Telektombok feltarasara, annak kiszolgalasara maganut kialakithato az alabbiak szerint:
a) maganut kizardlag kiszolgalo ut, kiilteriileti foldut gyalog vagy lovas - ut szerepkdrrel
alakithato ki,
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b) épitési telket kiszolgald maganut a kozteriiletre vonatkozo rendelkezéseknek megfeleléen
épitheto.
(2) Maganut akkor létesithetd ha az
a) belteriileten kozvetleniil kozteriilethez,
b) kilteriileten kozvetleniil kozteriilethez, vagy kozteriilethez kapcsolodd magantithoz
csatlakozik.
(3) Maganut rendeltetésii telek minimalis szélessége:
a) lakoovezet feltarasat biztositd kiszolgald ut esetén minimum 10,0 méter, gazdasagi Gvezet
feltarasat biztosito kiszolgald ut esetén: minimum 15,0 méter,
b) nem lako és gazdasagi 6vezet feltarasat biztosito kiszolgalo ut esetén: minimum 12,0 méter,
c) gyalogos ut esetén: minimum 3,0 méter,
d) kiilteriileti mezOgazdasagi it esetében csapadékviz szikkasztassal: minimum 8,0 méter,
e) kiilteriileti burkolt mez6gazdasagi ut esetében csapadékviz elvezetéssel: minimum 10,0
méter.
(4) A magantt telekteriilete eltérhet a vonatkozd épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott
kialakithaté minimalis telekmérett6l, a maganut telekteriilete lehet kisebb az épitési ovezetben,
Ovezetben meghatarozott kialakithaté minimalis telekteriiletnél.

58. A zoldteriiletek ovezeteinek altalanos eloirasai
58. §

(1) A zoldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandoan novényzettel fedett kozteriiletei.

(2) A kozigazgatasi teriileten talalhato zoldteriiletek méretiik, funkciojuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl Z-KK jelti kézkert 6vezetbe soroltak.

(3) Az oOvezetek telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekeritheték, a teriilet hasznalata
idében korlatozhato.

(4) A teriiletén 1évo6 értékes faallomany megtartando.

59. Z-kk Kozkert ovezet egyedi eléirasai
59. §

(2) A kozpark ovezet telekalakitasra és Gvezetre vonatkozo eldirasokat a jelen rendelet 2. szamu
mellékletének 7. szamu tablazata és az alabbi bekezdések tartalmazzak. A Z-kk jel a kozpark
Ovezetet hatarozza meg.

(1) A kozkert 6vezetbe tartoznak a telepiilés pihenést, testedzést, jatszotéri, rekreacios tevékenységet
szolgalo kdzhasznalata kozteriileti zoldfeliiletei.

(2) Az dvezeten belill elhelyezhetdk:

a) a pihenést, rekreaciot szolgalo épitmények (pihendhely, sétaut, diszkat, emlékmi),
b) a testedzést szolgalo épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttato),
C) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények.

60. Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai
60. §

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato erdéteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Egjell gazdasagi erdd ovezet,
b) Ev jelii védelmi erdd dvezet,
¢) EKk jelii kozjoléti erdd dvezet.

(2) Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 2,0 méter magas, attort
kivitelii kerités 1étesitheto.

(3) Az Ovezetek 6koldgiai haldzattal érintett teriiletein az 0j erddsitések és erdéfelyjitasok esetében
csak a tajra jellemz6, G6koldgiai igényeknek megfelelé hazai fafajok telepithetk, tovabba
természetkimélo gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.
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Az erdéteriileten 1évé kozlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
tertiletekre vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

Védotertilettel érintett teriileten a kozvetlen életveszély fennallasa miatt a rekultivacio
befejezéséig semmilyen épitési tevékenység nem megengedett.

61. Védelmi erdo teriileteinek ovezete
61. §

A védelmi erd6 Ovezet telekalakitasra és Ovezetre vonatkozo elbirasokat a jelen rendelet 2.
szamu mellékletének 8. szamu tablazata és az alabbi bekezdések tartalmazzak. Az Ev jel a
védelmi erdd teriileteinek dvezetét hatarozza meg.

A szabalyozasi terven Ev jellel szabalyozott erdéteriiletek a kornyezetvédelmi €s
természetvédelmi célokat szolgald védelmi rendeltetésti erdok.

Az Ovezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgald épiiletnek nem mindsiild erdészeti
létesitmények helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

Az dvezet teriiletén nem helyezheto el:

a) épiilet

b) a kutatast szolgald miitargyak

) ahonvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

d) anyilvanos illemhelyek

e) a megujuld energiaforrasok mitargyai.

62. Gazdasagi erdé teriiletek 6vezete
62. §

A gazdasagi erdé Ovezet telekalakitasra és Gvezetre vonatkozo eléirasokat a jelen rendelet 2.
szamu mellékletének 9. szamu tablazata és az alabbi bekezdések tartalmazzak. Az Eg jel a
gazdasagi erdd teriiletek 6vezetét hatarozza meg.

A Szabalyozasi Terven Eg jellel szabalyozott gazdasagi rendeltetésii erdOteriiletek, a
gazdalkodasi, faanyag termelési, funkciot betoltd, jellemzden okologiai szempontbol értékes
erdotertiletek.

Az dvezetben a rendeltetésnek megfeleld erdészeti 1étesitmények helyezhetdk el, amennyiben az
erd6t rendeltetésének, 6kologiai szerepének betdltésében nem akadalyozzak.

Az Svezetben 16v6 telken egy tomegben maximum 300 m? alapteriiletii épiilet helyezheté el.
Epiiletek elhelyezésénél csak a természetes anyaghasznalat megengedett.

63. Kozjoléti erdo teriiletek dvezete
63. §

A kozjoléti erd6 ovezet telekalakitasra és Ovezetre vonatkozo elGirasokat a jelen rendelet 2.
szamu mellékletének 10. szamu tablazata és az alabbi bekezdések tartalmazzak. Az Ek jel a
kozjoléti erdd teriiletek ovezetét hatarozza meg.
A Szabalyozasi Terven Ek jellel szabalyozott kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek a turisztikai
fejlesztésre szant erdéteriiletek a Petrici rétek kdrnyékén.
Az dvezet terliletén nem helyezhet6 el:

a) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
Az dvezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) turizmus, vendéglatas, szabadidd-eltdltés, pihenés, testedzés épitményei,

b) sportpalyak, akadalypalyak, kotélpalyak,

C) a teriilet fenntartdsidhoz sziikséges épitmények,

d) erdészhaz, erdészlak, és ezek melléképitményei.

Az Gvezetben 1év6 telken egy tomegben maximum 300 m?® alapteriiletii épiilet helyezhetd el.
Epiiletek elhelyezésénél

a) kizarolag fa, homokkd, mészkd, terméskd, homoktégla, burkolatokat Iehet alkalmazni,
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b) a kiegészitd rendeltetésti épitmények esetén fa tartoszerkezetli vagy favazas, tégla kitolto
falazattal rendelkez6 kivitelben késziilhetnek.

C) Az épiletek tet6formaja nyeregtetd, 30-45 fok kozotti hajlasszoggel, anyaga: zsindely,
cserép, korcolt fémlemez. A 6 rendeltetésti épiiletek tetd héjalasnal hullampala, betoncserép,
bitumenes zsindely fedés nem alkalmazhato.

d) A vendéglatéd, szolgaltatd rendeltetések 1étesitésének feltétele a ivoviz megléte, valamint a
kozos szocialis blokk 1étesitése. A csatornahalozat kiépitéséig egyedi kompakt
szennyvizkezeld berendezés telepitésével valo kivaltas megengedett.

e) A burkolt feliiletek és sportpalyak alapteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 1%-at

A szabalyozasi tervlapon kiilonleges funkcidval jeldlt teriileten a meglévd termalkutra €piild

termalfiirdé épitményei is elhelyezhetdk.

64. Mezogazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
64. §

A mezbgazdasagi terliletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés és a sajat termék feldolgozasa, tarolasa céljara
szolgalo tertiletei.

A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi Ovezetekbe
sorolja:

a) Ma-1 jelii altalanos mez6gazdasagi dvezet,

b) Mko-1 jelii természetvédelmi szempontbol korlatos mezégazdasagi 6vezet,

c) Mko-2 jelt kornyezetvédelmi szempontbol korlatos mezégazdasagi Gvezet

d) MK jelt kertes mez6gazdasagi teriilet

Mezbgazdasagi teriilet 6vezetiben kivéve az MK jelii kertes mezégazdasagi teriileteket az el6-,
oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 méter.

Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési aga
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbdl kivehet résszel nem rendelkezik.

A szabalyozasi tervlapon a mezOgazdasagi teriileten belul korulhatarolt teruleten kulonleges
funkcw (szeleromuvek epltmenyel) elhelyezheto 5 ¢

Az elhelyezheto epulet csak hagyomanyos szerkezetu és hagyomanyos 1lletve termeszetes
anyagu (ko6, tégla, valyog, fa), legfeljebb az 6vezetben meghatarozott épitménymagassaggal, 35-
45 fok hajlasszogli nyeregteto kialakitasaval.

Védoteriilettel érintett teriileten a kozvetlen életveszély fennallasa miatt a rekultivacid
befejezéséig semmilyen épitési tevékenység nem megengedett.

65. Altalanos mezégazdasagi teriiletek ovezete
65. §

Az altalanos mezégazdasagi teriilet telekalakitasra és Gvezetre vonatkozo eldirasokat a jelen

rendelet 2. szdm( mellékletének 11. szamu tablazata és az alabbi bekezdések tartalmazzak, az

ovezetet az Ma-1 jel hatarozza meg.

Az Ma-1 jelt altalanos mezogazdasagi teriiletek 6vezetéhez tartoznak a telepiilés az intenzivebb

mezOgazdasagi termesztés (szanto, szOlo-gylimdlcsds), az allattenyésztés, tovabba ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriiletei.

Az 6vezetben elhelyezhetok:

a) az ingatlan miivelési agahoz ko6tdds, ndvénytermesztés ¢és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, -tarolas (mezdgazdasagi hasznositas) épitményei,

b) allattenyésztés, halaszat kapcsolodo épitményei.

Lakoépiilet 100 000 m*-t meghaladd telken helyezhet$ el, amennyiben mezégazdasagi célu

gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg.

Lakoépiilet teriilete a telek teriiletének 0,5%-at nem haladhatja meg.
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(6) Az Ma-1 jelt 6vezet teriiletén birtoktest, birtokkozpont kialakitasara és beépitésére vonatkozo
eléirasokat a jelen rendelet 2. szamu mellékletének 12. szamu tablazata tartalmazza.

66. Természetvédelmi szempontbdl korlatos mezogazdasagi ovezete
66. §

(1) A Természetvédelmi szempontbdl korlitos mezégazdasagi teriilet telekalakitasra és ovezetre
vonatkozo eldirasokat a jelen rendelet 2. szami mellékletének 13. szamu tablazata és az alabbi
bekezdések tartalmazzak, az 6vezet jele Mko-1.

(2)  MKo-1 jeli természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriiletek természetvédelmi,
tajvédelmi szempontbdl értékes, megdrzendd extenziv tajhasznalati, jellemzéen gyepes
mezdgazdasagi teriiletek.

(3) Az Ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast és tarolast szolgalod
épitmények, méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

(4) Az ovezetben huzamos tartozkodasra szolgalo épitmények nem helyezhetdk el.

(5) Az 6vezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

(6) Az bvezetben milvelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

66. Kornyezetvédelmi szempontbol korlatos mezogazdasagi ovezete
67.§

(1) A Kornyezetvédelmi szempontbdl korlatos mezégazdasagi teriilet telekalakitasra és Gvezetre
vonatkozo eldirasokat a jelen rendelet 2. szamil mellékletének 14. szamu tablazata és az alabbi
bekezdések tartalmazzak, az 6vezet jele Mko-2.

(2) MKko-2 jelti kornyezetvédelmi szempontbol korlatos mezbégazdasagi teriiletek a telepiilés
Nagytarkanypuszta kornyéki felszinmozgasokkal érintett visszagyepesedd mezdgazdasagi
tertiletei.

(3) Az 6vezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald épitmények (karam,
fedett karam, allatkifuto, szénatarolo), méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények, tovabba
novénytermesztéshez kapcsolodo, kizardlag terménytarolas céljara szolgald épitmények
helyezhet6 el.

(4) Az 6vezetben huzamos tartozkodasra szolgalo épitmények nem helyezhetdk el.

(5) Az 6vezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

68. Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete
68. §

(1) A kertes mezogazdasagi teriilet telekalakitasra és Ovezetre vonatkozo eldirasokat a jelen rendelet
2. szamu mellékletének 15. szamu tablazata és az alabbi bekezdések tartalmazzak,
az ovezet jele MK.
(2) Az MK jelii 6vezetbe tartoznak a hagyomanyos sz616hegyi (volt zartkerti) teriiletek.
(3) A 720-1500 m’ kozétti teriiletnagysagi telken telkenként egy:
a) a sz6lémivelést, gyiimolcstermesztést kiszolgald gazdasagi épiilet, préshaz,
b) pince,
épitményei helyezhetdk el.
(4) Az 1500 m’ teriiletnagysagot meghaladé telken:
a) a sz6lémivelést, gyiimolcstermesztést kiszolgald gazdasagi épiilet, préshaz,
b) pince,
C) szerszamtarolo
d) a hétvégi pihenést, rekreaciot szolgalo helyiségek
épitményei helyezhetdk el.
(5) Lakoépiilet 3000 m? telekteriilet felett helyezheté el Gigy, hogy a megengedett 3%-os beépitettség
felét nem haladhatja meg.
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(6)

Kerités drotfonatos vagy €16sovény lehet, max. 1,50 m magassaggal, melybe a tdmfal magassaga
is beleszamit. Tamfal létesitése hagyomanyosan rakott kéfalként engedélyezhetd.

(7) Az dvezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

)

(2)

1)
()

()

(2)

(3)
(4)

()

)

69. A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok
69. §

A vizgazdalkodasi teriilet vezeteibe tartoznak:

a) allovizek medre és parti savja

b) folyovizek medre és part savja, tovabba a kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja
A szabalyozasi terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit az alabbi Gvezetekbe sorolja:
a) V-1 jelt allovizek 6vezete,

b) V-2 jelt vizfolyasok, arkok 6vezete,

c) V-k1 jelti vizmi kutak 6vezete.

70. Allovizek dvezetének eldirasai
70. §

A V-1 jelii 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint a 84. sz. {6t menti halastavak és
ontdzoviz tdrozok teriiletét.

Az Ovezetben a természeti értékek védelme mellett, a kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfelelen az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b) kozosségi célu koztargyak,

c) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,

d) kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo miitargyak (informacios épitmény),

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtok.

71. Vizfolyasok, arkok 6vezetének eléirasai
71.§

A V-2 jelll 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:

a) Melegviz-patak teriilete

b) csapadékviz elvezet6 arkok teriilete.
Az Gvezetben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal Osszefiiggd miitargyak,
kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi ¢€s vizkar-elharitasi
létesitmények, helyezhetdk el.
Az Gvezetben egyéb épitmény nem helyezhetd el.
A vizfolyasok mentén a vizfolyas szélétdl szamitott 3,00 méter széles savot (parti sav) - a
vizfolyas rendeltetésszerii haszndlatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként
kell biztositani.
A (3) bekezdésben meghatarozott parti savban allando épitmény, épiilet nem helyezhetd el,
valamint ezen teriiletsav miivelése és hasznositasa csak a mindenkor hatalyos jogszabalyokban
meghatarozottak szerint torténhet.

72. Vizmi kutak teriilete
72.§

A V-K1 jeli 6vezetén beliil a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizi 1étesitmények védelmérol szol6 mindenkor hatalyos jogszabalyok vonatkozo el6irasait kell
figyelembe venni.
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73. Természetkozeli teriiletek
73. §

A természetkozeli teriiletek Gvezetébe tartoznak a Melegviz-pataktol északra elhelyezkedd védett
laptertilet altal érintett foldrészletek, értékes mélyfekvésii gyepes teriiletek, melyek okologiai, és
természetvédelmi szempontbol védendok és megdrzendok.
A természetkozeli teriilet Gvezetében a természeti értékek szigori védelme mellett, tajba ill6
modon az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) anyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b) atermészeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgaldo miitargyak.
Az Ovezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliill egyéb épitmény nem
helyezhetd el.
Az ingatlanok a miivelési dguknak megfeleléen hasznositandok.

74. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
74. 8§

Kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5%.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (a tovabbiakban ebben a § - ban Kb) dvezeteiben
elhelyezheto rendeltetésekrdl az adott Gvezet eldirdsai rendelkeznek.

75. Kiilonleges beépitésre nem szant - Motocross palya
75. §

A Kiilonleges beépitésre nem sziant - Motocross palya teriilet telekalakitisra és Ovezetre
vonatkozo elbirasokat a jelen rendelet 2. szamu mellékletének 16. szamu tablazata és az alabbi
bekezdések tartalmazzak, az 6vezet jele Kb-m.
A Kb-m jelii épitési dvezetben:

a) a motocross palya funkcidjahoz kapcsolodo,

b) vendéglato,

C) a teriilet fenntartasahoz sziikséges egyéb

rendeltetésli épitmények helyezhetdk el.

76. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii teriilete

76. §

1. Kb-k1 jelii ovezetén belill a vizi kozmiivek és a gazfogadd és gazcsere-telep létesitményei
helyezhetok el a mindenkor hatalyos jogszabalyok vonatkozd -elGirasainak figyelembe
vételével.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
77. ZaréHatalyba léptetd rendelkezések
77. 8
(1) A szabalyzat rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden induld eljarasokban kell alkalmazni.
(2)  Arendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo
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2.szamu melléklet: Epitési ovezetek, ovezetek beépitési paraméterei

1. szamu tablazat

a b | c d e | f | g [ h
| 1 A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2| legkisebb — kialakithato a beépitési a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet a
Epitési oveze| (legnagyobb) legkisebb mod megengedett magassag legkisebb szintteriil
jele teriilete telek- legnagyobb megengedett mértéke eti
szélesség mértéke legkisebb - mutato
legnagyobb maximu
mértéke ma
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4| Lf-H 900 15** 0] 20 45-6,0 50 0,3
5] Lf-KN 600* 15 0 25 3,0-45 45 0,4
6| Lf-N 600 15 0] 25 3,0-45 45 0,4
7| Lf-KS 300 kialakult Z 30 3,0-45 40 0,5
8| Lf-KI 500 15 [ 25 3,0-55 45 0,4

*telekegyesités csak akkor engedélyezhetd, ha az egyik egyesitendd telek nem éri el a kialakithato legkisebb
(600m?) telekméretet
**Az épitési 6vezetben a szabadonalld beépitési modu telkek ikres beépitési mod szerint megoszthatok.

2. szamu tablazat

a b c d e | f | g | h
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
2 ’ legkisebb kialakithat a beépitési a beépitettség az épiilet- a a
Epitési 6vezet teriilete 6 legkisebb mod megengedett magassag zoldfelillet | szintteriileti
jele telek- legnagyobb megengedett legkisebb mutato
szélessége/ mértéke legkisebb - mértéke maximuma
mélysége legnagyobb
mértéke
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (m*m?®)
4 | Vt-Z 350 10 Z 45 3,0-4,5 20 1,0
5 | Vt-O 500 15 0] 40 3045 30 0,8
6 | Vt-SZ 1000 20 SZ 40 3,0-6,0 30 1,0-
7 | VitMRK kialakult | kialakult SZ kialakult kialakult 70 kialakult
8 | Vt-MRT 1000 kialakult SZ 20 3,0-4,5 60 0,5
9 | VtMFK 12000 | kialakult sz 30 30-45 50 03
10 | Vi-MHK kialakult | Kkialakult | kialakult kialakult kialakult 35 1,0
11 | Vi-MOK 3000 kialakult | kialakult 20 3,0-45 60 0,5
12 | Vi-MKK 1500 kialakult | Kialakult 35 3,0-45 40 0,5
3. szamu tablazat
a b | c d | e | f | g | h
1 A kialakithaté telek Az épitési dvezetben
2 i leg- kialakithaté a beépitési a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriileti
Epitési kisebb legkisebb mod megengedett magassag legkisebb mutato
ovezet teriilet telek- legnagyobb megengedett mértéke maximuma
jele e szélessége/ mértéke legkisebb -
mélysége legnagyobb
mértéke
3 _ (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4 | Uh 5000 - SZ 10 30-35 60 0,1

34



4. szamu tablazat

a b ] c d e | f | g | h
A kialakithaté telek Az épitési dvezetben
2 ; legkise | kialakithato a beépitési a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriileti
Epitési bb legkisebb mod megengedett magassag legkisebb mutato
ovezet teriilet telek- legnagyobb megengedett mértéke maximuma
jele e szélessége/ mértéke legkisebb -
mélysége legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4 | Gksz-1 3000 50 SZ 40 3,0-125 30 0,6
5 | Gksz-2 3000 50 SZ 40 3,0-8,0 30 0,6
5. szamu tablazat
a b | c d | e | f g | h
A kialakithaté telek Az épitési Ovezetben
2 . legkisebb kialakithat6 | a beépitési | a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet a
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb szintteriileti
ovezet telek- legnagyobb megengedett mértéke mutato
jele szélessége/ mértéke legkisebb - maximuma
mélysége legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?/m?)
4 | Gip-e-1 10 000 - SZ 30 3,0-9,0 30 0,5
5 | Gip-e-2 10 000 - SZ 40 3,0-6,0 30 0,5
6 | Gip-e-3 5000 - SZ 20 3,0-9,0 20 0,5
6. szamu tablazat
a b | c d | e | f | g | h
1 A kialakithaté telek Az épitési dvezetben
2 ’ legkisebb kialakithat6 | a beépitési | a beépitettség az épiilet- a zoldfeliillet | a szintteriileti
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb mutato
ovezet telek- legnagyobb megengedett mértéke maximuma
jele szélessége/ mértéke legkisebb —
mélysége legnagyobb
mértéke
3 (m°) (m) rovidités (%) (m) (%) (m*m?®)
4 | K-t kialakult | kialakult SZ 10 / -4,0 40 -
5 | K-isz 10 000 - SZ 30 30-75 40 04
6 | K-i 2000 - sz 40 30-75 40 10
7 | K-sp 10 000 - SZ 20 3,0-6,0 40 04
8 | K-rek | kialakult - 4 30 30-45 40 03
9 | K-kszt 9000 - SZ 10 3,0-45 40 0,1
7. szamu tablazat
a b | c d | e | f g | h
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
2 . legkisebb kialakithat | a beépitési | a beépitheté a beépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete 6 legkisebb mod legkisebb megengedett magassag zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett legkisebb
szélessége/ mértéke legnagyobb mértéke
mélysége mértéke
3 (m°) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 | Z-kk - - sz - 3 35 70
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8. szamu tablazat

a b | c d e | f | g | h
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
2 legkisebb kialakithat | a beépitési | a beépithetd a beépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete 6 legkisebb mod legkisebb megengedett magassag zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett legkisebb
szélessége/ mértéke legnagyobb mértéke
mélysége mértéke
3 (m°) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 Ev - - SZ 100000 0,1 -
9. szdmu tablazat
a b c d e | f | g | h
1 A kialakithato telek Az Gvezetben
2 legkisebb kialakithat | a beépitési | a beépithetd a beépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete 6 legkisebb mod legkisebb megengedett magassag zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett legkisebb
szélessége/ mértéke legnagyobb mértéke
mélysége mértéke
3 (m?) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 Eg 10000* - SZ 100000 0,3 4,5 -
* kiveve telekegyesités és telekhatar rendezés
10. szamu tablazat
a b c d e | f | g | h
1 A kialakithaté telek Az dvezetben
2 legkisebb kialakithat | a beépitési | a beépithetd a beépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete 6 legkisebb mod legkisebb megengedett magassag zoldfeliilet
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett legkisebb
szélessége/ mértéke legnagyobb mértéke
mélysége mértéke
3 (m?) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 Ek - SZ 100000 3 3,5* -
*termalfiirdd épitményei esetén: 6,0 méter
11. szamu tablazat
a b c d e | f [ g | h
1 A kialakit- Az dvezetben
hato telek
2 legkisebb a beépitési | a beépithetd a az épiilet- az épiilet- a
teriilete méd legkisebb beépitettség magassag magassag zoldfeliilet
telek teriillet | megengedett megengedett megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 | Ma-1 10 000* SZ 20000 2 4,5%* 45 -
* kivéeve telekegyesités és telekhatar rendezés
** oqzdasdagi épiiletbe telepitett technologia esetén 6,5 méter
12. szamu tablazat
a b | c d e f | g | h [ i
| 1| A kialakithato A birtoktest A A birtokkozpont teriiletén
2| Ovezet| legkisebb legkisebb |telkeinek beépitetd _— & az épiilet-
jele birtoktest birtok-  |0sszteriilete legkisebb P beépitettség magassag | a zoldfeliilet
teriilete kozpont |alapjin birtok- a beel,) itési Tegengedett megengedett | legkisebb
teriilete  |[alkalmazhato kozpont mod egn'ag)'/obb legnagyobb mértéke
beépithetéség teriilet ks mértéke
3 (m°) (m°) (%) (m?) rovidités (%) (m) (%)
4|Ma-1 | 100000 | 20000 2,0 20000 | sz 10 0 50

O: az dvezetben meghatdrozottak szerint
* kiveve telekegyesités és telekhatar rendezés
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13. szamu tablazat

a b c | d e | f g | h
A kialakit- Az dvezetben
haté telek
legkisebb a beépitési | a beépithetd a az épiilet- az épiilet- a
teriilete mod legkisebb beépitettség magassag magassag zoldfeliilet
telek teriilet | megengedett megengedett megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
lakoé épiilet
esetén
(m°) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
Mko-1 20000* SZ 30000 1 4,0 - -
* kiveve telekegyesités és telekhatar rendezés
14. szam tablazat
a b c d e | f g | h
A kialakit- Az dvezetben
haté telek
legkisebb a beépitési | a beépithetd a az épiilet- az épiilet- a
teriilete méd legkisebb beépitettség magassag magassag zoldfeliilet
. telek teriilet | megengedett megengedett megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
lakoé épiilet
esetén
(m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
Mko-2 20000* SZ 50000 1 4,0 - -
15. szamu tablazat
a b c | d e | f g | h
A kialakit- Az 6vezetben
hato telek
legkisebb a beépitési | a beépithetd a az épiilet- az épiilet- a
teriilete méd legkisebb beépitettség magassag magassag zoldfeliilet
telek teriilet | megengedett megengedett megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
(m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
(3), (4),
Mk - sz (5) bek. 3 3,5 - -
szerint
* kiveve telekegyesités és telekhatar rendezés
16. szamu tablazat
a b c d e | f g [ h
A kialakit- Az dvezetben
hato telek
legkisebb a beépitési | a beépithetd a az épiilet- az épiilet- a
teriilete mod legkisebb beépitettség magassag magassag zoldfeliilet
telek teriillet | megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
lakoé épiilet
esetén
(m°) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
Kb-m 20 000 - SZ 5 / -30 20 0,1
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3. sz. melléklet: Jelen rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak magyarazata

6 rendeltetésti épiilet:

az épitési dvezetben megengedett funkciot kiszolgald rendeltetésnek
megfeleld épiilet, nem tartoznak ide a kiegészitd rendeltetésii
épiiletek és a melléképitmények

harsany, rikité szinek:

a harsany ¢és rikité szinek mindazon szinek amelyek nem tartoznak a
pasztell-, fold- és mediterran szinek csoportjaba.

fold szinek:

a barna-voros-narancs-sarga-sargaszold szintartomany kevéssé
telitett és kdzepesen sotét arnyalatai. Ezek természetkozeli, nyers,
meleg szinek, a talaj, a homok, egyes kovek, az avar, a fak kérgének
¢s a foldfestékek szinei.

SN

kiszolgald funkcidjl épitmény:

a f6 rendeltetésii épiiletet kiegészitd vagy azt kiszolgald épitmény

mediterran szinek:

a Foldkozi-tenger menti orszagok tajaira és épitett kornyezetére utalo
szinek gylijténeve: a meleg, mélytonush vords, sarga, barna, ill. az
élénkzold és - kék tartoznak ide, a foldszinek kevésbé intenziv
valtozatai. "

pasztell szinek:

a szinek nagyon vilagos és kis telitettségii arnyalatai, melyeknek (a
szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs. A pigment
minimalis kdtdanyaggal van keverve.

szintteriileti mutato:

az épitési telken 1évo épiilet dsszes bruttd szintteriiletének és a telek
terliletének a hanyadosa

természetes anyagok:

természetes anyag, ami eredendden a f6ld altal képzett és a f61don
megtalalhat6 szerves €s szervetlen alapu atalakitott anyag

tajba illeszkedd

az épitmény, épiilet tdmegformalasaval, homlokzati kialakitasaival
minimalisra csdkken az épitett kdrnyezet €s a taj- és természeti
kornyezet konfliktusa

10

belteriilet

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének Osszefliggd, kivett, beépitett és
a tervezetten beépitésre szant foldrészleteinek dsszessége.

11

kiilteriilet

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén belteriiletnek nem mindsiilé
foldrészletek dsszessége.

12

lapostetd

olyan tet6, ami nem magastetd

13

zoldtetd

emberi tartozkodasra nem alkalmas, extenziv vagy intenziv
névényzettel fedett lapostetd

14

tomor kerités

olyan kerités, melynek a kerités sikjara mer6leges atlathatosaga
50%-nal nagyobb mértékben korlatozott

15

foépiilet

Els6sorban a teriiletfelhasznalasi egység jellegének megfeleld,
masodsorban az dvezeti-, és épitési ovezeti eldirasokban
meghatarozott, az eldirasok szerint épitett, a teriilethasznalatot nem
zavaré rendeltetésti épiilet.

16

kiegészitd rendeltetésii épitmény

A 16 rendeltetésii épiilet (foépiilet) rendeltetési egységeinek

rendeltetésszerii hasznalatat, miikddtetését kiegészitd épitmények,

mint:

a) jarmiitarolo,

b) nyarikonyha, mosokonyha, szarito,

C) egyéb taroloépiilet (tiizeldanyag,szerszamkamra, tovabba szin,
fészer, magtar, goré, gytir)

d) kazanhaz,

e) miterem,

f)  szauna,

g) nem kereskedelmi célt vendéghaz

h)  barkacsmiihely, illetve kisipari tevékenység folytatasara
szolgalo, zart mihely, mely megfeleléen szigetelt, a lakossagot
nem zavarja,valamint az épitési dvezetben megengedett zaj és
rezgéshatarértékeket nem Iépi til.

17

nem kozlekedési célu kozteriilet
(zoldfeliilet)

Kozlekedési célu kozteriilet telkén beliili, kozlekedési feliileteket
hatérol6 (ut, jarda) kiterjedt, egybefliggd zoldfeliilet
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1. SZ. FUGGELEK: A TELEPULESEN A SZABALYOZASI TERVEN JELOLT TERULETEKEN
— A KULTURALIS OROKSEG VEDELMEROL SZOLO 2001. EVI LXIV. TORVENY EREJENEL
FOGVA ALTALANOS VEDELEM ALATT ALLO - NYILVANTARTOTT REGESZETI

LELOHELYEK

Azonositott régészeti lelohely

A telepiilés teriiletén a régészeti kutatasok, valamint az adattari adatok vizsgalata alapjan 19 db
azonositott a KOH nyilvantartasaban is szerepld lelohelyrdl van adat.

A vizsgalt teriileten talalhato régészeti lel6hely védelmének kategoriai:

Nyilvantartott régészeti leléhely
A 2001. évi LXIV. Kulturélis Ordkségrél szol6 torvény alapjan a KOH 4ltal nyilvantartott leléhelyek
altalanos régészeti védelem alatt dllnak. Ez alapjan a telepiilés teriiletén talalhatd Osszes régészeti
lel6hely altalanos védelem ala esik.

Régészeti orokség védelme

L.h.s.sz.

Azonosito

Név:

Hrsz.

1.

7622

Csucsos-hegy - Banyavar

0517/1, 0517/2

7624

Hegyeld, Fehér-kovek, Sz616hegy,
llonamajor

218/20, 233, 229/1, 230/1, 231/2, 238, 239/2,
237/1, 218/37, 218/41, 218/4, 218/5, 218/6, 230/3,
231/3, 232/4, 232/3, 218/3, 218/38, 232/2, 234/1,
235/4, 235/5, 1351, 1359, 1358, 1357, 1356, 1355,
1367, 1366, 1365, 234/2, 1354, 1353, 1375, 1376,
1364, 1363, 1360/1, 1360/2, 1360/3, 1360/4, 1372,
1371, 1370, 1400/13, 1400/12, 1400/14, 1400/11,
1400/15, 1400/10, 1395, 1400/9, 1400/8, 1400/7,
1400/6, 1400/5, 1400/4, 1400/3, 1400/2, 1400/1,
1392, 1393, 1394, 1381, 1380, 1379, 1378, 1377,
1387, 1386, 1385, 1384, 1383, 1382, 1369, 1368,
1391, 1388, 1390, 1389, 0532, 0533/2, 03, 06/23,
06/17, 06/15, 06/16, 06/14, 06/3, 06/9, 06/10,
06/11, 06/12, 06/13, 04/1, 06/21, 06/22, 06/7, 06/5,
06/6, 04/3, 1678/1, 1630, 1676/1, 1675, 1676/3,
1676/4,1676/2, 1677, 1587, 1586/2, 1585, 1584,
1582/1, 1588, 1678/2, 1673/5, 1672, 1591, 1662/1,
1602, 1652/2, 1612/6, 1617, 0188/3, 1669/6,
1669/5, 1590/3, 1590/2, 1661, 1662/2, 1601, 1600,
1652/1, 1651, 1615/1, 1646, 1616, 1631, 0188/2,
0188/1, 1590/5, 1669/4, 1663/1, 1599, 1650/2,
1644/1, 1637, 0189/4, 1590/4, 1663/2, 1598,
1650/1, 1643/3, 1635, 1669/3, 1669/2, 1669/1,
1657, 1589, 1649, 1605/1, 1643/2, 1632, 0189/22,
0189/5, 0189/7, 0186, 0185/5, 0185/22, 0187,
1644/2, 1634, 1668, 1597, 1664, 1606, 1648, 1596,
1655, 1667, 1647, 1607, 1643/4, 1633, 1643/5,
1643/6, 1641, 1640, 1639, 1638, 1620/1, 1618,
1643/7, 1643/8, 0188/4, 1615/3, 1653, 1608,
1615/2, 1614, 1615/4, 1613, 1652/3, 1652/4,
1652/5, 1605/2, 1604, 1603, 1612/5, 1643/1, 1642,
1593, 1595/2, 1595/1, 1609, 1610, 1611, 1612/2,
1666, 1665, 1659, 1658, 1592, 1660/1, 1674/1,
1674/3, 1674/4, 1673/4, 1673/3, 1673/1, 1660/2,
1654, 1656, 1612/3, 0188/5, 1594/2, 1594/1

7626

Pusztaszentegyhazi-diilé - Csabi-
strti

0345/10, 0345/9, 0345/8, 0345/18, 0345/7,
0345/19, 0345/17, 0347, 0345/14, 0345/11,
0345/6, 0345/16
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L.h.

5.7 Azonosito Név: Hrsz.
4 627 Syentistvinesab 0266/21, 0266/22, 026712, 0266/23, 0267/1,
0266/20
5. 7628 miiytarkanypuma - Petdfi Sandor | 15071 150171 120773, 0438/7, 04388
6. 7629 Hunyadi utca 4. sz. (Bogyay-kert) ;gg’ g;’ 1,58, 56, 55, 30413, 3042, 304/1, 329,
7. 7630 Hobaj-domb 0185, 0183/18, 0184
8. 7631 A rendeki malomhoz vezetd f8ldat | oo (003 05517 086715, 086/16, 086/17
D-i oldalan
9. 7632 Rendeki-malom 0153, 0154, 0155/1
10. 7633 Romai katolikus templom 11, 2/4, 2/1
538, 548, 549, 536, 550, 552/1, 546, 547, 553/1,
554, 121/2, 559, 558, 564, 567, 565, 566, 560, 568,
562, 563/1, 561, 556, 924/1, 923/1, 922, 923/2,
921, 122, 112, 106, 105, 109, 108, 107, 98/5, 98/4,
o 104, 103, 121/1, 117, 118, 120/2, 90, 92/2, 91,
11. 7634 Jgka‘ ‘I‘tca,4?(‘ SZ. 517/2, 529, 522, 525, 524, 521, 520, 523, 530, 518,
(Rem Ignéc kertje) 519, 85, 86, 88, 89, 101, 93, 92/1, 542, 543, 98/3,
531, 532, 94, 102, 98/2, 544, 98/1, 539, 545, 541,
540, 526, 527, 528, 535, 534, 533, 87, 557, 563/2,
636, 720/1, 920, 924/2, 120/1, 119, 116, 115, 114,
113, 111, 96, 95, 84, 468, 517/4, 517/3
: - 017071, 0171, 0169, 0170/2, 0168/8, 0179/6,
12. 7635 Petresi-malom (Petricei-malom) 0179/5. 0178, 0168/11, 0177, 0168/9
016, 017/29, 017/7, 017/32, 033/16, 033/17,
029/12, 031/1, 032, 031/6, 031/5, 031/4, 031/3,
) 031/2, 031/7, 033/18, 034/4, 031/17, 031/16,
13. 7623 MRT 3. kétet 10/2. Ih. 031/15, 031/14, 031/13, 031/12, 031/11, 031/10,
031/9, 031/8, 033/2, 031/34, 031/33, 031/32,
031/31, 015/29, 09, 024/15, 030
0189/11, 0191, 0189/15, 0189/16, 0189/20,
. L 0189/23, 0189/18, 0189/19, 0189/14, 0189/22,
14. 9230 llonamajor - Forrd-kit 0189/9, 0189/21, 0196/3, 0196/4, 0189/5, 0189/7,
0189/8, 06/19, 06/18, 06/21
15. 7622 Csticsos-hegy - Banyavar 0517/1, 0517/2
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L.h.
S.SZ.

Azonosito

Név:

Hrsz.

16.

7624

Hegyeld, Fehér-kovek, Szol6hegy,

Ilonamajor

218/20, 233, 229/1, 230/1, 231/2, 238, 239/2,
237/1, 218/37, 218/41, 218/4, 218/5, 218/6, 230/3,
231/3, 232/4, 232/3, 218/3, 218/38, 232/2, 234/1,
235/4, 235/5, 1351, 1359, 1358, 1357, 1356, 1355,
1367, 1366, 1365, 234/2, 1354, 1353, 1375, 1376,
1364, 1363, 1360/1, 1360/2, 1360/3, 1360/4, 1372,
1371, 1370, 1400/13, 1400/12, 1400/14, 1400/11,
1400/15, 1400/10, 1395, 1400/9, 1400/8, 1400/7,
1400/6, 1400/5, 1400/4, 1400/3, 1400/2, 1400/1,
1392, 1393, 1394, 1381, 1380, 1379, 1378, 1377,
1387, 1386, 1385, 1384, 1383, 1382, 1369, 1368,
1391, 1388, 1390, 1389, 0532, 0533/2, 03, 06/23,
06/17, 06/15, 06/16, 06/14, 06/3, 06/9, 06/10,
06/11, 06/12, 06/13, 04/1, 06/21, 06/22, 06/7, 06/5,
06/6, 04/3, 1678/1, 1630, 1676/1, 1675, 1676/3,
1676/4, 1676/2, 1677, 1587, 1586/2, 1585, 1584,
1582/1, 1588, 1678/2, 1673/5, 1672, 1591, 1662/1,
1602, 1652/2, 1612/6, 1617, 0188/3, 1669/6,
1669/5, 1590/3, 1590/2, 1661, 1662/2, 1601, 1600,
1652/1, 1651, 1615/1, 1646, 1616, 1631, 0188/2,
0188/1, 1590/5, 1669/4, 1663/1, 1599, 1650/2,
1644/1, 1637, 0189/4, 1590/4, 1663/2, 1598,
1650/1, 1643/3, 1635, 1669/3, 1669/2, 1669/1,
1657, 1589, 1649, 1605/1, 1643/2, 1632, 0189/22,
0189/5, 0189/7, 0186, 0185/5, 0185/22, 0187,
1644/2, 1634, 1668, 1597, 1664, 1606, 1648, 1596,
1655, 1667, 1647, 1607, 1643/4, 1633, 1643/5,
1643/6, 1641, 1640, 1639, 1638, 1620/1, 1618,
1643/7, 1643/8, 0188/4, 1615/3, 1653, 1608,
1615/2, 1614, 1615/4, 1613, 1652/3, 1652/4,
1652/5, 1605/2, 1604, 1603, 1612/5, 1643/1, 1642,
1593, 1595/2, 1595/1, 1609, 1610, 1611, 1612/2,
1666, 1665, 1659, 1658, 1592, 1660/1, 1674/1,
1674/3, 1674/4, 1673/4, 1673/3, 1673/1, 1660/2,
1654, 1656, 1612/3, 0188/5, 1594/2, 1594/1

17.

7626

Pusztaszentegyhazi-diil6 - Csabi-

sura

0345/10, 0345/9, 0345/8, 0345/18, 0345/7,
0345/19, 0345/17, 0347, 0345/14, 0345/11,
0345/6, 0345/16

18.

7627

Szentistvancsab

0266/21, 0266/22, 0267/2, 0266/23, 0267/1,
0266/20

19.

7628

Nagytarkanypuszta - Petéfi Sandor

utca

1207/8, 1201/1, 1207/3, 0438/7, 0438/8
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Csabrendek kozigazgatasi teriiletén beliil nyilvantartott régészeti lelohelyek térképi abrazolasa:

Rea
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2.SZ. FUGGELEK: AZ ORSZAGOSAN VEDETT MUEMLEKEK

Az orszagos milemléki nyilvantartas szerint Csabrendek Nagykozség kozigazgatasi teriiletén beliil az
alabbi orszagos védelem ala esé miilemléki épitmények talalhatok:

Nyilvantartott miiemlekek:

S.sz. Név Cim: Hrsz.
1. | Csabi templomrom Csabpuszta-kiiltertilet 0347
2. | v. Hatzky-kuria Hunyadi u. 10. (336/1)*, 336/2
3. | Bogyai kuria Kossuth u. 37. 517/4
4. | Templomrom Rendek-belteriilet 13/1
5, gzl;f;ﬁez‘;t_kma Széchenyi tér 8,8/a 17/1, 17/2, (17/3)*
916/29

(916/1, 916/5, 916/7, 916/8, 916/9, 916/4,
916/3, 916/27, 916/26, 916/25, 916/24,
6. v. Fekete-kastély Széchenyi tér 9. 916/23, 916/22, 916/21, 916/20, 916/2,
916/19, 916/18, 916/17, 916/16, 916/15,
916/14, 916/13, 916/12, 916/11, 916/31,
916/32, 916/33)*
916/29
(916/1, 916/11, 916/12, 916/13, 916/14,
916/15, 916/16, 916/17, 916/18, 916/19,
7. Gazdasagi épiilet Széchenyi tér 916/2, 916/20, 916/21, 916/22, 916/23,
916/24, 916/25, 916/26, 916/27, 916/3, 916/4,
916/5, 916/7, 916/8, 916/9, 916/31, 916/32,
916/33)*

8. | R.k.templom Templom tér 1
* A telekalakitasok kovetkeztében megszint, illetve az ingatlanon miiemléki épiilet nem talalhatd (Gj

lakoépiilet, sportpalya, stb.)




Miiemléki kornvezet teriileti lehatarolasa:

S.sz. | Torzssz. | Azonositd Név Hrsz.
Csabi templomrom ex-
1. 4917 23988 lege miemléki 0345/14, 0345/17, 0345/18
kornyezete
Templomrom ex-lege | 11, 111,112, 113, 114, 2/1, 12, 13/2,
2. 4920 23991 miemléki kornyezete 110, 14/2, 14/1, 2/4, 55, 57, 54/2
v. Hatzky-kuria ex- 335, 337, 355, 379/1, 380/1, 383,
3. 4918 23992 lege miiemléki 384/11, 387/2, 388, 389, 390, 431,
kdrnyezete 511, 67
4. 4919 23993 | Bogvaikuriaex-lege | o2 5173 404 405, 468
miemléki kornyezete
Oszterhueber-kuria ex- | 110, 119, 120/1, 14/1, 14/2, 124, 126,
5. 4921 23994 lege miemléki 127,128, 129, 19, 16, 27, 26, 924/2,
kdrnyezete 123
118, 120/1, 120/2, 121/1, 121/2, 122,
v. Fekete-Kastély ex- 124, 556, 557, 720/1, 920, 924/1, 917,
6. 4922 23995 lege mtiemléki 915, 914, 913, 912/2, 912/1, 685/2,
Komyezete 911/2,909/2, 930, 932, 929, 928, 927,
926, 925, 919, 877, 1034, 1061, 136,
133,137, 134, 132, 138, 131, 125
1034, 1061, 118, 120/1, 120/2, 121/1,
121/2,122, 124, 125, 131, 132, 133,
Gazdasagi épiilet ex- 134, 136, 137, 138, 556, 557, 685/2,
7. 4923 23996 lege miiemléki 720/1, 877, 909/2, 911/2, 912/1,
kornyezete 912/2, 913, 914, 915, 917, 919, 920,
924/1, 925, 926, 927, 928, 929, 930,
932
8 4924 23997 R. k. templom ex-lege | 2/1, 11, 12, 13/1, 14/1, 16, 2/4, 27, 57,

miemléki kornyezete

36
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3. SZAMU FUGGELEK: TERMESZETVEDELEM

Védett természeti teriiletek

Csabrendek kozigazgatasi teriiletét érinté természetvédelmi kategoriak:

1)

2)

3)

Orszagos jelentdségii természetvédelem - egyedi jogszaballyal védett
=  Fehér-kovek TT
47 hektar fokozottan védett.
A TT teriiletén helyezkedik el a Fehérsziklak erdérezervatum védett erd6tdmbje.

Orszagos jelentdségii természetvédelem - ,,Ex lege” védett teriiletek

=  Ex-lege védett lapteriilet a Meleg-viz és a Felsderdd major kozotti teriileten.
= GOrosfoi-forras,

=  Hamuhazi-forras,

»  Csira-kut

= Magyar-Jozsef forras

Csabrendek kdzigazgatasi teriiletét érinté Orszagos Okoldgiai Halozat elemei:

a) magteriiletek a teleplilés északi részén elhelyezkedé ex-lege védett lapteriiletek és
kornyezetiik, a Meleg-viz és Hobaji-patak mentének rétekkel, mélyfekvésii teriiletekkel
kisért tertiletei, a Csucsos-hegy erdei és a Fehér-kdvek TT teriiletei.

b) okologiai folyosoba tartoznak a Meleg-viz patak mentének a telepiilés nyugati oldalan
talalhatd gyepes, vizparti teriiletei,

c) puffer teriiletek a Meleg-viztél északra elhelyezkeddé magteriiletet 6vezé teriiletek és a
Nagytarkany-puszta kornyéki erdok.
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T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség 16

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa

RENDELET-TERVEZET - NAPELEMPARK ES EGYEBEK

112/2016.(VIIL.11.) Kt hatarozat alapjan
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T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-1 telekre
vonatkozo6 TSZT és HESZ eseti mddositasa

Csabrendek Nagykozség Képviselo-testiiletének
.../2017.(.....) szamu 6nkormanyzati rendelete a

Csabrendek Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
1/2016. (1.29.) szami 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Csabrendek Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A § (3) bekezdés, valamint a 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési
eszkozokrol, valamint a telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepililésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 32.§ (3) bekezdésben foglaltakra figyelemmel,, valamint a 9. mellékletében
allamigazgatasi szervek és a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti résztvevok véleményének
kikérésével a 1/2016. (1.29.) szamii Csabrendek Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatinak
modositasarol (tovabbiakban:R) a kovetkezdket rendeli el:

1. §.

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete az SZT-MI jelli, M=1:4000 térmértékii, az R 1.szdmu
mellékletének SZT-8, SZT-9. sorszamu Szabalyozasi Tervet modositd szabalyozasi tervlap és
az SZT-JM jelt, jelmagyardzatot modositd tervlap.

(2) Jelen rendelet teriileti hatdlya az (1) bekezdésben meghatarozott SZT-M1 jelii szabalyozasi
terven Nyirespuszta és a 0442/4 hrsz.-u telek teriiletekre terjed ki.

2.8§.
Az R az aldbbi 75/A.§ rendelkezéseivel egésziil ki:

»75./A Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark teriilete
75./A. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant napelempark Ovezetébe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az SMW névleges teljesitményt el nem érd energiatermeld és azt kiszolgalo
rendeltetésti épitmények, miitargyak keriilnek elhelyezésre.

(2) Az dvezeteiben kiegészito rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az dvezet szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is jelolt 6vezete a Kb-np.”

3.8
(1) Az R 2.szamt mellékletének 16. szamu tablazata az alabbi 5. sorszamu sorral egésziil ki:
a b c | d | e | f | g | h
1 A kialakit- Az dvezetben
hato telek
2 legkisebb a beépitési a beépithet6 a az épiilet- az épiilet- a
teriilete méd legkisebb beépitettség magassag magassag zoldfeliilet
telek teriilet megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
lako épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
5 | Kb-np 10 000 - SZ 1 3,0 3,0 20
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(2)

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa

Az ,,R” :27.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»(0) Tetd héjalasnal —a Gksz, Gip és Gip-e épitési dvezetek, valamint kiegészitd rendetetésii épiiletek

1)

)

kivételével- hullampala, hullimlemez, trapézlemez, mulanyaglemez nem alkalmazhato.
Tet6fedés szinei csak az alabbiak lehetnek: antracit,- és grafit sziirke, barna, vords, bordo, natur,
kerdmia sarga €s ezen szinek drnyalatai, kombinacioi. A tetéfedésnél harsany, rikitd szinek nem
alkalmazhatok.”

3.

Zaro rendelkezések

Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg az "R" SZ-8, SZT-9 jelti Szabalyozasi Terv M 1:
4 000 méretaranyu szelvény a jelen rendelet teriileti hatdlyara vonatkozoan hatalyat veszti, és
helyébe az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott SZT-M1 jelii Szabalyozasi Tervlap tartalma
1ép.

Jelen rendelet és mellékelte a kozlését kdvetd 5. napon, de leghamarabb az elfogadastol
szamitott 30. napon 1ép hatalyba, eldirasait az azt kovetéen indult eljarasokban kell
érvényesiteni.

Csabrendek, 2017. ...............

Polgarmester Jegyzd

Rendelet kihirdetésre kerilt:

Jegyzd

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT
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Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa

1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

Csabrendek kozség az orszag nyugati felében, a Kozép-Dunantilon, Veszprém megyében,
azon bellll is a Siimegi jarasban taldlhat6. A févarost6l nyugatra, koriilbelil 200 km-re
helyezkedik el.

A Balatontdl, illetve Siimegtdl északi iranyba talalhatd. A telepiilés a Bakonyban, a Csucsos-
hegy 1abanal fekszik. Szomszédos telepiilései északrol keletre a kovetkezdk - Szentimrefalva,
Gyepiikajan, Nyirad, Stimeg, Zalagyomoro, Ukk és Hosztot.

o

' Csabrendek Ry :

a

A telepiilés lehatdroldsa (forrds: googlemaps)

A telepiilés kozuthalozati kapcsolatat a 7324 sz. Simeg (84. sz. 1. rend{ f6ut) - Devecser (7317
sz. 0sszekotd ut) kozotti osszekotd ut biztositja. Az orszag nyugati hatdrat a Balatonnal
0sszekoté 84-es fout 2,5 km-re, a 8-as szamu féut pedig 16,5 km-re helyezkedik el a falu
kozpontjatol. Csabrendek Nagykozség kozuton Budapest iranyabdl az M7-es autdpalyan
Székesfehérvarig, majd a 8. sz. I. rend{i f6titon Devecserig, innen pedig a mar emlitett 7324-es
sz. 0sszekotd uton kozelithetd meg.

A telepiilés nem rendelkezik kotottpalyds tomegkozlekedési kapcsolattal. A kozosségi
kozlekedést tekintve a 7324-es 0sszekotd uton kozlekedd autdbusszal érhetjiik el a telepiilés
tertletét.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-a telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa

1.1 Tervezési teriilet elhelyezkedése

A tervezési teriilet Csabrendek kilteriiletén, talalhat6. A kozponti belteriilett6l DK-re, a
telepiilés kozigazgatasi hatdra mellett helyezkedik el. Megkozelitése a 0492 hrsz.-a helyi
mellékutrol kozelithet6 meg.

’ \l\
< ’Ewarmwn
o o &

- \

A tervezési tertilet lehatdroldsa

1.2. A teriiletrendezési tervekkel vald osszefiiggések vizsgalata

1.2.1. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

Csabrendek és a tervezési teriilet érintettsége az OTrT teriiletfelhasznalasi kategoriai
altal

Az Orszagos Szerkezeti Terv szerint Csabrendek Nagykdzség a 100 és 500 ha kozotti telepiilési
térségek kozé tartozik. Az orszagos teriilet-felhasznalas rendszerében nagyobb aranyban
erd6gazdalkodasi és mezb6gazdasagi, kisebb aranyban pedig vegyes teriiletfelhasznalasu és
vizgazdalkodasi térség kategdriaiba sorolt. A tovdbbiakban a konkrét valtozdssal érintett
teriiletek keriilnek bemutatdsra, melyek az 1. és 2. szamii fejlesztési teriiletek.

A valtozassal érintett terilet teljes egészében a mezdgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-a telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa
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I Erd6gazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
""" Orszagos kerékparut-térzshal6zat eleme

— 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

Burkolt Gt

Kivonat az OTrT Orszdgos Szerkezeti Tervébdl (az OTrT 2. sz. melléklete) a tervezési teriiletre vonatkozdan

Csabrendek és a tervezési teriilet érintettsége az orszagos térségi ovezetekkel

Teleiilés A tervezési
Az OTrT dvezetei eepure teriilet
érintettsége | . . -
érintettsége
Az orszdgos 6kologiai hdlézat évezete (3/1.) igen igen
Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntétertilet 6vezete
nem nem
(3/2.)
Jo termdhelyi adottsdgu szdntoteriilet dvezete
nem nem
(3/3)
Kivdlé termdhelyi adottsdgu erdétertilet Gvezete .
igen nem
(3/4)
Tdjképvédelmi szempontbdél kiemelten . .
PO igen igen
kezelendo teriilet évezete (3/5.)
uzlagoroksegz és vildgordkségi varomdnyos tertilet nem nem
ovezete (3/6.)
Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete . .
igen igen
(3/7)
Nagyvizi  meder és a Vdsdrhelyi-terv
tovdbbfejlesztése keretében megvaldésulé vizkdr-
PR i . nem nem
elhdritasi célu sziikségtdrozok tertiletének 6vezete
(3/8)
Kiemelt fontossdgu honvédelmi terlilet Gvezete nem
(3/9.) nem

A tervezési teriilet a fent jelzett harom orszagos térségi ovezettel érintett.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-a telekre
vonatkoz6 TSZT és HESZ eseti médositasa

Csabrendeket tobb teriileten is érinti az orszdgos dkoldgiai hdlézat évezete. Az alabbi abran
(bal oldali) 1athatd, hogy a fejlesztéssel érintett tertileteket azonban csak az északi hatarainak
egy részén fedi le.

Orszdgos 6koldogiai hdlozat 6vezete
(OTrT 3/1. sz. melléklete)

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet
évezete (OTrT 3/5. sz. melléklete)

A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete az északi és a déli
tertletrészeken fedi le Csabrendek kozigazgatasi tertiletét. A fenti dbran (jobb oldali) lathato,
hogy Nyirespusztat nem érinti az emlitett 6vezet, mig az 1. szamu fejlesztési teriilet (tervezett
Napelem park) mintegy 3% része fedett a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet

ovezetével.

r

A telepiilés déli és keleti teriiletrészei
érintettek az orszdgos vizmindség-védelmi
teriilet 6vezetével.

A tervezési teriilet kiterjedésének mintegy 34
részét fedi le az emlitett 6vezet.

Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (OTrT 3/7. sz. melléklete)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 eldirasai

Az OTrT el6irdsai a VMTrT térségi teriiletfelhaszndlasi és Ovezeti elemzését kovetden
egylittesen kerililnek ismertetésre az orszagos és megyei térségi Ovezetekre és térségi
tertletfelhasznalasokra vonatkozdéan.

Az OTrT és a VMTrT 6sszhangba hozatalaig a vonatkozo6 eldirasok alkalmazasa

Az OTrT 31/A.§-a értelmében az alabbiakban az OTrT és megyei terv 6sszhangba hozatalaig
szlikséges jogszabalyi hattér keriil ismertetésre.

Kivonat az OTrT-bél:

»31/B. § A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az e torvénnyel valé ésszhangba
hozataldig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, mddositdsdndl az aldbbi dtmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) az Orszdgos Szerkezeti Terv dltal kijel6lt orszdgos jelent6ségil miiszaki infrastruktiira-hdlézatokat
és egyedi épitményeket az e torvénynek az MTv.-vel megdllapitott 1/1-11. melléklete, 9. § (7)
bekezdése, és 10. §-a eldirdsainak alkalmazdsdval, valamint az Orszdgos Szerkezeti Tervben
meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell kijelélni; az e térvénynek az MTv.-vel
megdllapitott 1/1-11. mellékletében nem szerepld, de az Orszdgos Szerkezeti Tervben feltiintetésre
keriil6 orszdgos jelentéségii miiszaki infrastruktira-hdlézatokat és egyedi épitményeket az Orszdgos
Szerkezeti Terv dltal meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini,

b) a megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott térségi tertiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil az
e torvénynek az MTv.-vel megdllapitott 6. § (2) bekezdésének eldirdsait kell alkalmazni,”

»€) azokat az orszdgos o6vezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv
alkalmaz, azonban az MTv. megsziintetett, a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositdsdndl
nem kell alkalmazni,

f) azokra az orszdgos dvezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
alkalmaz, azonban a rd vonatkozé elbirdsokat az MTv. mddositotta, a telepiilésrendezési eszkdzok
készitésénél, modositdsdndl e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott dvezeti el6irdsait kell alkalmazni,
g) azokat a kiemelt térségi és megyei Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv megdllapit, azonban az MTv. megsziintetett, az i)pontban foglaltak kivételével a
teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositdsdndl nem kell alkalmazni,

h) azokat a kiemelt térségi és megyei O6vezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv megdllapit, azonban a rd vonatkozd eldirdsokat az MTv. mddositotta,
a j) pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési eszk6zdk készitésénél, médositdsdndl e

s

térvénynek az MTv.-vel megdllapitott évezeti el6irdsaival kell alkalmazni,

1) azon tj orszdgos, kiemelt térségi és megyei 6vezeteket, amelyeket az MTv. dllapitott meg, azonban a
kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben még nem keriiltek alkalmazdsra, a
telepiilésrendezési eszk6zdk készitésénél, modositdsdndl e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott 12/A.
§ (1) bekezdése és dvezeti elbirdsai szerint kell lehatdrolni és alkalmazni.”

1.2.2. A VMTrT Teriiletrendezési Terv vonatkozé megadllapitdsai

Csabrendek telepiilést Veszprém Megye Térségi Szerkezeti Terve hagyomdanyos vidéki
telepiilési, erd6gazdalkodasi és mez6gazdasagi térségi 6vezetekbe sorolja.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervének Csabrendek Nagykozségre vonatkozd teriileti
mérlege az 5/2011. (11.28.) 6k. rendelet 1. sz. fiiggeléke alapjan:

PRI Telepiilés
Térségi teriilet- kézigazaatdsi
i Térségi teriiletfelhaszndldsi felhaszndlasi 9azy
Telepiilés A ic " teriiletéhez
kategoriak kategoria teriilete , z p
(hektdr) viszonyitott ardny
(%)
hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség 426,47 9,5
erdégazddlkoddsi térség 1840,20 41,0
Csabrendek ” L,
mezdgazdasdgi térség 2219,06 494
vizgazddlkoddsi térség 6,63 0,1
Osszesen 4492,36 100

A Térségi Szerkezeti Terv szerint meghatarozott megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
a tervezési teriiletre:

hagyomanyosan vidéki telepuilési térség

- erdégazdalkodasi térség

mez6gazdasagi térség
oF orszagos kerékpardt torzshalozat eleme
3 400 kV.os atvitell haldzat tavvezeték eleme

téraégl elldtast biztositd 120 kV-os elosztd haldzat

Kivonat Veszprém Megye Térségi szerkezeti tervébdl (VMTrT 2. sz. melléklete)

Az 1. sz. fejlesztéssel érintett teriilet teljes egészében mezdgazdasagi térségbe tartozik. A
tervezett napelempark keleti felében halad at egy 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezeték eleme,
illetve a térségi ellatast biztosit6 120kV-os elosztd halézat.

A 2. sz. fejlesztéssel érintett teriilet (Nyirespuszta) nagyobb részt hagyomanyos vidéki
telepiilési, kisebb részt pedig mezdgazdasagi térségbe tartozik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tervezési teriiletet érinté térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozé
szabalyok:

OTrT 6.§ ,(2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil a telepiilési
tertiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn a kdvetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:

b) a mezégazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasdgi teriilet, beépitésre szdnt kiilénleges

honvédelmi terlilet, beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi teriilet vagy természetkézeli tertilet
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes tertiilet
tertiletfelhaszndldsi egység nem jelolhetd ki;

d) a telepiilési térség bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhaté;

OTrT 7.§ .(1) Az Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerint erdétertiletnek mindsiil6 tertiletet a
teleplilésrendezési eszkézdkben legaldbb 95%-ban erddétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni.”

A tervezési teriilet valtozassal érintett része mezégazdasagi térségi teriiletfelhasznalasi
kategdriaba tartozik. A telepiilésen a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint a
mez0gazdasagi térségi teriiletfelhasznalasi kategoéridba tartozd teriiletek 85 %-a sorolt
mez6gazdasagi és természetkozeli teriiletfelhasznalasba. A fejlesztéssel érintett teriilet
erdéteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt a hatdlyos TSZT-n igy atsorolasa nem modositja a
tertleti mérleget.

A tervezési teriiletet orszagos erd6allomanyba tartozé erdéteriiletnek mindsiilé teriilet nem
érinti.

VMTRT mezdgazdasigi térségébe s,

VMTRT mezogazdasigi térségébe eso,
a TSZT-n természetkozeli teriiletfelhasznélisba sorolt teruletek

- VMTRT mezbgazdasigi térségébe esd,
a TSZT-n egyeb teriletfelhaszndlisba sorolt terdletek

VMTRT mezdgazdasigi térségbe nem eso,

E OTrT szerinti mezogazdasigi térség lehatdrolasa

Kivdgat a 2/2016.(1.28.) Kt. hatdrozattal jévdhagyott TSZT V. Tertiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa”
cimii fejezetébll a mezégazdasdgi térségre vonatkozéan

Az orszagos miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozo
szabalyok:

Az OTrTIIL fejezetének 9. §-a szerint:

(5)/b) ,az orszdgos jelentéségii miiszaki infrastruktira-hdlézatoknak a tervezési teriiletre vetitett
hossza legfelijebb +10%-kal térhet el az orszdg szerkezeti tervében megdllapitott

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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nyomvonalvdltozattdl, kivéve, ha a teriileti (kdrnyezeti, tdrsadalmi és gazdasdgi) hatdsvizsgdlat
alapjdn lefolytatott teriiletrendezési hatdsdgi eljdrds szerint nagyobb eltérés indokolt.”

Csabrendek Nagykozség és a tervezési teriilet érintettsége a térségi ovezetekkel

P, Telepiilés Tervgzési
VMTrT szerinti térségi évezetek ‘ £ tertilet
érintettség| , . <
érintettsége

Magtertilet évezete (3/1. sz. m.)! igen nem
Okolégiai folyosé dvezete (3/1. sz. m.)! igen nem
Puffer teriilet 6vezete (3/1. sz. m.)1 igen igen
Kivdlé termdhelyi adottsdgu szdntdterlilet dvezete (3/2. sz. m.)? igen nem
Kivalé termdbhelyi adottsdgu erdéteriilet 6vezete (3/3. sz. m.)? igen nem
Erddtelepitésre alkalmas terlilet vezete (3/3. sz. m.)3 igen nem
Orszdgos-komplex-tdj-rehabilitdciétigényléterilet-vezete {3/4-—sz—m)* igen igen
Térségi komplex tdj-rehabilitaciot igényl6 teriilet 6vezete (3/4. sz. m.) > igen nem
Orszdgosjelentdségii-tajképvédelmiterilet évezete (3/5 sz m)* nem nem
— - — igen igen

igen igen

igen igen

nem nem

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete (3/9. sz. m.)° igen igen
Egyiitt tervezhetd térségek 6vezete (3.10. sz. m.) nem nem
Rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezete (3/11. sz. m.) nem nem
Nagyvizi meder ovezete (3/11. sz. m.)10 nem nem
Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete (3/12. sz. m.)11 igen igen
Vizerézionak kitett teriilet-6vezete(3/13—szm)* igen igen
Szélerézionak kitett teriilet 6vezete(3/14—sz—m)* nem nem
Kiemelt fontossdgu megiévé-honvédelmi teriilet évezete (3/15. sz. m.)12 nem nem
Honvédelmi terlilet 6vezete (3/15. sz. m.)!3 nem nem

1 Az OTrT moédositotta az Uj Orszdgos ékoldgiai hdlézat 6vezet lehatarolasaval. A meghatarozott dllamigazgatasi
szervek el6zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.

2 Az OTrT moédositotta a lehatarolast a vonatkozd Orszagos 6vezettel. A meghatarozott allamigazgatasi szervek
el6zetes adatszolgéltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.

3 Az OTrT Uj ovezetet hozott helyette erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete néven, melyet adatszolgaltatas
alapjan sziikséges lehatarolni.

4 OTrT megsziintette

5 Az OTrT ajanlott megyei 6vezetként jeloli, melyet adatszolgéltatas alapjan kell pontositani.

6 6 Az OTrT megsziintette, helyette az orszagos Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
ovezetét kell figyelembe venni, melyet adatszolgaltatas szerint kell lehatarolni.

7 Az OTrT ,vildgorékség és vildgorékség-vdromdnyos teriilet” évezete nevii orszagos dvezetet kell figyelembe
venni.

8 Az OTrT megsziintette, helyette az orszdgos vizminbség-védelmi teriilet 6vezetét kell figyelembe venni, melyet
OTrT és adatszolgaltatas szerint kell lehatarolni.

9 Az OTrT atnevezte. Adatszolgaltatds alapjan, annak hidnydban a VMTrT szerint kell lehatarolni annak
kovetkezd modositasig.

10 Az OTrT mddositotta, és kiegészitette a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének ovezetével. Adatszolgaltatds alapjan, annak hidnyaban a VMTrT
szerint kell lehatarolni annak kévetkez6é mdédositasig.

11 Adatszolgaltatas szerint kell lehatarolni a VMTrT kdvetkezé modositasig.

12 Az OTrT mddositotta. A neve kiemelt fontossdgt honvédelmi terlilet 6vezete orszagos Ovezetre valtozott.
Adatszolgaltatas szerint kell lehatarolni a VMTrT kévetkez6 mddositasig.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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13 Adatszolgaltatas szerint kell lehatarolni a VMTrT kovetkezd médositasig.
P Magteriilet dvezete

. Okologiai foly os6 dvezete
Puffer terllet dvezete

Magtertilet, 6koldgiai folyosd, puffer teriilet dvezete (VMTrT 3/1. sz. melléklete)

Csabrendek kozséget érintik mind a magteriilet, az 6koldgiai folyoso és a puffer teriilet
dvezetel. A tervezési teriiletet csupan az okoldgiai haldzat puffer teriiletének Gvezete érinti a
tertilet északi és déli hataraban.

I Kival6 term&helyi adottsagu erdéteriilet
Ovezete

[ — Erdételepitésre alkalmas
teriilet ovezete

Kivdlé terméhelyi adottsdgu erdéteriilet vezete, erdételepitésre alkalmas tertilet 6vezete
(VMTrT 3/3. sz. melléklete)

Csabrendek telepiilést érinti a kivdlo terméhelyi adottsdagu erdéteriilet 6vezete. Az OTrT
szerinti erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetének vizsgdlatakor adatszolgdltatds hidnydban a
VMTrT szerinti erdételepitésre alkalmas teriilet dvezete kerlilt figyelembe vételre. A tervezési
teriilet északi részén hataros a kivaloé termdéhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetével, de nem
érintett, igy nem kell figyelembe venni a mddositas soran.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Asvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete Foldtani veszélyforrds tertiletének dvezete
(VMTrT 3/9. sz. melléklete) (VMTrT 3/12. sz. melléklete)

Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet évezete teljesen lefedi Csabrendek teriiletét, igy a
fejlesztéssel érintett teriileteket is. Az 4asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben tényleges kiterjedésének megfelelen kell lehatarolni, mely a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben megtortént. A tervezési teriiletet érinti a
telepiilésrendezési eszkdzokben lehatarolt banyatelek hatara.

A féldtani veszélyforrds teriiletének ovezete kozigazgatasi hatar szerint Kkeriil abrazolasra,
igy lefedi Csabrendek kozség egészét, beleértve a tervezési teriiletet. A foldtani veszélyforras
tertletének oOvezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell a tényleges kiterjedésnek
megfelel6en lehatarolni, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben megtortént.

A tervezési teriiletet érinti egy kisebb alabanyaszott és omlasveszélyes teriileti lehatarolas.

A tervezési teriiletet érinté orszagos és térségi ovezetekre vonatkozd szabalyok:

Kivonat az OTrT 12/A.§ ,(1) A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt térségi 6vezetek
dltal érintett teriileteket az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei évezetek tertileti érintettségével
kapcsolatos dlldsfoglaldsra kételezett dllamigazgatdsi szervek kérérdl szolo kormdnyrendelet szerint,
az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elézetes adatszolgdltatdsa figyelembevételével kell
lehatdrolni.

(2) A megpyei tertiletrendezési tervben a vildgérokségi és vildgérékségi vairomdnyos tertilet évezetét, a
kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet dvezetét, az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet évezetét, a
féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezetét, a honvédelmi teriilet 6vezetét az érintett telepiilések
kézigazgatdsi teriiletének megjeldlésével kell meghatdrozni. A megyei teriiletrendezési tervekben
alkalmazott, tovdbbd ott megdllapitott egyéb térségi dvezeteket tényleges Kkiterjedésiiknek
megfelelden kell lehatdrolni.

(3) A kiemelt térségek teriiletrendezési tervében a térségi dvezetek hatdrait - az dvezet jellegére
tekintettel - a (2) bekezdésben régzitettektdl eltérben is meg lehet hatdrozni.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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(4) A teleplilésrendezési eszkézok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi dvezetek teriiletének a teleplilés
kézigazgatdsi tertiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”

Az orszagos ovezetekre vonatkozod szabalyok:
Orszdgos 6koldgiai hdlézat 6vezete

Az OTrT V. fejezetének 13. §-a szerint:

#(1) Az orszdgos okoldgiai hdlézat 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei tertiletfelhaszndldsi
kategdria, illetve olyan évezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.”

#(3) Az orszdgos 6kolégiai hdlézat dvezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben
magtertiilet, dkoldgiai folyosd, valamint puffertertilet dvezetbe kell sorolni.”

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet 6vezete

Az OTrT V. fejezetének 14/A. §-a szerint:

»(1) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete teriiletét a kiemelt térségi és
megyei tertiletrendezési terv és annak alapjdn a teleplilésszerkezeti terv pontositja.”

#(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett tertiletre a tdjképi egység és
a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési szabdlyzatban meg kell
hatdrozni a teriilethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére vonatkozé szabdlyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tdjba illeszkedésének bemutatdsdra Idtvdnyterv készitését
irhatja eld és a készitésre vonatkozd kévetelményeket hatdrozhat meg.”

J(6) Az Ovezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatokat, erémiiveket és
kiserémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem

veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell elhelyezni.”

Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az OTrT V. fejezetének 15. §-a szerint:

.(1) Az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az évezetbe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkédzeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vonatkozé szabdlyokat kell megdllapitani.

(3) Az évezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabdlyok szerint lehet folytatni.”

Az OTRT vonatkozd elGirasai a megyei ovezetekre:

»Pufferteriilet 6vezete
19. § Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben

jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy ékoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.”
LAsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet évezeteZ!
19/B. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszkézdkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint kijel6lt teriileten, a telepiilésrendezési eszkézdkben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy dvezet jeldlhet6 ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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~Foldtani veszélyforrads teriiletének 6vezetes?
25, § (1) A foldtani veszélyforrds teriiletének Ovezetét a telepiilésrendezési eszkizokben kell a
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet tertiletén Uj beépitésre szdnt tertilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet
a teleplilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.”

Az orszagos és térségi Ovezetekre vonatkozo el6irasokkal valé oOsszhang igazolasa a
Megalapozé javaslatok 1.2. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazoldsa cimii
pontban Keriil Kifejtésre.

1.3. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata

1.3.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv vonatkozé megallapitasai

Csabrendek KépviselG-testiilete a 2/2016. (1.28.) sz. Kt. hatarozattal fogadta el a kozség
telepiilésszerkezeti tervét, mely az 1. sz. fejlesztési teriiletet védelmi erdé (Ev), a 2. sz.
fejlesztéssel érintett teriiletet pedig falusias laké (Lf), korlatos mez6gazdasagi (Mko), illetve
kiilénleges temet6 (K-t) teriiletfelhasznalasi kategoériaba sorolja.

FALUSIAS LAXCTERULET
Max. badphésl slledy: 0.5 maim2

KULONLEGES TEMETD TERUL=!
Miwe. bedninesi siniseg (0,1 m2m2

VEDELMI ERDOTERULET

VEZOGAZDASAGH RENCELTETESU GYEP-RET TERULET

TAVAK £5 FOLYOVIZEK VALAMINT
KOZCELU NYILT CSATORNAK MEDRE £S PARTI SAVJA

1. fejlesztési 5 § ORSZAGOS OXCLOGIA HALGZAT:
T
ot _
'el Ll_l(:‘% e— NYILT KARSZT

FELSZIN ALATTI ViZBA
HIDROCEOLOGIAL Y LZET "0 ZONAJA
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f‘
CAAAAA
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<
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Kivonat Csabrendek hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervébdl a tervezési teriiletre

Az 1. sz. fejlesztési teriilet a telepiilés szerkezeti terve szerint felhagyott banyalencsével
érintett. Ezért az dbrazolt helyen a kordbbi banyaszati tevékenységeknek eredményeképpen a
tertletrészek csuszas-, illetve omlasveszélyesek. A szerkezeti terv koriilhatarolt fekete sraffal
jeloli az alabanyaszott és omlasveszélyes teriiletek hatarat, melyek a teriilett6l északra
talalhatéak. A tervezési teriilet jelent6s részét nyilt karszt fedi le, emellett annak északi
hataraban felszin alatti vizbazis hidrogeolo6giai véd66vezetének ,B” zénaja talalhaté.
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A hatalvos Telepiilésszerkezeti Terv a tervezési teriiletre vonatkozo teruletfelhasznalasokra
az alabbi megdllapitdsokat teszi:

Lf -Falusias lakéteriilet
A szerkezeti tervlapon szerepld jel, megnevezés és beépitési - siiriség:

. Beépitési
Jele Megnevezése siirtiség (m?/m?)
Lf Falusias lakotertiilet 0,5

LAz Uj szerkezeti terv nem hatdroz meg tovdbbi - tijonnan tervezett lakdterliletet, ellenben a kordbbi
tulzo kijeléléseket ujragondolva, racionalizdlva a valds fejlesztési lehetdségeket figyelembe véve az
aldbbiakat régziti.

A meglévod falusias lakéteriiletek vonatkozdsdban:

o A jelenlegi telepiilésszerkezetet meghatdrozd, Csabrendek, Nagytdrkdnypuszta ill.
Nyirespuszta tertiletén beliili kialakult jellemzéen csalddi hdzas beépitésii teriiletek. Ezen
tertiletek a hatdlyos TSZT-ben mint falusias lakdteriiletek (Lf/0,5) teriiletfelhaszndldsi egységbe lettek
sorolva. A tervezett szerkezeti tervben ezen terliletfelhaszndldsi egység és
szintterlilet-siirtiség megtartdsra kertilt.

A hatdlyos TSZT-ben meghatdrozott tervezett lakétertileti fejlesztések vonatkozdsdban:

6. Nyirespuszta kiiltertileti lakdtertilet bévitése a 0492 hrsz.-u ut mentén északnyugati
irdnyban, a szdntdteriiletek igénybevételével.

A fenti, még mindeziddig megvaldsulatlan fejlesztések (2., 3., 4., 5., 6.) kéziil a szerkezeti terv az 5. és 6.
sz. (Nagytdrkdny- és Nyirespuszta) vonatkozdsdban a valds foldhivatali- és

tertilethaszndlatnak megfelelé korldtos mezégazdasdgi (Md-k) teriiletfelhaszndlds irdnydba torténd
visszalépést hatdroz meg az aldbbi mértékben:

e Nyirespuszta esetében a 2004.-ben jovdhagyott TSZT-ben meghatdrozott - a meglévd
beépitett kiilteriileti ingatlanokat kérbedleléen - tovdbbi beépitésre szdnt falusias
lakdteriileteket a szerkezeti tervben teljes egészében a valds teriiletfelhaszndldsnak
megfelelden korldtos mezdgazdasdgi teriiletfelhaszndldsba sorolja a terv. 2004 éta, immdron
10 éve a kijelolt tertileteken fejlesztés nem tortént, a kijel6lt ingatlanok mind mezdégazdasdgi
hasznositds alatt dllnak, igy a visszalépés mindenképp indokolt.”

K-t - Kiilonleges temet0 teriilet
A szerkezeti tervlapon szerepld jel, megnevezés és beépitési - silirliség:

. Beépitési
Jele Megnevezése - N
suriség (m2/m?)
K-t Temet? tertilet 0,1

LA teleplilés tertiletén a temetdk tertilete kialakult:
1. Régi rémai katolikus temetd (Csabrendek)

2. Uj rémai katolikus temetd (Csabrendek)

3. Urak temetdje (Csabrendek)

4. Zsido temetd (Csabrendek)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5. Temeté (Nyirespuszta)
6. Temetd (Nagytdrkdnypuszta)”

Ev - Védelmi erdd teriilet

+Ev jelii teriiletfelhaszndldsba soroltak a telepiilés kérnyezetvédelmi, tdj- és természetvédelmi
szempontbdl érzékeny, védendd, erdészeti nyilvdntartdsban elsédlegesen védelmi rendeltetéssel biro
erdétertiletei. Az Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerinti elsédleges védelmi rendeltetéshez képest
kiterjedtebb, tekintetbe veszi az dkoldgiai hdlézat magteriiletének lehatdroldsdt és az aldbdnydszott
felszinmozgdsos tertileteket is.

Védelmi rendeltetésii erddk:

o Természetvédelmi szempontbdl a beltertilettél délre taldlhato Fehér kévek TT erdei és az
ahhoz csatlakozé orszdgos 6kolégiai hdlézat magtertiletének erdei.

o Nagytdrkdnypuszta térségében taldlhato felszinmozgdsos terliletek jellemzden védd funkcidt
szolgdlo erdei, melynek egy része az dkoldgiai hdlézat magtertiletével érintett.

A természetvédelmi, tdjvédelmi és kornyezeti szempontbdl érzékeny teriiletek rendeltetésiiknek
megfeleléen korldtozott haszndlatiak.”

s

MKko - Korlatos mezo6gazdasagi teriilet (Mezdgazdasagi rendeltetésii gyep-rét teriilet

Az Mko jelll korldtos mezdgazdasdgi tertiletek a telepiilés természetvédelmi, tdjvédelmi
szempontbdl értékes, védendd, jellemzden extenziv tdjhaszndlati mezb6gazdasdgi tertiletei.
Mko jelii teriiletfelhaszndldsba sorolt:
o Melegviz patakot kiséré természetes és természetkézeli vegetdcioju, dkoldgiai hdlézattal
érintett tertiletei
e Melegviz pataktél E-ra fekvé jellemzdéen rétek és legeldk alkotta értékes vegetdcidju
mezdgazdasdgi tertiletek
o Az 6koldgiai hdlozat magtertiletével érintett Melegviz mellékdgdt kisérd gyepes vegetdcidju
tertiletek
o Nagytdrkdnypuszta felszinmozgdsos térségének mezdgazdasdgi terliletei.

A korldtos mezdgazdasdgi teriiletek egy részén, Nagytdrkdnypuszta felszinmozgdsos, legel6kkel és
visszagyepesedd teriiletekkel fedett térségében, az extenzivebb irdnyba haté tdjhaszndlat a
teriilethaszndlat és beépités korldtozdsdval fenntartando.

Az Mko jelii teriiletek mdsik tipusdba tartozé teriiletek az orszdgos 6koldgiai hdlézat elemeivel
lefedettek, vagy ahhoz szervesen kapcsoléddk, igy a tdj- és természetvédelmi érdekekkel dsszhangban
cél az intenziv haszndlat mell6zése, a beépitetlenség megdrzése. A hagyomdnyos tdjhaszndlat és a
természeti teriiletek értékes ndvénydllomdnydnak, él6helyeinek meglrzése érdekében a
természetvédelemnek aldrendelt extenziv haszndlat fenntartandd.”

1.3.2. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozé megallapitasai

Csabrendek Nagykozség Képvisel6-testiilete az 1/2016.(1.29.) sz. Onk. rendelettel hagyta
jova a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatat. Az 1. sz. fejlesztéssel érintett teriilet Ev (védelmi
erdd), a 2. sz. fejlesztési teriilet pedig Lf-H (oldalhataron 4ll6, hagyomanyos falusias
lakotertilet) jeldl épitési, K-t (kiilonleges temetd), és Mko-2 (kérnyezetvédelmi szempontbol
korlatos mezdégazdasagi teriiletek) jel(i, valamint a kiszolgalé utcak tekintetében kozlekedési
célu kozteriilet 6vezetbe sorolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Kivonat Csabrendek Helyi Epitési Szabdlyzatdbél a tervezési teriiletre vonatkozéan

Cslis7asveszélyes teriiet

777

A hatdlyos HESZ elbirdsai a tervezési teriiletre vonatkozdéan az alabbi rendelkezéseket
hatarozza meg:

7 7.

A falusias (Lfjelii) lakéteriiletek dltalanos eldirdsai:
A43. §
(1) A falusias lakdteriilet legfeliebb 7,5 m-es épliletmagassdgu lakdéépliletek, a mezé- és az
erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdlo, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
kereskedelmi, szolgdltaté épitmények elhelyezésére szolgdl.
épiilet:
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgdltatd,
c) szdllds jellegtl,
d) igazgatdsi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis,
f) kulturdlis, kézdsségi szérakoztato és
g) sport, és
h) olyan mezé- és erdégazdasdgi, illetve egyéb gazdasdgi rendeltetés, amely haszndlata sordn a
falusias lakdtertileten elhelyezhetd f6 rendeltetések haszndlatdt nem korldtozza, vagy attél nem
igényel védelmet, és a vonatkozd dvezeti elbirdsoknak, tovdbbd a rendeltetése szerinti kiilén
Jjogszabdlyi eléirdsoknak megfelel, kivéve ha az épitési dvezeti eléirds mdsképpen nem rendelkezik,
i) lizemanyagtolto,
(3) A Lf épitési vezeteiben kiegészitd rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjdrmii tdrold,
b) télikert,
c) barkdcsmiihely, o
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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d) nydrikonyha,

e) dllattartds céljdra szolgdlé épitmény és

f) egyéb a férendeltetéseket kiszolgdlo tdrold és egyéb rendeltetés.

(4) A Lf épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a) a (2) és (3) bekezdésben nem szereplé rendeltetésti épliletek,

b) 6ndllé 15 féréhelynél nagyobb parkold,

c) 6ndllé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulyndl nehezebb gépjdrmiivek és az ilyeneket szdllité
jdrmtivek szdmdra,

d) szélkerék, 6 m- nél magasabb antenna, tdvkézlési épitmény, (kivétel a Sz616hegy terlilete)

e) zajos, biizos tevékenységgel jdré funkcidju épitmény,

f) lakékocsi, lakékonténer egyéb épliletnek nem mindsiilé lakds céljdra szolgdlé létesitmény.

(5) A Lf épitési 6vezeteiben Iévi épitési telken:

a) Epitési telken két ondll6 rendeltetésii épiilet akkor helyezhetd el, ha a telekméret legaldbb
kétszerese az épitési dvezetben meghatdrozott minimdlis telekméretnek.

b) Epitési telken elhelyezhetd tébb épiilet, kivéve, ha az évezeti el6irds mdsképpen rendelkezik.

c) az a) pont figyelembevételével legfeljebb két f6 rendeltetésii éplilet és legfeljebb két lakd rendeltetés
helyezhetd el, kivéve, ha az épitési Gvezet eléirdsa mdsképpen nem rendelkezik.

(6) A Lf épitési 6vezeteiben 1évs épitési telken az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség
rendelkezésre dlldsa, a 29.§-ban meghatdrozottak szerint.

(7) A Lf épitési ovezeteiben 1év{ épitési telken nem helyezhetik el az alabbi melléképitmények:

a) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszIdtartd oszlop.

(8) Az Lf épitési dvezeteiben lévd épitési telkeken elhelyezhetd melléképitményekre vonatkozo
szabdlyok:

a) az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatdrtdl mérve legaldbb 3 m tdvolsdgra helyezhetd el:

aa) kézmiipotlé miitdrgy,

ab) kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

ac) kerti épitett tiizrakéhely, kemence.

(9) A épitési évezetben az elb-oldal-, és hdtsékert nagysdgdt az OTEK elbirdsai alapjdn kell
meghatdrozni, kivéve ha az épitési Gvezeti el6irds mdsképpen rendelkezik.

(10) A telepiilésen a Lf tertiletek meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jelélt épitési 6vezetei:

a) Lf-H jelii, oldalhatdron dll6, hagyomadnyos falusias lakéteriilet

b) Lf-KN jelii, oldalhatdron dllé, kialakult, normdltelkes falusias lakéteriilet,

c¢) Lf-N jelii, oldalhatdron dllo, normdltelkes falusias lakétertilet.

d) Lf-S jelti, csoporthdzas beépitésii falusias lakétertilet

e) Lf-Kl jeli, kialakult, ikres beépitésii falusias lakdteriilet épitési 6vezetek.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az Lfjelii épitési 6vezetek egyedi eléirdsai
A44. §

(1) A falusias lakdteriilet épitési Gvezeteit, a telekalakitdsra és épitési ovezetekre vonatkozé
eléirdsokat a jelen rendelet 2. szami mellékletének 1. szdmu tdbldzat tartalmazza.
(2) Az Lf-H jelii épitési 6vezettdl valo eltérés az 517/4 hrsz.-i miiemléki ingatlan esetében:
a) Az 517/4 hrsz.-u ingatlan tertiletén taldlhaté a miiemléki védettség alatt dllé Bogyay kuria.
b) Az ingatlan beépitési maddja: kialakult.
c) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, Uj éplilet elhelyezése esetén az
dvezetben megengedett.
d) Miiemléki épiilet kézteriilet fel6li homlokzata elé f6 rendeltetésti éplilet nem helyezhetd.
e) Egyéb épitmény elhelyezése a kiztertiletrél a miiemléki épiiletre valo rdldtdst nem zavarhatja.
(3) Az Lf-N jelii épitési 6vezetben az utcai kerités maximum 2,0 méteres magassdggal, maximum 50,0
cm-es tdbldzattal és 50%-ban nem témér kerités épithetd.
(4) Ikerhdzas beépitésii épiiletek felujitdsdt, épitését egységes épitészeti arculattal kell kialakitani.
(5) Az Lf-KN jelii épitési dvezetekben a 40 méter és anndl kisebb telekmélységii telkek esetében
megengedett 0,0 méteres hdtsé telekhatdr.”

2.sz. melléklet/ 1. sz. tabldzat

a b [ c d [ e [ f | g [ h
L1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
2| legkisebb — kialakithaté a beépitési a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet a
Epitési dveze| (legnagyobb) legkisebb méd megengedett magassig legkisebb szintteriil
jele teriilete telek- legnagyobb megengedett mértéke eti
szélesség mértéke legkisebb - mutaté
legnagyobb maximu
mértéke ma
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m?*/m?)
4| Lf-H 900 15%* 8} 20 4,5-6,0 50 0,3

*telekegyesités csak akkor engedélyezhetd, ha az egyik egyesitendd telek nem éri el a kialakithato legkisebb
(600m2) telekméretet
**Az épitési 6vezetben a szabadondllé beépitési modil telkek ikres beépitési mdd szerint megoszthatok.

A falusias lakdteriiletek telekalakitdsdra és épitési dvezetére vonatkozo el6irdsok

A kiilénleges (K-t jelii) tertiletek épitési dvezetei

~54. §
(1) A kiilonleges teriiletek telekalakitdsra és épitési dvezetekre vonatkozé eléirdsokat a jelen rendelet
2. szamu mellékletének 6. szdmii tdbldzat tartalmazza.
(2) épitési telken az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség rendelkezésre dlldsa a 29.§-ban
meghatdrozottak szerint
(3) A K-t jelii épitési dvezetben
a) elhelyezhetd épiilet, épitmény: temetési, hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgdldsdt
biztosité rendeltetést tartalmazhat.
b) miitdrgy (pl: harangldb, torony, emlékmii) megengedett legnagyobb épiiletmagassdga legfeljebb
10,0 méter.
c) kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezheté személygépjarmi
f6rendeltetéseket kiszolgdlo tdrold rendeltetés;
d) nem helyezheté el éndllo laké férendeltetésti épiilet, biizés tevékenységgel jdré funkcidji
épitmény, (haszon) dllattartds céljdra szolgdlé épitmény;
e) épitési telken elhelyezheté t6bb épiilet;
f) nem elhelyezheté a husfiist6lo, jégverem, zéldségverem, dllat 6l dllatkifuto, trdgyatdrold,
komposztdlo, silé, 6mlesztettanyag-, folyadék. és gdztdrolé melléképitmény.

tdrolé, egyéb a

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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g) atemetd telkét a helyben szokdsos mdédon (fasor, cserje telepités) vagy max 1,80 méter magas (40-
60 cm magas ldbazatra szerelt) dréthdlds keritéssel kell kérbekeriteni.”

2.sz. melléklet/ 6. sz. tabldazat

a b [ ¢ d e [ f | g [ h
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
2 i legkisebb kialakithaté | abeépitési | a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet | a szintteriileti
Epitési veze| teriilete legkisebh méd megengedett magassig legkisebb mutaté
jele telek- legnagyobb megengedett mértéke maximuma
szélessége/ mértéke legkisebb —
mélysége legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (m*/m?)
4 | K-t kialakult | kialakult SZ 10 / -4,0 40 -

A K-t jelii 6vezet telekalakitdsdra és épitési Ovezetére vonatkozo eldirdsok

Védelmi erdé teriileteinek évezete - (Ev)
»,61.§

(1) A védelmi erdéd évezet telekalakitdsra és évezetre vonatkozé eldirdsokat a jelen rendelet 2. szami
mellékletének 8. szdmi tdbldzata és az aldbbi bekezdések tartalmazzdk. Az Ev jel a védelmi erdd
tertileteinek dvezetét hatdrozza meg.
(2) A szabdlyozdsi terven Ev jellel szabdlyozott erdéteriiletek a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi
célokat szolgdld védelmi rendeltetésti erddk.
(3) Az évezetben az erdé védelmi rendeltetését szolgalé épiiletnek nem mindsiilé erdészeti
létesitmények helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akaddlyozzdk.
(4) Az évezet teriiletén nem helyezhet? el:
a) épiilet
b) a kutatdst szolgdlé miitdrgyak
c¢) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények,
d) a nyilvdnos illemhelyek
e) a megujuld energiaforrdsok miitdrgyai.

2.sz. melléklet/ 8. sz. tablazat

a b ] c d | e I f | g | h
1 A kialakithaté telek Az dvezetben

2 legkisebb Kialakithat | a beépitési | a beépitheté | a beépitettség az épiilet- a
Ovezet teriilete 6 legkisebb méd legkisebb megengedett magassig zoldfelillet
jele telek- telek teriilet legnagvobb megengedett legkisebb

szélessége/ mértéke legnagyobb mértéke
mélysége mértéke
3 (m?) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 Ev - - SZ 100000 0,1 -

A védelmi erdé teriileteinek telekalakitdsdra vonatkozé elGirdsok

Kérnyezetvédelmi szempontbdl korldtos mezégazdasdgi 6vezet - (Mko-2)
,67.§

(1) A Kérnyezetvédelmi szempontbdl korldatos mezdgazdasdgi teriilet telekalakitdsra és 6vezetre
vonatkozo elbirdsokat a jelen rendelet 2. szdamu mellékletének 14. szdmiu tdbldzata és az aldbbi
bekezdések tartalmazzdk, az dvezet jele Mko-2.

(2) Mko-2 jelii kérnyezetvédelmi szempontbdl korldtos mezdégazdasdgi teriiletek a telepiilés
Nagytdrkdnypuszta kérnyéki felszinmozgdsokkal érintett visszagyepesedd mezdégazdasdgi terliletei.
(3) Az évezetben az extenziv legeltetéses dllattartdst, gyepgazddlkoddst szolgdlé épitmények (kardm,
fedett kardm, dllatkifutd, szénatdrold), méhészet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények, tovdbbd
ndvénytermesztéshez kapcsoléde, kizdrélag terménytdrolds céljdra szolgdlé épitmények helyezhetd el.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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(4) Az évezetben huzamos tartézkoddsra szolgdlé épitmények nem helyezheték el.
(5) Az évezetben birtokkozpont nem alakithatd ki.”

2.sz. melléklet/ 14. sz. tabldazat

a b ¢ d e [ f g [ h
1 A kialakit- Az dvezetben
haté telek
2 legkisebb a beépitési | a beépitheté a az épiilet- az épiilet- a
teriilete moéd legkisebb beépitettség magassig magassig zoldfeliilet
. telek teriilet | megengedett megengedett megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
lako épiilet
esetén
(m%) rividités (m2) (%) (m) (m) (%)
Mko-2 20000* SZ 50000 1 4,0 - -

A kérnyezetvédelmi szempontbdl korldtos mezégazdasdgi dvezet teriileteinek telekalakitdsdra vonatkozo
eléirdsok

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.4. A fejlesztési teriiletek bemutatasa

A tervezési teriilet Csabrendek Kiiltertileti részén, a telepiilés DK-i felében talalhato.
Eszakkeletrdl véderdd, északrol és északnyugati iranybdl mezdgazdasagi, délnyugatrél pedig
szanté mivelés( tertiletek hataroljak.

Két elkiiloniil6 egységét az 1., illetve a 2. fejlesztési tertilet alkotja.

Az 1. fejlesztési teriiletet a 0442/4 hrsz.-u kiilteriileti telek képezi a kozel 40 hektarnyi
legel6ként nyilvantartott teriiletével. Ide tartozik a 0443 hrsz.-i dnkormdanyzati tulajdonu
ingatlan teriilete is melynek koztertleti kapcsolata jelenleg nem megoldott. A teriilet a hatalyos
TSZT alapjan Ev - védelmi erdéteriilet tertiletfelhasznalasi kategéridba tartozik.

Telek alaptérkép szerinti természetbeni, Telekméret
(hrsz) telek haszndlat valés telek (ha)
hasznadlat
0442/4 legeld legeld 39,37
0443 vizmii legeld 0,33

A fenti tablazat az 1. fejlesztési teriileten jeloli a hivatalos digitalis alaptérképi elemek szerinti
miivelési dgakat és a mért telekméret adatokat. A telekkényvi allapot és a telepiilésrendezési
tervi teriilethasznalati besorolasok kozotti eltérések a Veszprém megyei térségi tervnek valo
megfeleltetési kotelezettségbdl adddnak.

A 2. fejlesztési teriiletet Csabrendek kiilteriileti lakott része, Nyirespuszta alkotja foldszintes,
oldalhataron allé épiileteivel és egyetlen feltard utjaval, mely a fejlesztési teriiletet hatarol6
0492 hrsz.-u kiilteriileti utba csatlakozik.

1. fejlesztési 7
terilet™

Kivdgat a google 1égi felvételeibdl a tervezési tertiletre vonatkozéan

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.5. Fotodokumentacio

A tervezési teriilet D-i része a 0492 hrsz.-a ut

Y A tervezési terilet DNY-i része
feldl

A 0492 hrsz.-u ut feldl a tervezési tertilet Focipdlya - Nyirespuszta

Nyirespuszta D-i része Nyirespuszta a 0476/15 hrsz.-i Ut iranyaban

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.6. Beépitési paraméterek vizsgalata

1.6.1 Telekméret vizsgalata

e

Az 1. fejlesztési teriiletének nagy részét 0442/4 hrsz.-i ingatlan alkotja. A telek mérete
nagyjabol 39,6 hektar, jelenleg beépitetlen, részben beerdésiilt. Ezen telek veszi korbe a
0443hrsz.-u onkormanyzati tulajdont, 3300 m2 teriiletli ingatlant, melynek koztertileti
kapcsolata jelenleg nem megoldott.

A 2. fejlesztési teriilet telekstrukturajat nagyméret(i, hosszutelkes ingatlanok jellemzik. A
telekméretek féleg 1500-4 000 m? kozott mozognak.

JULMAGY ARAZAY
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A tervezési teriiletre vonatkozo telekméret vizsgdlat

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.6.2 Beépitettség vizsgalata

Az 1. fejlesztési teriilet beépitetlen.

A 2. fejlesztési teriilet (Nyirespuszta) részben beépitett. F6ként foldszintes, oldalhataron allé
épiiletek a jellemzdek. Ebben a tekintetben a beépiilt rész eleget tesz a hatalyos HESZ 6vezeti
el6irdsainak, mely az épliletmagassagra vonatkozo legkisebb és legnagyobb értéket az Lf-H -
oldalhataron 4ll6, hagyomanyos falusias lakoteriilet esetében 4,5-6,0 méterben hatarozza meg.
A beépités mértéke a telkek tilnyomo részében 5,0-10,0 % kozott mozog.
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A tervezési teriiletre vonatkozo beépitettség vizsgdlata

1.7. Teriilethasznalat vizsgalata

Az tervezési teriilet a 0492 hrsz.-d kiilteriileti it mentén huzédik, melyen azonban a forgalom
mértéke nem szamottevd, igy jelentds légszennyezo és zajterhel hatasa nincs a teriiletre.

A tervezési teriilet DK-i részét alkoté 1. fejlesztési teriilet 0442 /4 hrsz.-u ingatlanja legeld
tertletfelhaszndlast, részben beerddsiilt, beépitetlen teriilet. A teriilet északnyugati része
csuszasveszélyes teriiletnek szamit, mig egy kisebb része alabanyaszott és omlasveszélyes
(bauxitlencse) teriilet. Az ingatlan tertletét ezen tilmenden az 6koldgiai haldzat pufferteriilete
is korlatozza egy kis szakaszon.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tervezési teriilet EK-i részét alkoté 2. fejlesztési teriileten talalhaté Nyirespuszta beépitett
része, valamint a két tertilet kozott a Nyirespusztahoz tartozo6 temetd teriilete. Az 1927 kortil
megnyitott romai katolikus temetd a lakott teriilet szélén, attdl délnyugatra, a bevezetd ut

északi oldalan teril el. A lakott részeket szanté és legel6 tertiletfelhasznalasi egységek veszik
korbe.
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A tervezési teriiletre vonatkozo teriiletfelhaszndlds vizsgdlata
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1.8. T4j- és természetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat

Természeti védettségek

Csabrendek Nagykozségen tobb taji-, és természetvédelmi szempontbdl értékes teriilet
talalhat6, melyek féként az orszdgos okoldgiai haldzat részét képezik. Orszagos jelentéségi
természetvédelmi tertiletek koziil a telepiilésen egyedi jogszabdllyal védett természeti teriilet a
Fehér-kiovek TT.

A telepiilésen talalhatok ex-lege védett természeti teriilet és emlék is. Ezek kozé tartoznak a
kiilteriileti ex-lege védett forrasok és a Meleg-viz, illetve Fels6erdé major kozotti teriileten
talalhato ex lege védett lapteriilet. A tervezési teriileten és kdrnyezetében orszagos jelent6ségli
védett természeti teriilet nem talalhatd.

Helyi jelentdségii természetvédelmi és Natura 2000 hdlézat elemei nem talalhatéak
Csabrendeken.

& Seenm eiava !
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Kivonat az Orszdgos Okoldgiai Hdlézat elemeirél (forrds: TIR)

Okoldgiai hal6zat érintettsége

A valtozassal érintett teriileteteken nemzetkozi, orszagos és helyi jelentéségii
természetvédelmi teriillet nem talalhat6, azonban az 6koldgiai hal6zat részét képezé
pufferteriilet igen.

A tervezési teriiletet a pufferteriilet csak minimalis mértékben érinti, annak szélén helyezkedik
el, igy az okologiai halézatban betoltott szerepe sem jelentds a felhagyott legel6 tertileteknek. A
pufferteriiletbe a teriilet déli hataran huz6dé novénysav tartozik, melynek fenntartasara
figyelemmel kell lenni.

Tajképi értékek

A tervezési teriilet érintett tovabba az OTrT tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

tertilet 6vezetével, melyet az 1. fejlesztési teriileten a Napelem-park fejlesztés soran - illetve

az oOvezeti el6irdsokat tekintve - figyelembe kell venni, mivel azok korlatozhatjak a teriilet

késébbi felhasznalasat. A tervezési teriilet azonban kiemelkedd tajképi értéket nem képvisel.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A teriilet novényallomanya, zoldfeliiletei

Az 1. fejlesztési teriileten a foldhivatali nyilvantartas szerint a legel6ként nyilvantartott
tertilet talalhaté. A teriilet mindségi osztalya szerint a 6-os besorolasu legelSteriiletek kozé
tartozik, amely alacsony mindségi osztalyt jelent, igy a teriilet mely atlagosnal gyengébb
mindségli termbfoldnek szamit.

A gyengébb mindségli termé6foldon legelé felhagyasra Kkertilt, melyeken szukcessziés
folyamatok figyelhet6k meg. Ennek kovetkeztében a legelén fas szaru novényallomany jelent
meg, jellemzden cserjeszintli novényzettel. Novényfajait jellemz&en pionir tarsulasok és a
tervezési teriilet kornyeztében jellemz6 fajok egyedei alkotjak. Megtalalhaték az akac, kokény,
galagonya, mezei juhar, néhany csertolgy, illetve erdei feny®.

A tertlet a hatalyos TSZT szerint védelmi erdéteriilet felhasznalasban van, de a valésagban
Osszefiiggé fadllomany nem taldlhaté rajta, illetve az Erdészeti Adattar sem erd6ként tartja
nyilvan. Az Erd6térkép képkivagataibol is lathatd, hogy a tervezési teriilet nem érintett az
Orszagos Erd6allomany Adattaraba tartozo teriiletekkel. A felhagyott legel6n ebbdl kifolydlag
korlatozas nem lép fel.

Kivonat Magyarorszdg Erdétérképébdl a tervezési tertiletre vonatkozéan
(forrds: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

A vonalas zoldfeliileti elemeket a teriilet déli hataraban hiazédé Nyirad felé vezetd it mentén
tobb szakaszon is megtalalhat6 véderdd savok jelentik.

A 2. fejlesztési teriilet zoldfeliileti elemeit elsGsorban Nyirespuszta falusias lakdteriileti
kertjei, a szant6 tertletek, illetve Nyirespuszta DK-i felében elhelyezked6 rémai katolikus
temet6 teriilete jelenti. Ezeknek a teriileteknek az id6szakos vagy alland6 novényzettel valo
boritottsaga teszi ki a biologiailag aktiv feliileteket, melyek fontos szerepet toltenek be
telepiilés életmindségében, rekreacids és 6koldgiai rendszerében egyarant.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.9. Az épitett kornyezet értékei

1.9.1. Torténeti attekintés

Csabrendek 6si teleptilés, mar a kékorszakban is éltek emberek a Csticsos-hegy lejtéjén, amikor
a mélyebben fekvd részeket még tenger boritotta. Késébb a keltdk, majd a rémaiak laktak a
vidéket, 6ket a pannon szlavok, késébb pedig a szlovének kovették.

A mai Csabrendek harom részbdl allt 6ssze, melyek egykor kiilon falvak voltak, ezek Rednek,
Al-Csab és Fel-Csab. Valaha mind a harom falunak parékias temploma volt. Azonban az érkezé
tatarok a falvakat a templomaikkal egyiitt elpusztitottak.

1428-ig Csabrendek jelentds telepiilésnek szamitott, Zala megye keleti részének jarasi
székhelye volt. A torok idék alatt a két Csab rész elnéptelenedésnek indult. Templomaikbdl
mar csak romok maradtak, amelyek aztan nem épiiltek mar jja. Mindek6zben Rednek népes
falu maradt.

1632-ben a Stimeget kdrnyezd hat telepiilés torok uralom ala keriilt, de a varat nem tudtik
bevenni. A harcok végeztével a harom teriilet 6sszefogasabdl sziiletett meg a mai Csabrendek
Ose. itt a foldesur, Galanthai gréf Fekete Gyorgy észak-magyarorszagi tot, cseh, morva és
lengyel, majd pedig német telepeseknek adott otthont.

1728-ban 1jbol megalakult a csabrendeki plébania. A ma is all6 plébania templomot 1785-ben
kezdték el épiteni barokk stilusban. A Szent Lérinc templomot 1843-ban megnagyobbitottak.

A 18. szazad végére a falu lakossaga mezdgazdasaggal és allattenyésztéssel foglalkozott. Sok
takacs, kerékgyartd, bognar volt ekkor a faluban. A német telepesek korébol keriiltek ki féként
a vargdak, csizmadidk, szabdk, kovacsok. Az iparosok szdma a 19. szazad elejére lecsokkent,
mivel a gabonatermesztés jo termést hozott, sokan a mez6gazdasag mellett dontottek.

Az 1775-0s évre tehetd a Fekete csalad kastélyanak épitése, amelyet hamarosan két Bogyai-
kiria kovetett (1790 koriil), késébb pedig az Ersek csaladnak is épiilt kirija.

Valtozasok torténtek az uradalmak elosztadsaban és tulajdonlasaban is. Az 1. vildghabort utan
pedig teljesen Uj kézbe keriilt minden, a tulajdonos pedig a zsid6 marhakeresked6bdl lett
foldesur, Grosz Lajos. A teriilet felét 6lenként 15 koronaért parcellazta.

1925-ben Nagy Pal felparcelldzott birtokara, Nyirespusztdra is elkezd6dott a lakok
betelepiilése. Az els6 telepesek Dobrocérdl, Bazsibol és Stimegpragabdl érkeztek. Neve a nyir
fanév —s képzd6s szarmazékanak és a puszta ,uradalmi major” fénévnek az 6sszetételébdl ered.
1953-ban épitették fel az iskolajukat és a nevel6i lakast, mig 1966-ban miivel6dés haz is épiilt a
teriileten. Ma Csabrendek kiilteriileti lakott részét képezi. Minddssze két utcacskabdl all és
kozintézményei sincsenek. Legtobb lakosa 1973-ban volt, akkor 122-en éltek itt.

A koérnyéken sok bauxit talalhat6. 1936-t6l a falun elterjedtek a kutatasok. Az elsé lel6helyek a
mai Nagytarkanypuszta mellett létesiiltek. 1949 nyardn pedig elkezd6détt a termeld
szovetkezetek kialakitdsa. A régi Barcza-kastély helyére a mai Polgdrmesteri Hivatal épiiletét
épitették. A rémai kori als6 kut helyére pedig torpe vizmii 1étesiilt.

1977. aprilis 1-jét6] a teleptiléshez csatoltdk a Veszprémgalsa K6zos Tanacsot, amely magaban
foglalta Hosztét, Szentimrefalva, Veszprémgalsa, Zalaszegvar falvakat. A rendszervaltas utan
pedig létrejott a Csabrendek székhely( jegyzdség.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A vizsgalt teriilet lakott részére vonatkozo katonai felmérések kivagata:

Nyirespuszta teriilete
1766-1785.
Els6 katonai felmérés

Forras:

Hadtorténeti Intézet és
Muzeum, Budapest.
Térképtar.

Original Aufnahmkarte von
Ungarn, BIX.a 1116.

Nyirespuszta teriilete
1852.
Masodik katonai felmérés

Forras:

Hadtorténeti Intézet és
Muzeum, Budapest.
Térképtar.

Nyirespuszta teriilete
1890 koriil

Forras:

Foldmérési és Térképészeti
Intézet

Budapest. XIV. Bosnyak tér 5.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.9.2. Orokségvédelemi vizsgalat

1.9.2.1 vilagorékségi és vildgorokségi vairomdnyos tertilet

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem
talalhato.

1.9.2.2. miiemlék, miiemlékegyiittes

Csabrendek Telepiilésszerkezeti Terve és Helyi Epitési Szabalyzata tartalmazza az orszagos
miiemléki védelem alatt 4ll6 épiileteket, épitményeket. Foster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi
és Vagyongazdalkodasi Kozpont adatszolgaltatasa alapjan az alabbiak tartoznak ebbe a
kategdriaba:

Nyilvantartott miemlékek:

E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

www.kasib.hu

s.sz. | Név Cim: Hrsz.
1 Csabi templomrom Csabpuszta - kiiltertilet 0347
2. | v. Hatzky-kuria Hunyadi u. 10. (336/41)* 336/2
3. | Bogyai kuria Kossuth u. 37. 517/4
4 Templomrom Rendek-belteriilet 13/1
Lakohaz, volt , . *
5 Oszterhueber-kiiria Széchenyi tér 8, 8./a 17/1,17/2, (34£3)
916/29
6. v. Fekete-kastély Széchenyi tér 9. . . . . .
)*
Lo . L 916/29
7. | Gazdasagi épiilet Széchenyi tér (916/1,916/11,916/12, 916/13, 916/14,
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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916/15,916/16,916/17,916/18,916/19,
916/2,916/20,916/21,916/22,916/23,
916/24,916/25,916/26,916/27,916/3,
916/4,916/5,916/7,916/8,916/9,
916/31,916/32, 916/33)*

8.

R. k. templom

Templom tér 1

* A telekalakitasok kovetkeztében megsziint, illetve az ingatlanon miemléki épiilet épiilet nem
talalhato (4j lakoéépiilet, sportpalya, stb.)

Miemléki kérnyezetek:

s.sz. | Torzssz. | Azonositd Név Hrsz.
1 4917 239gg | Csabi templomrom ex-lege 0345/14, 0345/17, 0345/18
miiemléki kdrnyezete
Templomrom ex-lege miiemléki 11,111,112, 113,114, 2/1, 12,
2. 4920 23991 kérnvezete 13/2,110,14/2,14/1,2/4, 55,
y 57,54/2
. . . ... | 335,337,355,379/1,380/1, 383,
3. 4918 23992 | v Hatzky-kuria ex-lege milemléki | 500717 ar ) 398 359, 390, 431,
kornyezete 511,67
4. 4919 23993 | Bosyai kuria ex-lege mtiemleki 517/2,517/3, 404, 405, 468
kornyezete
. 110,119, 120/1,14/1, 14/2, 124,
5. 4921 23994 | Oszterhueber-kuria ex-lege 126,127, 128,/129, {9, 16,/27, 26,
miiemléki kdrnyezete 924/2,123
118,120/1,120/2,121/1,121/2,
122, 124, 556,557, 720/1, 920,
] .. | 924/1,917,915,914,913,912/2,
6. 4922 23995 | V- Fekete-kastély ex-lege milemléki | o} 1" cac”5 6’12 909/2, 930,
kdrnyezete 932,929, 928,927, 926,925,919,
877,1034, 1061, 136, 133, 137,
134,132, 138,131,125
1034, 1061, 118, 120/1, 120/2,
121/1,121/2,122, 124,125,131,
Gazdasagi épiilet ex-lege miiemléki 132,133,134, 136,137,138, 556,
7. 4923 23996 i 557, 685/2,720/1,877,909/2,
kérnyezete 911/2,912/1,912/2,913,914,
915,917,919, 920, 924/1, 925,
926,927,928, 929, 930, 932
8. 4924 23997 R...k. templom ex-lege miiemléki 2/1,11,12,13/1,14/1, 16, 2/4,
kérnyezete 27,57,36

A vizsgdlt teriiletet a milemlék, vagy milemléki kérnyezet nem érinti.

1.9.2.3.

miiemléki teriilet: torténeti tdj, miiemléki jelentdségii teriilet, miemléki

kornyezet

Nyilvantartott régészeti lel6helyek

Csabrendek kozigazgatdsi terlletén Osszesen 16 darab azonositott régészeti lelGhelyet
tartanak nyilvan a Forster Kézpont kozhiteles Orokségvédelmi Nyilvantartasaban.
A tervezési tertliletet nyilvantartott lel6hely nem érinti.

L.h. Azonosito Név: Hrsz.
S.SZ.
1. | 7622 Csucsos-hegy - Banyavar | 0517/1,0517/2

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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7624

Hegyel6, Fehér-kovek,
Sz616hegy, llonamajor

218/20, 233, 229/1, 230/1, 231/2, 238, 239/2
237/1,218/37,218/41, 218/4, 218/5, 218/6,
230/3,231/3, 232/4,232/3,218/3,218/38
232/2,234/1, 235/4, 235/5, 1351, 1359, 1358,
1357, 1356, 1355, 1367, 1366, 1365, 234/2,
1354, 1353, 1375, 1376, 1364, 1363, 1360/1,
1360/2, 1360/3, 1360/4, 1372, 1371, 1370
1400/13,1400/12, 1400/14, 1400/11,
1400/15,1400/10, 1395, 1400/9, 1400/8
1400/7, 1400/6, 1400/5, 1400/4, 1400/3
1400/2, 1400/1, 1392, 1393, 1394, 1381, 1380
1379, 1378, 1377, 1387, 1386, 1385, 1384,
1383, 1382, 1369, 1368, 1391, 1388, 1390,
1389, 0532, 0533/2, 03, 06/23,06/17, 06/15
06/16,06/14,06/3,06/9,06/10,06/11, 06/12
06/13,04/1,06/21,06/22,06/7,06/5, 06/6
04/3,1678/1, 1630, 1676/1, 1675, 1676/3
1676/4,1676/2,1677,1587, 1586/2, 1585
1584, 1582/1, 1588, 1678/2, 1673/5, 1672
1591, 1662/1, 1602, 1652/2,1612/6, 1617
0188/3,1669/6, 1669/5, 1590/3, 1590,/2
1661, 1662/2, 1601, 1600, 1652/1, 1651
1615/1, 1646, 1616, 1631, 0188/2, 0188/1
1590/5, 1669/4, 1663 /1, 1599, 1650,/2
1644/1,1637,0189/4, 1590/4, 1663/2, 1598
1650/1, 1643/3, 1635, 1669/3, 1669,/2
1669/1, 1657, 1589, 1649, 1605/1, 1643/2
1632,0189/22,0189/5,0189/7, 0186, 0185/5
0185/22, 0187, 1644/2, 1634, 1668, 1597,
1664, 1606, 1648, 1596, 1655, 1667, 1647,
1607, 1643 /4, 1633, 1643/5, 1643/6, 1641,
1640, 1639, 1638, 1620/1, 1618, 1643/7,
1643/8,0188/4,1615/3, 1653, 1608, 1615/2
1614, 1615/4, 1613, 1652/3, 1652/4, 1652/5,
1605/2, 1604, 1603, 1612/5, 1643/1, 1642
1593, 1595/2,1595/1, 1609, 1610, 1611
1612/2, 1666, 1665, 1659, 1658, 1592, 1660/1
1674/1,1674/3,1674/4,1673/4, 1673/3,
1673/1,1660/2, 1654, 1656, 1612/3,0188/5,
1594/2,1594/1

7626

Pusztaszentegyhazi-diilé
- Csabi-stird

0345/10, 0345/9, 0345/8, 0345/18, 03457,
0345/19,0345/17, 0347, 0345/14, 034511,
0345/6,0345/16

7627

Szentistvancsab

0266/21,0266/22, 02672, 0266/23, 0267/1
0266/20

7628

Nagytarkanypuszta -
Pet6fi Sdndor utca

1207/8,1201/1,1207/3, 0438/7, 0438/8

7629

Hunyadi utca 4. sz.
(Bogyay-kert)

468,331, 58,56, 55,304/3,304/2,304/1, 329,
328,57

7630

Hobaj-domb

0185,0183/18,0184

7631

A rendeki malomhoz
vezet6 foldat D-i oldalan

057,086/3,055/7, 086/15, 086,16, 086,17

7632

Rendeki-malom

0153,0154,0155/1

7633

Rémai katolikus
templom

11,2/4,2/1

11.

7634

Jékai utca 46. sz. (Rem
Ignac kertje)

538, 548, 549, 536, 550, 552/1, 546, 547, 553/1,
554, 121/2, 559, 558, 564, 567, 565, 566, 560,
568,562, 563/1, 561, 556, 924/1,923/1, 922
923/2,921,122,112, 106, 105, 109, 108, 107,
98/5,98/4,104,103,121/1, 117, 118, 120/2
90,92/2,91,517/2, 529, 522, 525, 524, 521,
520,523, 530, 518, 519, 85, 86, 88, 89, 101, 93,
92/1, 542, 543,98/3, 531, 532, 94, 102, 98/2

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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544,98/1,539, 545, 541, 540, 526, 527, 528,
535, 534, 533,87, 557, 563/2, 636, 720/1, 920,
924/2,120/1,119, 116,115, 114, 113, 111, 96,
95,84, 468,517/4,517/3

Petresi-malom (Petricei-

0170/1,0171,0169, 0170/2, 0168/8, 0179/6,
malom)

0179/5,0178,0168/11,0177,0168/9

016,017/29,017/7,017/32,033/16,033/17,
029/12,031/1,032,031/6,031/5,031/4,
031/3,031/2,031/7,033/18,034/4, 031/17,
031/16,031/15,031/14, 031/13, 031/12,
031/11,031/10,031/9,031/8, 033/2,031/34,

031/33,031/32,031/31, 015/29, 09, 024/15,
030

MRT 3. kotet 10/2. 1h.

0189/11, 0191, 0189/15,0189/16,0189/20,
0189/23,0189/18,0189/19,0189/14,

llonamajor - Forré-kit | 14995 018979, 018921, 01963, 0196/4,

0189/5,0189/7,0189/8, 06/19, 06/18, 06/21

Csucsos-hegy - Banyavar | 0517/1,0517/2

12. | 7635
13. | 7623
14. | 9230
15 7622
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A vizsqgdlt tertiletet nyilvdntartott régészeti lel6hely nem érinti.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.9.2.4. nemzeti emlékhely

Csabrendek kozigazgatasi teriiletén beliil nem talalhaté nemzeti emlékhely.

1.8.2.5. helyi védelem

Csabrendek nem rendelkezik 6nallé helyi értékvédelmi rendelettel, igy helyi védelmet élvezd
épiilet, vagy épitmény nem taldlhato a telepiilésen.

1.10. Kozlekedési vizsgalat

1.10.1. Kézuti kapcsolatok

Csabrendek Veszprém megyében a 7324-es sz. Stimeg (84 sz. II. rendd f6ut) - Devecser
(7317.sz. at) kozotti 6sszekotd ut mentén Siimeg és Szentimrefalva kozott helyezkedik el.
Csabrendek tavolsdga Siimegt6l 3 km. A nagykozség hatarolé telepiilései: Siimeg,
Nagytarkanypuszta, Nyirespuszta, Gyeptlikajan, Zalagyomord, Szentimrefalva, Nyirad, Hoszt6t,
Veszprémgalsa és Ukk.

Csabrendek megkozelithetd kozuton Budapest felél az M7-es autdpalyan Székesfehérvarig, a 8.
sz. I. rendi f6uton Devecserig, majd a 7324. sz. 6sszekotd uton Kaptalanfalvan at. Csabrendek
beltertiletén jelentds forgalmi csomdpont nem talalhaté.

A tervezési teriilet kozuti kapcsolatat az 1. és 2. fejlesztési teriilet esetében is a 0492 hrsz.-u
aszfalt burkolatu kiiltertileti ut biztositja. Ebbe csatlakoznak bele a Nyirespuszta feltaro
uthalézatat alkot6é 0476/40 hrsz. - 0476/15hrsz.-u utak.

1.10.2. Kozosségi kozlekedés

1.10.2.1. Kézuti tomegkozlekedés

A telepiilésen az autdébusz kozlekedés biztonsagosan megoldott. A telepiilésnek kozvetlen
kapcsolata van Stimeggel, Ajkaval, Janoshazaval. Az autébusz kozlekedés févonala a 7324-es
0sszekoté ut. Csabrendeken beliil nincsenek helyi jaratok, kizardlag tavolsagi és helykozi
autobuszjaratok kozlekednek, melyek koziil a Veszprémbdl érkezd autdbuszok koziil mind
megall Nagytarkdnypusztan, valamint Nyirespusztan is. Mindkét telepiilésrészen 1-1 db
megall6 par létesiilt.

1.10.2.2. Kétéottpdlyds tomegkézlekedés

Csabrendek nem rendelkezik kétottpalyas tomegkozlekedési kapcsolattal.

1.10.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Csabrendek teriiletén jelenleg kiépitett kerékparut nincsen. A kerékparos kozlekedés a
meglévd kozteriileti utakon, a kozuti kozlekedéssel egyiitt torténik.

A tervezési teriileten nincsenek kiépitett kiilon gyalogjardak, igy a gyalogos kozlekedés az
utpalyan torténik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.10.4. Parkolas

Nyirespuszta teriiletén jellemz6en lakoingatlanokon beliil torténik a parkolds. Kiépitett
parkol6 a tervezési teriileten nem talalhatd.

1.11. Kéozmiivesitettség vizsgalat
1.11.1. Vizikozmiivek

1.11.1.1. Vizellatas

Csabrendek telepiilésen a Dundntuli Regiondlis Vizm{ Rt. biztositja az ivovizellatast. A
telepiilésen az ivovizellaté halézat kiépiilt. Stimeg térségében nyomasfokoz6 2x1000 m3-as és
500 m3-as viztarold, Csabrendeken 500 m3-as viztarolo létesiilt.

Nyirespuszta térségében négy kut talalhatd, nyomasfokozoéval és viztorony is létesiilt. A
meglévo vizgerincvezeték a 0492 hrsz.-u kiiltertileti it mentén hiizédik Nyirespusztaig, ahol az
ingatlanok ellatasat a 0476/15 hrsz.-d Utra bevezetett vizvezeték biztositja.

Csabrendek Ivovizelldtdsi vizsgdlatdnak a tervezési teriiletre vonatkozo kivdgata
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1.11.1.2. Szennyvizelvezetés

NYIRESPUSZTA,

Csabrendek zart szelvényli szennyvizcsatorna halézattal rendelkezik. A telepiilés
szennyvizeinek tisztitdsara sajat szennyviztisztito telep létestilt. A telep kapacitasa 400m3/nap,
a jelenlegi terhelés kb. 150-200 m3/nap. A szennyezettségi leterhelés azonban nagyobb, mint a
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kapacitaskihasznaltsag, igy ennek vizsgalatara lenne sziikség (Viziigyi Igazgatosag). A
Csabrendeki szennyviztisztité telepet a Bakonykarszt Kft. iizemelteti.

A tervezési teriileten kiépitett szennyvizvezeték nem talalhaté, ahogyan a teriilettél EK-re
elhelyezked6 Nagytarkanypusztan sem.

1.11.1.3. Csapadékviz-elvezetés

A telepiilés a Melegviz-patak vizgyiijto teriiletéhez tartozik. A tervezési teriilet nyugati részén,
Nyirespusztan felszini vizelvezetés tekintetében a nyilt arkos elvezetd rendszer jellemz6. A
nyilt arkok nagy része szikkaszt6 arokként iizemel.

Csabrendek Csapadékviz elvezetési vizsgdlatdnak a tervezési teriiletre vonatkozo kivdgata
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1.11.2. Energiaellatas

NYIRESPUSZTA -

1.11.2.1. Gazellatds

Csabrendek telepiilésen a gazszolgaltaté az E-on Kozép-dunantali Gazhalézati Zrt. A
telepiilésen, ill. kiiltertileten 1étesitett gdznyomas-szabdlyoz6 (6/3 bar) biztositja a gazellatast.
A telepiilés belteriiletén az ellat6é haldzat kiépiilt, azonban a tervezési teriileten nincs kiépitett
gazvezeték.
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1.11.2.2. Villamos-energia elldtds

Csabrendeken az elektromos energia ellatast az E-on Eszak-Dunantidli Aramszolgaltaté Zrt.
biztositja. A telepiilés a Szombathelyi Hal6zati Régio ellatasi teriiletéhez tartozik. A
kozépfesziiltségl villamos energia ellatast a 20 kV-os szabadvezeték biztositja a telepiilésen
elhelyezett transzformatorallomasok létesitésével. Az elektromos ellatas 1égvezetéken torténik.

Az 1. fejlesztési teriilet 0442/4 hrsz-u telkén keresztiil halad at DNY-EK-i irdnyban az
elektromos halézat egy 120kV-os légvezetékének, valamint a 400kV-os légvezeték
nyomvonala.

A tervezési teriileten nem, de annak kérnyezetében két transzformator is talalhat6. Az egyik a
Nyirespusztatol északra, a masik pedig a kozeli Nagytarkdnypuszta északi részén. E
transzformatorok biztositjak tobbek kozott a 2. fejlesztési teriilet kisfesziiltségii ellatasat is.

Csabrendek Elektromos elldtdsi vizsgdlatdnak a tervezési teriiletre vonatkozé kivdgata
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1.12. Kérnyezetvédelem

1.12.1. Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabol a telepiilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan a telepiilés a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol
fokozottan érzékeny tertiletnek szamit. Csabrendek ezen feliil kiemelten érzékeny vizmindség-
védelmi teriileten 1év4 teleptilés.

Csabrendek a 118 telepiilést magaba foglal6 Marcal alegység - vizgy(jté gazdalkodasi
alegységhez tartozik. Ezen beliil is az egyik, napi kapacitasat tekintve a legjelent6sebb vizbazis
a Nyiradi vizbazis. A Nyirad térségi vizm( a térség fontos ivovizbazisa 60 000 m3/nap
kapacitassal. A vizbazis védelmét jogszabaly szerint lehatarolt, kijel6lt védéteriilet és védéidom
biztositja, mely érinti Csabrendek kozigazgatasi teriiletét is. A Nyiradi térségi vizmii vizbazis
kiils6 és belsé védbéovezete, tovabba hidrogeologiai védéteriiletének ,A” és ,B” zdéndja a
telepiilés kiiltertiletének délkeleti részét fedi le.

A talaj-, a felszini- és felszin alatti vizek védelme szempontjabol kedvez6, hogy a telepiilésen a
csatornahdlézat kiépitett. Nagytarkdnypusztdn és kornyezetében azonban a keletkezett
szennyvizek jellemz6en rossz allapotban 1évé deritéakndkba keriilnek, melyek
szennyezd6forrast jelentenek a talajra és a felszin alatti vizek min6ségére.

A kozutak potencialis kozlekedési eredetii talajszennyezd forrast jelentenek. A szennyezd
anyagok elGszor a levegbbe jutnak, majd a részecskék tlilepedése és a csapadék kimoso hatadsa
kovetkeztében keriilnek a talajra és talajvizbe.

Veszélyforrast jelent a telepiilésen a mez6gazdasagi tevékenységbdl szarmazé diffuz
szennyezés. A mezdgazdasagi teriiletek miivelése soran a kemikalia hasznalat a talajt, a
talajvizeket és a felszini vizeket veszélyezteti.

Csabrendek a vizek mez6gazdasagi eredetli nitrat szennyezéssel szembeni védelmérol szolo,
27/2006. (I1.7.) Korm. rendelet altal kijeldlt nitrat érzékeny teriilet.

Csabrendeken tobb felszini alloviz is talalhat6, melyek a telepiilés nyugati szélén a 84. szamu
féut mentén helyezkednek el. A vizjogi engedéllyel rendelkez6 012 hrsz.-G ingatlanon 1évé 1.
szamu halastd és a 014/9 hrsz.-u ingatlanon talalhaté 2.-3. sz. halastavak a féuttol nyugatra
fekszenek. A fouttél keletre tovabbi két t6 helyezkedik el a 08/17 és a 06/26 hrsz.-u

ingatlanokon.

Csabrendeken a hatalyos tervekben lehatarolasra keriiltek a vizerézioval érintett teriiletek.
Vizerdzioval érintett teriilet a beltertilett6]l nyugatra elhelyezkedd sz8l6hegyi teriilet, illetve a
telepiilés kiilteriiletének keleti része a beltertilettdl Nagytarkanyig. A nagyobb esési
er6zidveszélyes mezigazdasagi teriiletekrdl hordalékkal terheli a vizfolyasokat, ahol karos
feliszapol6dast okoz a medrekben.
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Nagytarkanypuszta kornyéke az aldbanyaszottsag miatt potencidlisan felszinmozgasok 4altal
veszélyeztetett teriilet. A Nyirad térségében a mintegy 25 kmz2-es teriileten az 50-100 m kiilszin
alatti mélységben bauxitlencsék helyezkednek el. A banyaszat besziintetése (1990) utdn a
bekovetkezd folyamatok (vizelarasztas, szakaszos alsé Osszenyomodas, az alsé siillyedések
felfelé valo terjedése) folytan a kiilszini utémozgasok csak jéval kés6bb jelentkeztek a lefejtés
idejéhez viszonyitva. A vizelarasztas kezdetéhez képest 8-14 év mulva jelentkeztek a felszini
jelenségek.

----------

--------------

---------
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Virfolyasok

1.12.2. Levego6tisztasag és védelme

Leveg6mindség-védelmi szempontbdl a telepiilés igen kedvezd helyzetben van. A 4/2002.
(X.7.) KvVM rendelet a 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldléséro], a telepiilést a
legkedvezdbb 10. kategoéridba sorolja. Ennek alapjan a légszennyezettségi agglomeracié az
alabbi zdéna csoportokba tartozik.

Zonacsoport a szennyez6 anyagok szerint

Kén-  Nitrogén- Szén- Talaj- PM10 PM10 PM10 PM10 EMHE )-
en- NITOBEN= DZEN”  pn110 Benzol kézeli Arzén Kadmium Nikkel Olom |t 2@
dioxid |dioxid monoxid . . pirén
6zon |(As) |(Cd) (Ni) |(Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracid
10. Az orszag tobbi
teriilete, kivéve az aldbb| E B D B E 0-1 F F F F B

kijelolt varosokat
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A 4/2002-es rendelet alkalmazdsdban zénacsoport vagy zoénatipus (a tovabbiakban egyiitt:
zonacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelolt olyan teriiletegységet jelent, amelyen beliil a
kornyezetvédelmi hatésag altal meghatarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracidja
tartésan vagy id6szakosan a levegGterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet (a
tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.
Ezek a kovetkezdk:

1. A csoport: agglomeraci6: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében
a levegéterheltségi szintre vonatkoz6 hatarértéket és a tliréshatart meghaladja. Ha valamely
légszennyezb anyagra tliréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e 1égszennyezé anyag tekintetében a
levegbterheltségi szint meghaladja a hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
levegGterheltségi szintre vonatkozod hatarérték és a tiiréshatar kozott van.

4. D csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében
a fels6 vizsgalati kiiszob és a leveg6terheltségi szintre vonatkozo6 hatarérték kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb 1égszennyez6 anyag tekintetében a
fels6 és az als6 vizsgalati kiiszob kozott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

7. 0-1 csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.

8. O-II csoport: azon teriilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentraciéja meghaladja a hosszu tavu célként
kitlizott koncentracio értéket.

9. Az als6 és fels6 vizsgalati kiiszobérték meghatarozasa a levegGterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyezd forrasok Kkibocsatasanak vizsgalataval, ellendérzésével, értékelésével kapcsolatos
szabdlyokrdl sz616 jogszabdly szerint torténik.

Csabrendeken nem miikddik az Orszagos Légszennyezettségi Méréhalézatba tartozé automata,
illetve manudalisan miik6dé mérdallomas. A térségre jellemz6 levegébmindség allapotat a
szomszédos telepiilésen, Siimeg kozpontjaban talalhaté manualis mérdallomas adatai alapjan
jellemezhetjiik. Az elmult évek mérési adatai alapjan a 4/2011 VM rendeletben meghatarozott
NO; vonatkoz6 24 6ras hatarértéket tekintve néhany alkalommal volt hatarérték tullépés.
Siimeg levegdminGsége j6 mindsitést kapott, mely a magyarorszagi telepiilések felére, tobbek
kozott a térségre is jellemzé.

A vizsgalt teriilet levegéminGségét a hattér-szennyezettség, a kozlekedés, a kornyezd
létesitmények és lakoéplletek flitése, mez6gazdasagi teriiletek felszine befolyasoljak. A

telepiilés egészét tekintve a levegdmindség kedvezd.

Kozlekedési eredetii emissziot a nyugati teleptilésrészt érinté nagyobb forgalmat bonyolit6
84 sz. féut és a telepiilés belteriiletén athaladé 7324. szamu o6sszekoté Ut személy- és
tehergépjarmi forgalma eredményez. Veszprém megye f6 kozlekedési utjait tekintve még a
84sz. fé6ut sem tartozik a legterheltebb ttvonalak kozé. A kozlekedési eredetii leveg6terhelés f6
szennyezd anyagait a nitrogén-oxidok, a szén-monoxid, szén-dioxid, telitetlen szénhidrogének
és a szall6 por (PM10) alkotjak, karcinogén anyagok a porhoz kotve fordulnak elé. A telitetlen
szénhidrogének kozvetlentil az utak kdrnyezetében rakddnak le.

Jelentds ipari eredetii levegdszennyez6 forras a kozvetlen térségben nem talalhat6. Az
tizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
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(LAIR) adatbazisba onbevallas alapjan bekeriil telephelyek esetében addédik kibocsatas,
melyek a kovetkezok:

A telepiilésen a Gyorsacél Kft. Kossuth utcai (541/1 hrsz.) acélszerkezet gyartd telephelye
rendelkezik az adatbazis szerint légszennyezbanyag kibocsatasi hatarértéket megallapito
hatarozattal, azonban bejelentett kibocsatott 1égszennyez6 anyag értékek nem szerepelnek.

A (LAIR) adatbazisban szerepel a Nagytarkdny telepiilésrészen miik6dé6 Kozponti
Foglalkoztat6 Intézet (Hrsz.: 0438/3), mint légszennyez6 forras. Kibocsatasa az elmult években
az alabbiak szerint alakult (kg):

Szennyezéanyag 2012 2013 2014
(kg) (kg) (kg)
2 - Szén-monoxid 54 121 128
3 - Nitrogén oxidok (NO és NO2) mint NO; 144 131 141
7 - Szilard anyag 0 0 4
13 - Kén-dioxid (SPECIFIKUS) 0 0 19
999 - SZEN-DIOXID 508 496 205108245 | 263525200

A fiitési eredetii levegdszennyezés a gazhaldzat kiépiilésével és a rakotések szamanak a
novekedésével sem meghatarozo.

Diffuz légszennyezést a novényzettel idészakosan fedett szantéfoldekrdl, és burkolatlan
utakrol szarmazé por jelenti.

1.12.3. Zaj- és rezgésterhelés

A zaj és rezgésvédelem elbirdsait a zaj- és rezgésvédelemrdl szolé 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szélé 27/2008.
(XIL.3.) KvVM-EUM rendelet szabalyozza. A telepiilések altalanos zajterhelését a kozuti
kozlekedésbdl és az lizemi tevékenységhdl szarmazé zaj mértéke jellemzi. Csabrendek zaj- és
rezgésvédelmi szempontbdl is viszonylag kedvez6 helyzetben van.

Kozuti kozlekedésbdl szarmazéd zajterhelést a telepiilés nyugati részén athaladé nagyobb
forgalmat bonyolité 84. szamu féut jelenthet. A f6ut a beépitett teriiletektdl, védendd
teriilethasznalatoktdl, objektumoktdl azonban tavol halad, tovabba Veszprém megye f6
kozlekedési utjait tekintve nem tartozik a leginkabb terhelt utvonalak kozé.

A 7324. szamu 6sszekotd 1t a telepiilés belteriiletén halad keresztiil a Kossuth utca - Arpad
utca nyomvonaldn. Az ut teher- és személygépkocsi forgalmabol adddo kozlekedési zaj
mértéke azonban nem okoz jelentds konfliktusforrast a telepiilésen. Az egyéb teleptilési feltaro
utak forgalma sem szamottevd, igy zaj- és rezgésterheld hatasuk is elhanyagolhaté.

Csabrendeken két bejelentett lizemi zajforras talalhat6, az egyik a Boldogfa Faipari Kft. az
514/8 hrsz.-u ingatlanon (Kossuth u. 43.) A telepen asztalosipari tevékenységet folytatnak. A
munkavégzés nappali idészakban torténik, egy miiszakkal. A telephely belteriileten, gazdasagi-
kereskedelmi szolgaltaté besorolasu teriileten fekszik. A telephelyet E-ENY-i iranyban
kiilénleges tertilet besorolasu temet6tertilet hatarolja, egyéb iranyokban falusias lakotertilet
veszi koriil, csaladi hazas beépitéssel. A masik tizemi tevékenységbdl szarmazo zajforras a Zel-
Savtech Fémfeldolgoz6, Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. mely a 292 hrsz.-u ingatlanon (Rakdczi
u. 12.) végez fémmegmunkaldsi tevékenységet. A vizsaglt teriiletekt6l azonban mindkét
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bejelentett lizemi zajforras tavol esik, igy szamottevé zajszennyezéssel nem kell szamolni a
teriileteken.

1.12.4. Hulladékkezelés

Csabrendeken a kommunalis hulladékok gytijtése megoldott. A telepiilés csatlakozott az Eszak-
Balatoni Térség Telepiilési Szilardhulladék-kezelési Rendszerhez, melyen belil a Tapolcai
gyljtékorzethez tartozik. A kommunalis szilard hulladékot szervezetten, ennek keretében a
Kiralyszentistvani leraké kézpontjaba (Tapolcai atrakassal) szallitjak.

Csabrendek nagykdzség kiilteriiletén, a telepiilés belteriiletét6l DK-re, a tervezési tertilettol
nem messze EK-i irdnyban a 0345/12 hrsz.-ti ingatlanon egy felhagyott anyagnyeré-helyen az
1960-as években kezd6dott el a telepiilési szilard hulladék elhelyezése. 30 évig miikodott a B3
alkategériaji nem veszélyes hulladék-leraké. A lerakds befejezését (1997) kovetben a
hulladékot épitési tormelékkel illetve folddel letakartak. A rekultivacié részben megtortént.
Dogkut illetve dogkonténer mar nem taldlhaté a telepiilésen, az elhullott allati tetemek
elszallitasa megoldott.

2. Egyes telepiilésképi eldirasok torlése a gazdasagi teriiletek vonatkozasaban

Csabrendek Nagykozség képviseld-testiiletének 122/2016.(viii.11.).szdmu hatdrozataban
dontott a HESZ 37.§ (1),(3),(4),(5),(6) bekezdésekben megfogalmazott el6irasok
feliilvizsgalataral.

»A Kialakult-, és j beépitéseknél az épiiletek-, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai
27. §

(1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemz6i nem felelnek meg az dvezetre
vonatkoz6 paramétereknek, hatarértékeknek, épités az alabbiak szerint térténhet, amennyiben:
a) a beépitettség meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét, de a

szintteriileti mutatdé nem ¢éri el a megengedett értéket és a tervezett bovités az
épiiletmagassag értékeinek is megfelel, az épiilet a tetétér beépitésével bovithetd a
vonatkozé egyéb eldirasok kereti kozott;

b) a kialakult beépités az épitési dvezetben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen kiviil
helyezkedik el, vagy tallog, az épiilet kubaturan beliil jokarbantarthato, felajithato, de az
épitési helyen kiviil nem bovithetd.

(2) Epitési ovezeteiben, Gvezetben épiiletnek nem mindsiild épitmény (pl. torony, silé, iizemi
kémény) és egy¢b sajatos épitmény legnagyobb magassdga maximum 20,0 m lehet, kivéve
haztartasi kiseromii (szélkerék) és az dvezeti eldiras eltérd rendelkezése esetén.

(3)  Uj épiilet magastetds vagy lapostetds kialakitasa lehet. Amennyiben az épitési Gvezeti, dvezeti
eléiras masképpen nem rendelkezik:

a) Magastet6 hajlasszoge 25-45° hajlasszogii lehet. A tetégerinc vonala az utcaban kialakult
allapothoz kell, hogy igazodjon.

b) Lapostet6 akkor épithetd, amennyiben az illeszkedik a kornyezetéhez. Ha a szomszédos
éptiletekrol valo ralatas indokolja zoldtet6t €s/vagy tetOkertet kell kialakitani.

(4) Zartsori beépitésii 1j épiilet tetéhajlasszoge a szomszédos, csatlakozd épiiletek
tetOhajlasszogével megegyez6 vagy azokhoz illeszkedd hajlasszoggel alakithato ki.
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(5) Tet6 héjalasnal hullampala, hullamlemez, trapézlemez, mianyaglemez nem alkalmazhato.
Tet6fedés szinei csak az aldbbiak lehetnek: antracit,- és grafit sziirke, barna, voros, bordo,
natlr, kerdmia sarga és ezen szinek arnyalatai, kombinacidi. A tetéfedésnél harsany, rikitd
szinek nem alkalmazhatok.

(6) Homlokzat szinezésben harsany, rikito szinek nem alkalmazhatok.”

A hivatkozott el6irdsainak (1)-(4) és (6) bekezdéseiben el6irt szabalyok a Gksz és Gip épitési
ovezetekre vonatkozodan is betartandé el6irdsokat tartalmaznak, azok megvaltoztatdsa nem
javasolt.

Az (59 bekezdés eldirasaiban a tet6fedés anyaghasznalatanal elbirtakra vonatkozoan a Gksz és
Gip épitési ovezetek kitételének megfogalmazasa javasolt, mivel a bekezdéssel a gazdasagi
épiiletek jellemz6 tet6fedési alkalmazasi médja keriil tiltdsra ami életszertitlen és betartasa tul
magas koltséget r6 az allampolgarokra.

Mdédositdsi javaslat:

(6) Tetd héjalasnal —a Gksz, Gip és Gip-e ¢épitési Ovezetek, valamint kiegészité rendetetésii
épiiletek kivételével- hullampala, hullamlemez, trapézlemez, milanyaglemez nem alkalmazhato.
Tet6fedés szinei csak az alabbiak lehetnek: antracit,- és grafit sziirke, barna, vords, bordo, natur,
kerdmia sarga €s ezen szinek arnyalatai, kombinacioi. A tetéfedésnél harsany, rikité szinek nem
alkalmazhatok.

2. Toérvényességi észrevételek

Csabrendek Nagykozség Onkormanyzata torvényességi észrevételeket kapott az 1/2016.(1.29.)
kt. szamu rendeletével kapcsolatban. Az észrevételek alapjan a feltart hibak javitasara az
Onkorméanyzat 2018 év végéig kapott haladékot. Miutan a telepiilésen egyéb valtoztatasi
szandék miatt is modositani kell a jogszabalyt (jelen dokumentacié tartalma), ezért az
Onkorméanyzat szandéka szerint a torvényességi észrevételek is ezen véleményezési
tervfazisban keriilnek tisztazasra, javitasra.

Az észrevételek tartalmuk szerint tobbségében a jogszabalyszerkesztés szabalyairdl szold
jogszabaly egyes pontjainak valé megfeleltetésrél szélnak, néhany esetben pedig hatdsagi
jogkor atvételérol szol16 rendelkezések torlési sziikségességérol.

Az 1. munkarészben részletesen vizsgalt szempontokat 0sszegezve az alabbi
megallapitasok tehetok

2.1. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vonatkozasaban

Az OTrT-rél szolé 2003. évi XXVI. torvényben meghatarozott 6vezetek kozil csupan az
Okologiai halézat, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd, és az orszdgos
vizminéség-védelmi teriilet 6vezetei érintik a tervezési teriiletet.

A VMTrT-ben szerepld ovezetek koziill az Okoldgiai halézat puffer teriilete, az asvanyi
nyersanyagvagyon-teriilet, és a foldtani veszélyforras teriiletének dvezete érinti a teriileteket.

A tervezési tertilet az OTrT szerint mez6gazdasagi térségi tertletfelhasznalasi kategéridba, mig
a VMTrT szerint hagyomanyosan vidéki telepiilési mezégazdasagi térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik.
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2.2. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozasaban

2.2.1. A hatalyos TSZT vonatkozasaban

Az 1. fejlesztési teriilet esetében mind a 0442 /4 hrsz.-U telek, mind pedig az 6nkormanyzati
tulajdonti 0443 hrsz.-u telek is Ev - Védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt. A
napelemes kiserémiivel kapcsolatos beruhizas megvaldsuldsa érdekében igy mindenképp
sziikséges a hatdlyos tertiletfelhasznalasi kategéria mddositasa.

A 2. fejlesztési teriilet jellemzéen Lf - Falusias lakdteriilet valamint Mko - Korlatos
mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. A kialakult tertletfelhasznalasi
rendszer Nyirespuszta tertiletén megfelel a tervezett médositdsoknak.

2.2.2. A hatalyos HESZ vonatkozasaban

Az 1. fejlesztési teriilet beruhazassal érintett 0442/4 hrsz.-u ingatlanja Ev - védelmi
erdéovezetbe sorolt, igy a fejlesztések érdekében a teriiletre vonatkozé HESZ és Szabalyozasi
Tervek modositasa sziikséges.

A hatalyos HESZ-ben az 2. fejlesztési teriilet esetében a szerkezeti tervhez hasonléan
Nyirespuszta beépitésre szant Lf-H épitési ovezetbe tartozik, mely megfelel a tervezett
modositasoknak.

2.3.Telekméret, beépitési paraméterek tekintetében

Az 1. fejlesztési teriilet telekdllomanyat két telek alkotja. A 0442 /4 hrsz.-u telek nagy, kozel
40 hektarnyi nagysagu telek, mig a 0443 hrsz.-i onkormdanyzati tulajdonu telek koztertileti
kapcsolata nem megoldott, igy a m6dositasok soran ennek megoldasa is sziikségessé valik.

A 2. fejlesztési teriilet meglévé telekallomanya nagyméretii hosszutelkes ingatlanokbdl all. A
beépitési paraméterei eleget tesznek az Lf-H oldalhataron all6, hagyomanyos falusias
lakoéteriilet 6vezeti el6irasainak.

2.4. Természetvédelmi és zoldfeliileti vizsgalatokkal kapcsolatban

A vizsgalt teriiletek nemzetkdzi és orszagos jelentdségli védett természeti teriilettel, ex-lege
védett természeti értékekkel nem érintettek.

Az OTrT-rél szélé 2003. évi XXVI. torvényben meghatdrozott orszagos okoldgiai halézat
részeként a pufferteriilet érinti, tovabba a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
teriilet 6vezete.

Az 1. fejlesztési teriileten felhagyott legeld talalhatd, melyeken szukcesszids folyamatok
figyelhetok meg. Ennek kovetkeztében a legelén fas szart novényallomény jelent meg,
jellemzden cserjeszintli novényzettel. Novényfajait jellemzéen pionir tarsulasok és a tervezési
tertilet kornyeztében jellemz6 fajok egyedei alkotjak, a tertilet déli szélén erddsav huzédik.

Az 2. fejlesztési teriilet zoldfeliileti elemeit els6sorban Nyirespuszta falusias lakoéteriileti
kertjei, a mez6gazdasagi teriiletek jellemzik.
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2.5. A meglévé épiiletallomannyal kapcsolatban

A vizsgalt teriilet beépitett részét alkotd 2. fejlesztési teriilet meglévo épiiletdllomanya
viszonylag egységes, hagyomdanyos falusi képet mutat, jellemzden kozepes, illetve néhany
rosszabb allapotu épiilettel. Jelentés mindségbeli eltérés azonban nem figyelhet6 meg.

2.6. A kozlekedéssel kapcsolatban

Az 1. illetve a 2. fejlesztési teriilet is a 0492 hrsz.-i helyi mellékutrol kozelitheté meg. Ez az
ut biztositja a vizsgalt teriilet Osszekottetését Csabrendek belteriiletével, valamint DK-i
irdnyban a 7321.szamu orszagos mellékdton Nyirdd, Devecser és Siimeg iranyaba a
kozlekedési kapcsolatot.

A 2. fejlesztési teriiletet alkotd Nyirespuszta feltarasat minddssze egy szilard aszfaltburkolata
lakéut biztositja. Jelentés csomoépont vagy lampas keresztezédés nem talalhaté a fejlesztési
teriileten beliil. Parkolas tekintetében a beépitett ingatlanok esetében telken beliili parkolas
figyelhet6 meg. Koztertiileti parkolasi lehetdség az utak mentén lehetséges.

2.7. A kozmiiellatottsaggal kapcsolatban

A tervezési terliletek kozmiiellatottsaga jelenleg nem teljes.
Nyirespuszta teriiletén nincs kiépitett gazellatd, illetve szennyvizcsatorna hal6zat.

2.8. A kornyezetvédelemmel kapcsolatban

A valtozassal érintett tertileteken, illetve azok kozvetlen kornyezetében nincs olyan
tevékenység, 1étesitmény, amely jelent6s mértékili negativ kornyezeti hatast eredményez sem
levegbmindség, sem talaj, felszini és felszin alatti vizek mindségének tekintetében.

Jovahagyand6 munkarészek

Miutan a torvényességi észrevételek javitasaval az alaprendelet egyes paragrafus-, és
bekezdés szamozasai megvaltoznak, ezért a napelem parkhoz késziildé rendelet-
modositasnal a hivatkozasok nem lennének beazonosithatoak. Ezért jelen
tervdokumentacio két rendelet-mddositast tartalmaz.

Az els6 a torvényességi észrevételek alapjan modositott, egybeszerkesztett HESZ
szévege, mig a masodik a napelem park és a gazdasagi teriiletekkel kapcsolatos 27.§
modositasardl szdolé rendelet, mely az értelmezhetéség kedvéért az els6 rendelet
tervezet mddositasaként Kkeriil megfogalmazasra.
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MEGALAPOZO JAVASLAT
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1. Telepiilésrendezési javaslatok

1.1. A médositandé elemek 6sszefoglalasa

A fejlesztés célja Csabrendek 0442/4 hrsz.- ingatlanon tervezett napelemes
kiserémiivel kapcsolatos beruhazas megvaldsulasa, valamint Nyirespuszta belteriiletbe
vonasa jogszabalyi alapjanak megteremtése a szennyvizcsatorna halézat kiépitésrol
sz016 palyazaton val6 indulas feltételeinek megteremthet6sége okan.

A tervezett beruhazasok megalapozasahoz sziikséges Csabrendek nagykozség hatalyos
Telepiilésszerkezeti tervének a kismértékii médositasa, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabdlyozasi Terv médositasa az alabbi tervi elemek vonatkozasaban:

e a 0442/4 hrsz.-u telek teriilethaszndlatdnak pontositdsa a tervezett beruhdazas
megvaldsithatdsaga érdekében,

e a 0443 hrsz.-u 6nkormdanyzati tulajdonu telek kozteriileti kapcsolatanak a biztositasa
és ovezeti rendszerének pontositasa, valamint

e abelteriileti hatarvonal médositasa Nyirespuszta belteriiletbe vonhatdsaga érdekében.

1.2. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A telepiilésrendezési eszkozok készitése a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyok
kovetelményeinek megfelelGen torténhet.

Az 1. illetve 2. fejlesztési teriilet is teljes egészében mezOgazdasagi térség orszagos
teriiletfelhasznalasi kategoridba esik. Ennek értelmében az 1. fejlesztési teriilet 0442 /4 hrsz.-
u telkére tervezett beruhazas kozel 40 hektarnyi mezégazdasagi térségi teriiletfelhaszndalasi
kategdria teriiletén torténne:

OTrT 6.§(2)

»,b) a mezbgazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezbégazdasdgi teriilet, beépitésre szdnt
kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térséghen nagyvdrosias
lakdtertilet és vegyes tertilet tertiletfelhaszndldsi egység nem jel6lhetd ki;”

A tervezési teriilet valtozassal érintett része mezdgazdasagi térségi teriiletfelhasznalasi
kategdriaba tartozik. A telepiilésen a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint a
mezogazdasagi térségi teriiletfelhasznalasi kategoéridba tartozd teriletek 85 %-a sorolt
mez6gazdasagi és természetkozeli teriiletfelhasznédldsba. A modositassal érintett 1. fejlesztési
teriilet azonban a hatalyos TSZT szerint védelmi rendeltetésii erddbe volt sorolva, igy a teriileti
mérleg szamitasok soran a VMTrT mezdgazdasagi térségébe es6 egyéb teriiletfelhasznalasi
kategdriaba tartoz6 teriiletként, eddig is hianynak volt kezelve.

Az erdéteriilet javasolt atsoroldsa igy Kb-np kiilonleges beépitésre nem szant napelempark
tertletfelhasznalasba a térségi mezdgazdasagi teriiletek mérlegét nem modositja, tovabbra is
megfelel a 85 %-ban meghatarozott jogszabalyi el6irasnak.
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Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
15. § (2) Az bvezetbe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkiozeinek készitése sordn ki kell jelélni

.....

vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasa
megtortént, melynek egy része érinti a tervezési terliletet is. A tervezett mddositds soran
beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a tervezett beruhazas elemeinek elhelyezése a
korlatozasok figyelembevételével torténik.

A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet évezete
14/A. § (3) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a tdjképi

.....

kell hatdrozni a teriilethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére vonatkozo szabdlyokat.

Az 1. szamu fejlesztési teriilet (tervezett Napelem park) mintegy 34 része fedett a tdjképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Ovezetével. A szabalyozasi javaslatban a
telekhatarokon 20m széles novénytelepités és az 6kologiai haldzattal érintett teriileteken a
meglévl természetes novényallomany megtartasa javasolt, mely az épitmények elhelyezésével
érintett teriilet tajbaillesztését segiti eld.

~Pufferteriilet 6vezete

19. § Puffertertileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt terliletet csak abban az esetben
jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy ékoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.”

A tervezési teriilet a magteriilettél és az okoldgiai folyosotol tavol helyezkedik el és csak
keskeny teriiletsavban érintett a puffer teriillet ovezetének szélével, igy a magteriilet és
Okologiai folyosd értékeit sem veszélyezteti a tervezett mddositas. Beépitésre szant teriilet

kijel6lése nem tervezett.

LAsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet évezete?!

19/B. §72 (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijel6lt teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy advezet jeldlheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az asvanyi nyersanyagvagyon-terllet dvezetét a telepiilésrendezési eszkozokben tényleges
kiterjedésének megfelel6en kell lehatarolni, mely a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben
megtortént. A tervezési teriiletet érinti a telepiilésrendezési eszkdzokben lehatarolt banyatelek
hatara egy Kkisebb teriiletrészen Nyirespuszta beépitett teriiletein, azonban a fejlesztéssel
érintett 0442/4 hrsz.-u ingatlant nem érinti banyatelek, igy az asvanyi nyersanyagvagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el a mdédositas.

»Foldtani veszélyforrads teriiletének évezete

25. § (1) A féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezetét a telepiilésrendezési eszkézokben kell a
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az dvezet tertiletén Uj beépitésre szdnt tertilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet
a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.”

A foldtani veszélyforras teriiletének oOvezetét a telepililésrendezési eszkozdokben kell a

tényleges kiterjedésnek megfelel6éen lehatdrolni, mely a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzokben megtortént.
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A tervezési terliletet érinti egy kisebb aldbanyaszott és omlasveszélyes teriileti lehatarolas,
melyen a szabalyozasi el6irasok korlatozast irnak el6. A tervezett mddositas soran beépitésre
szant teriilet nem Keril Kijelolésre, a tervezett épitmények elhelyezésénél a korlatozasok
figyelembe vételre keriilnek.

1.3. A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa

1. Fejlesztési teriilet

Az 1. fejlesztési teriiletre tervezett napelemes Kkiserdmiivel kapcsolatos beruhazas
megvaldésulasa érdekében a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervet a 0442/4 hrsz.-a ingatlan
vonatkozasaban sziikséges modositani.

A javasolt modositas a hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervben védelmi erdétertiletnek kijelolt
teriilet egy részének Kb-np - Kiilonleges teriilet (Napelempark), valamint Kb-k - Ké6zmyitertilet
terililetfelhasznalasi egységbe torténd atsorolasat hatarozza meg.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.
A tertiletre vonatkozé fejlesztés kovetkeztében a javasolt teriiletfelhasznalas valtoztatasok a

telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlasi telepiilési mérlegének modositasat igénylik az
alabbiak szerint:

HATALYOS TERULET TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
TERULETFELHASZNALAS (ha)
Ev - Védelmi erdéteriilet 39,4 ha - Kb-np - Kiilonleges teriilet
(Napelempark)
Ev - Védelmi erdéteriilet 0,3 ha - Kb-k - Kézm{iterilet

2. Fejlesztési teriilet
A 2. fejlesztési teriiletre vonatkozé modositasok Nyirespuszta belteriiletbe vonasat

tartalmazzak.

A belteriiletbe vonasra javasolt teriilet nagysaga igy 8,5 hektar.
A javasolt belteriiletbe vonas utan kialakul6 (tervezett) bel- és kiilteriilet méretét az alabbi
tablazat rogziti:

Meglévd Tervezett Valtozas iranya
CSABRENDEK Teriilet Teriilet
i (V) (V) (V)
Teriilet (ha) %0 (ha) %o (ha) %o
Belteriilet 325,33 7,24 333,83 7,43 +8,5 +0,19
Kiilteriilet 4167,09 92,76 | 4158,59 | 92,57 -8,5 -0,19
Teljes kozigazgatasi teriilet 4492,42 100 4492,42 100 0 0

Nyirespuszta belteriiletbe vonasa az alabb abrazolt hatarvonal mentén javasolt:
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T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-1 telekre
vonatkozo6 TSZT és HESZ eseti mddositasa

1.4. A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv modositasa

1. Fejlesztési teriilet
Csabrendek nagykozség Szabdlyozasi Tervének moédositisa soran sziikséges az Ovezetek

valtoztatatasa a 0442/4 és a 0443 hrsz.-u ingatlanok esetében, illetve az dnkormanyzati
tulajdonud 0443 hrsz.-U telek esetében a kozteriileti kapcsolatdnak kiszabalyozasa is.
Csabrendek jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzata mar rendelkezik a 0443 hrsz.-0 telek 6vezeti
modositasahoz sziikséges Ovezettel, igy ebben az esetben Ujabb képzése nem sziikséges. A
javasoltan tovabbra is alkalmazandé 6vezetre vonatkozé el6irasok:

Kiilonleges beépitésre nem szdant kozmii teriilete
76. §

Kb-K1 jelii ovezetén beliil a vizi kozmiivek és a gdzfogado és gazesere-telep létesitményei helyezhetdk el
a mindenkor hatalyos jogszabalyok vonatkozo eldirasainak figyelembe vételével.

A 0442 /4 hrsz.-u telek esetében a modositasok sziikségessé teszik egy Uj beépitésre nem szant
ovezet bevezetését, melynek ovezeti el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Tervezett napelemes kiserémiivel kapcsolatos beruhdzds tekintetében:

a b [ | d | e | f | g | h
1 A kialakit- Az dvezetben
haté telek
2 legkisebb a beépitési a beépithet6 a az épiilet- az épiilet- a
teriilete moéd legkisebb beépitettség magassag magassag zoldfeliilet
telek teriilet megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke
jele mértéke mértéke mértéke
lako épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 | Kb-np | 10000 - SZ 1 / -3,0 3,0 20

A tervezett beruhdzas az OTrT szerinti tadjképvédelem szempontjabdl kiemelten kezelendd
teriilet 6vezetéhez tartozik, igy a tervezett napelempark tajbaillesztése mellett a 0442 /4 hrsz.-
U telek hataran a pufferteriilet kivételével 20 méter széles beliltetési kételezettség szabalyozasi
elem is feltlintetésre keriilt. Az ingatlannak az okolégiai halézat pufferteriiletével érintett
részeit pedig a Kételezéen megtartandd zéldfeliilet szabalyozasi elem fedi le, mely az 6koléogiai
értékek védelmét szolgalja.

A tervezett beruhazas soran a mar meglévd szabdlyozasi elemek is korlatozd tényezéként
jelennek meg, igy a banyalencse hataran beliil, valamint a 400 kV-os és 120kV-os légvezeték
védo6tavolsagan beliil a teriilet nem beépithetd.

A csuszasveszélyes teriiletek épitési korlatozassal
biztonsagtechnikai el6irasokrdl szakhatdsagi eljarasban kap tajékoztatast a megrendeld.

nem érintettek, a vonatkozo

2. Fejlesztési teriilet
A beltertleti hatarvonal kiterjesztése sziikséges a szerkezeti tervben leirtaknak megfelelGen.
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1.5. Tervezett beruhazas 6sszefoglalasa

A tervezett beruhazas telepitési terve az ELECTRAPLAN-Termel6 Kft. adatszolgaltatdsa soran
kapott miiszaki leiras alapjan keriil ismertetésre.

ELECTRAPLAN-Termel6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag Csabrendek, Hrsz.: 0442 /4 teriiletén
egy 9.715,68 kWp csucs és 8.650,00 kVA csatlakozasi teljesitmény( és egy 8.760,96 kWp csucs
és 7.800,00 kVA csatlakozasi teljesitményli napelemes kiser6miivek beruhazasat tervezi
megvaldsitani.

A két kiser6mii egy 1j, kozos NAF/KOF alallomassal csatlakozik a nagyfesziiltség(i hal6zatra.

Csabrendek 1. napelem park

Csabrendek, Hrsz.: 0442 /4 szam alatti ingatlan tertiletén kertiil kialakitasra egy 9.715,68 kWp
csucs és 8.650,00 kVA csatlakozasi teljesitmény(i napelemes kiser6mii (déli tajolas, 25° délési
sz0g).

A fotovoltaikus létesitmény tiizihorganyzott, colopolhetd kiviteld, E-Solar Trio 3x24 foldre
telepithet6 napelemtart6 asztal alkalmazasaval keriil kivitelezésre. A napelemek (modulok)
egymas feletti 3 sorban, allé poziciéban keriilnek felszerelésre. A panelek délésszoge 25 fok,
ami a helykihasznalas optimalizaldsa miatt adédik. A panelsorok kozé tervezett sortavolsag
biztositja, hogy a panelek arnyékmaszkja még részben sem takarja ki a kdvetkez6 sor paneljeit.
A létesitménynél alkalmazott modulok, Amerisolar AS-6P30-260W polikristalyos napelem
modulok. Az 6sszesen 37.368 db, egyenként 260 Wp teljesitményli napelem modul 24 db
sorosan kapcsolt eleme alkot egy sztringet. A 1.557 db string 173 db Kaco blueplanet 50.0 TL3
tipusu park inverterekre keriilnek bekotésre oly médon, hogy 1 db inverterre 9 db sztring
kertl rakotésre. Az AC gytijtészekrények kabeles csatlakozassal keriilnek az 7 db 4j telepitésti
BKOO5XL 1,6 MVA betonhazas kompakt transzformatorallomas kisfesziltségli elosztdjaba
bekotésre, oly moédon, hogy 5 db transzformatorallomashoz 26 db inverter, 1 db
transzformatorallomashoz 23 db inverter és 1 db transzformatorallomashoz 20 db inverter
csatlakozik. A kiser6mi a termelt villamos energia segédiizemi fogyasztas céljara elhasznalt
részén feliili mennyiségét - transzformacion keresztill - a 22 kV-os kozcéla halozatba taplalja
vissza. A tervezett 22/0,4 kV-os haldzati transzformator tipusa: Siemens 1600 kVA névleges
teljesitményii (e€TR=4%). A beépitendd olajtranszformator megfelel az Eurépai Uni6 ,Kis,
kozepes és nagy teljesitmény(li transzformatorok kornyezettudatos tervezésére” vonatkozo
548/2014/EU szamu rendeletének. A Kiserém{ 7 db transzformatorallomasa a Siimeg II. KOF
kapcsoldallomasba keriil bekotésre.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A napelempark f6bb villamos paraméterei a kévetkezdk:

= PV generatorok névleges/dsszes teljesitménye: 260 Wp/ 9.715,68 KWp
= Azinverterek (173 db) maximum ,AC” oldali teljesitménye: 173 x50 = 8.650,00 kVA
= A szimuldlt villamos-energiatermelés az elsé év kezdetén: 11.759.147 kWh/év
=  Azinverterek névleges fesziiltség ,AC": 3/N/PE, 230/400 V, 50 Hz
» Transzformator névleges fesziiltsége és teljesitménye: 22kV,1.600 kVA

Csabrendek II. napelemes kiserémi
Csabrendek, Hrsz.: 0442 /4 szam alatti ingatlan tertiiletén keriil kialakitasra egy 8.760,96 kWp
csucs és 7.800,00 kVA csatlakozasi teljesitményii napelemes kiser6mi (déli tajolas, 25° d6lési

sz0g).
A fotovoltaikus létesitmény tiizihorganyzott, c6lopolhetd kiviteld, E-Solar Trio 3x24 foldre

telepithetd napelemtart6 asztal alkalmazasaval keriil kivitelezésre. A napelemek (modulok)
egymas feletti 3 sorban, all6 poziciéban kertilnek felszerelésre. A panelek d6lésszoge 25 fok,

ami a helykihasznalas optimalizaldsa miatt adddik. A panelsorok kozé tervezett sortavolsag
biztositja, hogy a panelek arnyékmaszkja még részben sem takarja ki a kdvetkez6 sor paneljeit.
A létesitménynél alkalmazott modulok, Amerisolar AS-6P30-260W polikristalyos napelem
modulok. Az 6sszesen 33.696 db, egyenként 260 Wp teljesitményli napelem modul 24 db
sorosan kapcsolt eleme alkot egy sztringet. A 1.404 db string 156 db Kaco blueplanet 50.0 TL3
tipusu park inverterekre keriilnek bekdtésre oly modon, hogy 1 db inverterre 9 db sztring
kertl rakotésre. Az AC gylijtészekrények kabeles csatlakozassal keriilnek az 6 db 1j telepitésii
BKOO5XL 1,6 MVA betonhdzas kompakt transzformatorallomdas Kkisfesziiltségii eloszt6jaba
bekotésre, oly médon, hogy 6 db transzformatorallomashoz 26 db inverter csatlakozik. A
kiser6mii a termelt villamos energia segédiizemi fogyasztas céljara elhasznalt részén feliili
mennyiségét - transzformacion keresztiill - a 22 kV-os kozcéli haldzatba taplalja vissza. A
tervezett 22/0,4 kV-os halézati transzformdator tipusa: Siemens 1600 kVA névleges
teljesitményii (e€TR=4%). A beépitendd olajtranszformator megfelel az Eurépai Unié ,Kis,
kozepes és nagy teljesitményili transzformatorok kérnyezettudatos tervezésére” vonatkozd
548/2014/EU szamu rendeletének. A Kiseré6mii 6db transzformatorallomasa a Siimeg II. KOF
kapcsoldallomasba keriil bekotésre.

A kiser6mii f6bb villamos paraméterei a kovetkezok:

= PV generatorok névleges/odsszes teljesitménye: 260 Wp/ 8.760,96 kWp
= Azinverterek (156 db) maximum ,AC” oldali teljesitménye: 156 x 50 = 7.800,00 kVA
= Aszimuldlt villamos-energiatermelés az elsé év kezdetén: 10.603.624 kWh/év
= Azinverterek névleges fesziiltség ,AC": 3/N/PE, 230/400 V, 50 Hz
* Transzformator névleges fesziiltsége és teljesitménye: 22kV, 1.600 kVA

A 2 kiserémii a KOF kapcsol6 allomdasa a beruhazas keretein beliil létesitend6, uj NAF/KOF
alallomason keresztiil a Stimeg-Ajka 132 kV-os szabadvezetékre csatlakozik.

Lsd: Napelempark transzformdtor kérzetek c. tervlap

A napelemparkra vonatkozé korlatozé tényezdket A telepitésre vonatkozd korldtozdsi elemek c.
tervlap abrazolja.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2. Tajrendezési és zoldfeliileti javaslatok

2.1. Taj- és természetvédelem

Az OTrT ovezeti koziil a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertiilet 6vezete érinti az
1. sz. fejlesztéssel érintett tertiletet. Ezt figyelembe véve javasolt a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozni a tervezett fejlesztések soran elhelyezésre keriil6 épitmények tajba illesztését. A
tajkép megobrzése szempontjabol javasolt a napelem-parkhoz kapcsolddé kozmii létesitmények
felszin alatti elhelyezésének megoldasa.

A teriiletet északrol és délr6l erdéteriiletek hataroljak, a telepiilés kozponti beépitett
frekventalt teriileteitdl tavol helyezkedik el, igy a teriilet feltdrulé latvanya a kozponti
telepiilésképet, a napelempark megvalésulasa utdn sem befolyasolja nagymeértékben.
Nyirespuszta és Nagytarkanypuszta azonban a tervezési teriilet kornyezetében helyezkedik el,
tovabba a teriiletet érinti az emlitett tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet
Ovezete, igy javasolt a telekhatarok mentén egy 20 m széles névénysdv kialakitdsa, mely
képes a megjelend épitmények altal okozott negativ tdjképi-vizudlis hatdsokat ellenstiilyozni.
A tertiletet érint6 okoldgiai halozat pufferteriiletein azonban egy mesterséges novénytelepités
helyett javasolt a természetes novényallomany megtartasa, az Okologiai értékek védelme,
érdekében.

A tervezési teriilet nem érintett természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 teriilettel, illetve 6kologiai
halézatba tartozd magteriilettel, 6kologiai folyosoval. Az 1. fejlesztési teriileten azonban a
Napelem-park telepitésekor nagy szamban elhelyezett napelemek esetében figyelembe kell
venni a fénytdrésbdl szarmazé esetleges zavard hatasokat. A napelemeken megcsillané fény
konfliktus forrast jelenthet a szomszédos teriileteken 1év6, eltérd teriilethasznalatok,
természeti kornyezet élovilaga szamara, igy ennek csokkentésér6l gondoskodni kell. A zavard
hatasok mérséklése céljabol a fenn emlitett javasolt tobbszintes novényallomany alkalmazasa
jelent megoldast.

2.2. Biolégiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvényben
meghatarozott biologiai aktivitas értékét a teriiletek bioldgiai aktivitasi értékének szamitasarol
sz616 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerint kell szamitani. Az Etv. 8.§ (2) b) bekezdésében
megfogalmazott el6irasok szerint ,ijonnan beépitésre szant tertiletek kijelolésével egyidejiileg
a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas
értékéhez képest nem csokkenhet.”

A tervezett vdltozds nem eredményez Uij beépitésre szdnt teriilet kijelélését, igy a biolégiai

aktivitasérték nem vdltozik, szamitdsa nem sziikséges.

2.3. Zoldfeliileti javaslatok

A fenti fejezetekben a zavar6é hatasok mérséklése céljabdl javasolt tobbszintes
novényallomanyt fa és cserje sav telepitésével sziikséges kialakitani. A novénysav
szélességének a Fejér Megyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztdlyanak el6irasa szerint minimum 20 méternek kell lennie. A ralatas zavartalansaga
céljabdl a telepitést a tervezett 1étesitmény koriil, az ingatlan hataron kell megvalésitani. A
telepités soran figyelemmel kell lenni a meglévé kozmiivekre, 1égvezetékekre is.
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Novénytelepitésekkor az adott tajra jellemz6, 6shonos fajok alkalmazandék. Fontos szempont,
hogy extenziven fenntarthatd, az él6helyi adottsdgoknak megfeleld kornyezettlir6 névények
keriiljenek telepitésre. Torekedni kell a természetszer(i megjelenésre, melyet cserjék és fak
alkalmazasaval és tobbféle novényfaj, -fajta alkalmazasaval lehet elérni. igy a homogén
fatelepités helyett egy természetszerii erd6sav alakithato ki.

3. Kornyezetvédelmi javaslatok

3.1. Leveg6-tisztasag védelem

A teriileteken kizarélag olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmény létesithetd,
lizemeltethetf, amelynek légszennyez6anyag-kibocsatdsa a  mindenkor hatalyos
jogszabalyokban elSirt hatarértéket nem 1épi tdl. Tilos a kornyezeti levegé olyan mértéki
terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili 1égszennyezést okoz.

A leveg6 védelmérol szélé 306/2010. (XII. 23.) sz. Korm. rendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrél, a leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérél szolé 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet el6irasait kell
alkalmazni.

A gazdasagi teriileten védelmi jellegl fatelepités javasolhat6 a telekhatarokon. Védéfasitasok
és ut menti fasor telepitésénél eldnyben kell részesiteni a kornyezettiirg, honos fajokat.

A tervezett beruhazas litemezett megvalosulasa a 0492 hrsz- uton jelent6s mértéki
tobbletforgalmat nem general, és az Uj funkcid sem érzékeny a mar meglévé kozlekedésbol
szarmaz6 levegbterhelésre. Mindezek ellenére a kedvezdbb levegémindség eléréséhez
sziikséges a zoldfeliiletek fejlesztése, mellyel a teriilet kondicionalé és mikroklimatikus hatasa
tovabb fokozhatd. A telkek zoldfeliileteinek allergiakelté gyomnovényektdl (kiilondsen a
parlagfiit6l) val6 megdvasa a tulajdonosok kotelessége.

3.2. Talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme

A tervezési teriileten jelenlegi vagy multbéli tevékenységb6l adddé talajt vagy talajvizet érintd
jelent6sebb terhelés nem feltételezhet6. Ennek ellenére a teriileten a tereprendezések és
épitkezések soran a kitermelt talaj min6ségét meg kell vizsgalni. A vizsgalati eredmények
alapjan donthet6 el a kitermelt talaj elhelyezésének a modja. Teriiletfeltoltések soran csak
szennyezetlen talaj hasznalhaté.

A telepitendd tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében
a vonatkozé, mindenkor hatalyos jogszabalyok (jelenleg a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet)
el6irasait be kell tartani. Semmilyen tevékenység nem folytathato a teriileten, amely a viz és a
talaj hatarérték feletti kdrosodasat okozhatja.

A talaj és felszin alatti vizek szennyezd6désének megel6zése érdekében a talaj allapotat
veszélyetet6 tevékenységek csak vizzard (szénhidrogénzard) aljzaton végezheték. Az igy
Osszegylijtott csapadékvizek kizardlag hordalékfogd és olajfogé miitargyon Kkeresztiil
vezethet6k el.

A teriileten épitmények elhelyezésének a feltétele a keletkez6 szennyvizek kozcsatornaba
torténd vezetése. Veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek kozvetleniil nem vezethet6k a
kozcsatornaba, megfelels elétisztitasukrol gondoskodni kell. Epitési tevékenység megkezdését
megel6z6en gondoskodni kell a humuszos terméréteg megmentésérdl, 0sszegyijtésérol,
depondlasarol és tjrahasznositasarol. Lehetséges mértékig helyben kell a letermelt humuszos
termd&réteget felhaszndlni.
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Felszinmozgasok altal érintett tertiletek esetében ellenérizni sziikséges, hogy van-e olyan
lencse, ahol a fémozgasok még nem zajlottak le. A fémozgasok ott nem jatszddtak le, ahol a
lemiivelt lencse folott a felszinen eddig nem alakult ki mély siillyedési horpa. A fémozgasok
el6tti lencséknél kiillon vizsgalatot kell végezni az esetleges elkerités szilikségességének
indokoltsagara.

A fejlesztés megvaldsitasa soran a talajszennyezés kockazata, mind a létesités, mind az
lizemeltetés soran a hatalyos, vonatkoz6é Kkornyezetvédelmi el6irasok betartasaval
megel6zhetd.

3.3 Zaj- ésrezgésterhelés

Uzemi zaj

Zajt, illetve rezgést kibocsato dj lizemi létesitményt, berendezést, technolégiat egyéb helyhez
kotott kiils6 zajforrast, csak olyan mddon lehet 1étesiteni, lizembe helyezni, hogy az a 27/2008.
(XII. 3.) KvWM-EUM - egyiittes rendeletben megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket ne
haladja meg. A teriileten 1j ilizemi zajforras létesitése csak a hatarérték teljesiilését biztositd
zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhets. Uzemi jellegli zajkibocsatasok tekintetében
megfelel6 technolégidk alkalmazdsaval, a hatdlyos jogszabalyokban meghatarozott zaj és
rezgésterhelési hatarértékek betartasaval, iizemi eredet(i zaj nem jelenthet konfliktusforrast.

Uzemi és szabadidds létesitményektdl szdrmazd zaj terhelési hatdrértékei a zajtél védendd teriileten
Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre (dB)
nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 6ra

Zajtol védendd teriilet

Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias,
telepszert beépitésii), kiilonleges tertiletek koziil
az oktatasi létesitmények tertiletei, a temetdk, a
zoldteriilet

50 40

Kozlekedési zaj

A fejlesztés forgalomnovel6 hatasabol ered6 zaj- és rezgésterhelés a meglévé allapotokhoz
képest szamottevd noévekedést nem okoz.

Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévé védendd teriileten, illetve meglévé utak
esetén Uj védendd teriilet kijelolésekor a 27/2008- (XI1.3.) KvWM-EUM - a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megdllapitasardl szdlé egyiittes rendelet 3. mellékletének
hatarértékeinek kell teljesiilnitik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[=]; EI @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu |
[=] @' www.kasib.hu e TR

15 S105513000

78



T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-u telekre
vonatkozé TSZT és HESZ eseti médositasa

A kézlekedéstbl szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtél védendd teriileten

Zajtol védendo teriilet

Hatarérték (Ltu) az Lawkxs megitélési szintre (dB)

Kiszolgalé uttdl;
lakéuttol
szarmazé zajra

orszagos kozuthalézatba
tartozo6 mellékutaktél, a
telepiilés tulajdondban 1évé
gyljt6 utaktol és
kulterileti kozutaktdl, a
vasuti mellékvonaltél és
palyaudvaratdl, a
replilétértdl, a nem
nyilvanos fel- és
leszallohelyektdl szarmazo

orszagos kozuthalézatba
tartozoé gyorsforgalmi utaktol
és féutaktol, a teleptilési onk.
tulajdonaban 1év§ beltertileti
gyorsforgalmi utaktdl, elsé- és
masodrendi foutaktdl, az
aut6busz palyaudvartdl, a
vasuti févonaltél és a
palyaudvaratol, a
repiil6tértd], és a nem
nyilvanos fel- és

79

zajra leszall6helyts] szarmazé zajra
nappal | éjjel nappal éjjel nappal éjjel
622 | 622 | ¢ or6ra | 6-226ra | 6-226ra 6-22 6ra
ora ora
Lakdtertilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszer(i beépitésii),
2. | kiilénleges teriiletek koziil 55 45 60 50 65 55
az oktatasi létesitmények
teriletei, a temetdk, a
zoldteriilet

(3. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EiM egyiittes rendelethez)

A tervezett médositds 6nmagaban csak kis mértékben general zajterhelés novekedést, mely
azonban varhatéan a megengedett hatarértéken belil marad. Az dvezeti atsorolasok soran
szigorubb hatarértéket megszabd 6vezeti kijel6lés nem torténik.

A fejlesztési teriiletektdl a telepiilés nagyobb forgalmat bonyolité Gtjai tavol haladnak, eszerint
a kozlekedés tekintetében szadmottevd zajterheléssel nem kell szamolni. Kotottpalyas
kapcsolata nincs Csabrendeknek, igy kotottpalyas kozlekedés okozta zajterheléssel sem kell
szamolni a teriileten.

Epitési kivitelezési tevékenységbdl szdrmazo zaj

A teriileten az épitkezések okozta idGszakos zajterheléssel is szamolni kell. Erre vonatkozolag
az alabbi hatarértékek érvényesek:

Epitési kivitelezési tevékenységbél szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendd teriileten:

Hatarérték (LTH) az LAM' megitélési szintre*(dB)
ha az épitési munka id6tartama
Sors o o 1 hénap vagy 1 héna}p.felett 1 1 évnél t5bb
ZAm Zajtol védendd teriilet kevesebb évig
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 | 22-06 | 06-22 | 22-06 | 06-22 22-06
ora ora 6ra 6ra ora 6ra
Lakéteriilet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias, telepszert beépitésii),
2. kiilonleges teriiletek koziil az oktatasi 65 50 60 45 55 40
létesitmények teriiletei, a temetdk, a
zoldtertilet

(2. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelethez)
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3.4. Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrdl sz6lé 2012. évi
CLXXXV. torvényt, betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos
el6irasait. A tervezett beruhazas soran keletkez6 épitési tormelék kezelése kiilon figyelmet
igényel. A sziikségessé valod feltoltések, tereprendezések kizarélag hulladéknak nem mindsiilé
anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

Veszélyes hulladék keletkezésével jar6d tevékenységek kozil, csak a kis mennyiségben
keletkezd szolgaltatd jellegli tevékenységek engedélyezhetdk. A keletkezd veszélyes hulladékot
kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kdrnyezet szennyezését kizard, elkiilonitett
zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni. Idegen veszélyes hulladék nem tarolhat6é és nem
kezelhet6. A veszélyes hulladékok kezelése soran a vonatkozé mindenkor hatalyos
jogszabalyok (jelenleg a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairol sz616 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet eldirasait kell betartani.

3.5. Egyéb kornyezetvédelmi javaslatok

A hosszativon fenntarthaté fejlédést szolgalé korszerli kornyezetvédelem és
energiagazdalkodas egyik legfontosabb eleme a meguijulé energiaforrasok minél szélesebb
kort felhasznalasa.

A telepiilés természeti adottsagai alapjan részint alkalmas, ugyanakkor tamogathatd is a
megujulé energiahordozok hasznositasa. Az o6kolégiai szemlélet a természet és az épitett
koérnyezettel valo gazdalkodast a védelem, a hasznositas és a fejlesztés egységeként kezeli, és a
megujuld, megujithat6 forrasokra koncentral, melynek sordn a helyi energiasziikségletre helyi
megujulo forrasok, technologiak keriilnek felhasznalasra.

A kornyezetkimél6, megujulé energiaforrasok koziill a napenergia a legismertebb és
legkézenfekvébb. Az egyértelmiien kdrnyezetbarat energia visszanyerési mdad pedig a napelem,
melyet leggyakrabban villamos energia termelésre hasznalnak fel.

4. Kozlekedési javaslatok

4.1. Kozuti kozlekedéshaldzati javaslat

A tervezett modositas nem tartalmazza a kéziti kozlekedéshal6zat fejlesztését.

A valtoztatasok hatdsara bekovetkez6 forgalomnovekedést a két fejlesztési teriiletet hatarold
0442/4 hrsz.-u ut, valamint az ennek a forgalmat is elvezet6 7321 sz. orszagos mellékut is
képesek elvezetni, igy a fejlesztéssel érintett teriilet Ovezeti modositasaval egyiitt jaro
beruhazas megvaldsulasa sem okozza a jovében az utak bvitésének a sziikségességét.

A konkrét tervezés soran figyelembe kell venni a 1988. évi I. torvényt a kozuti
kozlekedésrol:

A2/A § A kéziit kezelbjének hozzdjdruldsa sziikséges

b) belteriileten - a kiozit mellett - ipari, kereskedelmi, vendégldté-ipari, tovdbb egyéb
szolgdltatdsi céltl épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsdhoz,

/////

yas

és kézmiitertileten beliil nyomvonal jellegil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovdbbd
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a koziut tertiletének hatdrdtdl szamitott két méter tdvolsdgon beliil fa iiltetéséhez vagy
kivdgdsdhoz,”

4.2. Kozuti kozosségi kozlekedés

Mindkét fejlesztési teriilet tomegkozlekedési kapcsolata megfeleld, igy tovabbi jarat, illetve
megall6 bevezetésére nincsen sziikség.

4.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedési javaslat

A tervezett modositdsok érdemben nem novelik a gyalogos és kerékparos forgalmat. A
fejlesztési teriileteken beliil felfestett kerékparsav nem taldlhat6. A kerékparos forgalom
lebonyolitdsa a meglévé kozuti dtburkolatokon torténik. A meglévd kozuti burkolatok a
kerékparos forgalmat biztonsagosan képesek lebonyolitani.

4.4. Parkolasi javaslat

A szabalyozasi terv tertiletén beliil kozteriileti parkolé feliiletek nincsenek. A telken beliili
parkolas esetében minden esetben az OTEK 4. sz. melléklete szerinti minimalis parkolé (mind
gépjarmi, mind kerékpar) kiépitése sziikséges.

A lakéépliletek esetében a parkolast mindenképp telken belill, az el6kert igénybevétele nélkiil,
lehetdleg fedett mdédon sziikséges megoldani.

5. Kézmiivesitési javaslatok

1. Fejlesztési teriilet

Az E-on tajékoztatdsa alapjan a tervezett 12 MVA teljesitményli napelempark kiser6mi
csatlakoztathat6 a kiser6mi telephelyéhez kozeli csatlakozasi ponton, a Stimeg - Ajka 132 kV-
os szabadvezetékre felhasitassal létesitendd, napelempark 132/22 kV-os transzformator
allomasanak ilizembe helyezése utdn. A halézati csatlakozast ugy kell kialakitani, hogy a
halézati fesziiltség eltiinése esetén a kiser6miinek le kell valnia a halézatrol.

A napelemes kiserémiivel kapcsolatos beruhazas soran tervezett transzformator f6bb adatai:

BKO0O05XL 1,6 MVA betonhazas kompakt transzformatorallomas:
* 1 db légszigetelésii terheléskapcsoloval, kézi hajtassal, 1 db 1600 kVA-es Siemens

transzformator, 1 db ES-TD 2500A-es KIF eloszt6, 2500A-es motoros hajtassal, 15 db NH2
ledgazassal, 1 kit talfeszkorlatozo KIF oldalon, 1 kit tulfeszkorlatozé KOF oldalon.

= A beépitend6 olajtranszformator megfelel az Eurdpai Unié ,Kis, kozepes és nagy
teljesitmény(i transzformatorok kornyezettudatos tervezésére” vonatkozé 548/2014/EU
szamu rendeletének.

Tajképvédelmi szempontok alapjan javasolt, hogy a napelempark kapcsolédd kozmi
létesitményei és egyéb vonalas infrastruktirai felszin alatt helyezend6ek el, a napelemek
halézatra kotése a tajképvédelmi tertileten beliil 1égkabellel nem javasolt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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T.sz.: 2221 - Csabrendek nagykozség

Nyirespuszta teriiletére és 0442 /4 hrsz.-1 telekre
vonatkozo6 TSZT és HESZ eseti mddositasa

2. Fejlesztési teriilet
A moédositdsok tobblet kozmiiigénnyel nem jarnak. Az esetleges kismértékii tobbletet a

jelenlegi kozmiihalozat is képes ellatni. Emiatt részletes szakagi javaslatokra nincsen sziikség.
A Nyirespuszta belteriiletbe vonasat érintd mddositdsok révén lehetévé valik a teriilet
szennyvizcsatorna hal6zatanak kiépitését érintd fejlesztések megvalodsulasa.

6. Gazdasagi teriiletek telepiillésképi targyu eldirasai

A vizsgalati fejezetben ismertetett bekezdés pontositasanak jogszabalyi akadalya nincs.
»(0) Tetd héjalasnal —a Gksz, Gip és Gip-e épitési dvezetek, valamint kiegészitd rendetetésii épiiletek

kivételével- hullampala, hullimlemez, trapézlemez, miianyaglemez nem alkalmazhato.
Tet6fedés szinei csak az alabbiak lehetnek: antracit,- és grafit sziirke, barna, vords, bordo, natur,
keramia sarga és ezen szinek arnyalatai, kombinacidi. A tetéfedésnél harsany, rikitd szinek nem
alkalmazhatok.”

7. Torvényességi észrevételek

1. Az Or. nem felel meg a jogszabalyszerkesztésrél sz616 61/2009.(X11.14.) IRM rendelet

(a tovabbiakban:Jszr.) 41.§(3) bekezdés a) pontjdban meghatarozott, az alcimek
megjelolésére vonatkozo szabalyoknak.

A hivatkozott jogszabalyi helynek megfelel6en az alcimek sorszamozasa megtortént.

Az Or 1.§(1) bekezdése (Or teriileti hatalya) sérti a jogalkotasrol sz6l6 2010.évi CXXX.
torvény 6.§(3) bekezdését.

6.

»(3) A jogszabadly tertileti, illetve személyi hatdlydt a jogszabdlyban az 5. § (1a) és (1b)
bekezdés szerinti esetben, valamint akkor kell kifejezetten meghatdrozni, ha az
az (1) és (2) bekezdéstdl eltérd tertiletre, illetve személyi korre terjed ki.”

58

,(la) Ha a felhatalmazds jogosultja a helyi énkormdnyzat képviselo-testiilete,
tdrsulds esetén - ha a tdrsuldsi megdllapoddsban meghatdrozott feladat- és
hatdaskér a felhatalmazds tdrgydnak szabdlyozdsdra kiterjed - az
6nkormdnyzati rendelet megalkotdsdra a tdrsuldsi megdllapoddsban kijel6lt vagy
ennek hidnydban a tdrsulds székhelye szerinti helyi énkormdnyzat képvisel-
testiilete jogosult. A rendelet megalkotdsdhoz a tdrsuldsban résztvevd helyi
6nkormdnyzat képviselGtestiiletének hozzdjdruldsa sziikséges.

(1b) Ha a felhatalmazds jogosultja a helyi énkormdnyzat képviseld-testiilete, tdrsult
képviseld-testiilet esetén - ha az adott iigy szabdlyozdsdrdl az egyes telepiilések
képviseld-testiilete a helyi énkormdnyzatokrdl sz6I6 torvény szerint nem éndlléan
dont - az onkormdnyzati rendelet megalkotdsdra a tdrsulds székhelye szerinti helyi
6nkormdnyzat jogosult a tdrsult képviseld-testiilet déntésének megfeleléen.”

A fenti jogszabalyi helyi hivatkozds szerint a jogszabaly teriileti hatdlyardl szélé
rendelkezésnek helye van a rendeletben. Aprébb pontositast azonban javaslunk, mely
szerint a mellékletekre val6 hivatkozast az (1) bekezdésbdl torlésre keriil.

A pontok jelolése —dont6 tobbségében- a Jszr. 48.§(1) és (2) bekezdésével ellentétes. Az
Or 18.§(4) bekezdésében az alponton beliil tovabbi alpontokat allapit meg, mely
ellentétes a Jszr 48.§(6) bekezdésében foglaltakkal. A, Zaré rendelkezések” jelolése
nem felel meg a Jszr. 39.§(3) bekezdésében foglaltaknak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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(1) A pontok a latin dbécé kisbettiivel és a ,,)” jellel vagy pozitiv egész szamokbdl képzett
arab sorszdmokkal jelélhetéek meg.

A helyi rendelet a hivatkozott jogszabalyi hely szerint javitasra keriilt és a pontok a
latin abécé kisbettiivel és a ,)” jellel vagy pozitiv egész szamokbol képzett arab
sorszamokkal keriiltek megjel6lésre.

(2) Tébb mint tizenét elemii felsoroldst csak pozitiv egész szdmokbdl képzett arab
sorszdmokkal lehet megjel6ini.”

A helyi rendelet a hivatkozott jogszabalyi hely szerint javitasra kertlt és a tobb mint
tizenot eleml felsorolas csak pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamokkal
keriilt megjelolésre.

u48'§
(6) Az alponton beliil tovdbbi alpontok nem dllapithaték meg.”

A helyi rendelet a hivatkozott jogszabalyi hely szerint javitasra kertilt.

u39'§
(3) Ha a jogszabdly tervezetében a rész a legmagasabb szintii szerkezeti eqység, az utolso
rész cime: ,,Zdro rendelkezések”.

A helyi rendelet a hivatkozott jogszabalyi hely szerint javitasra kertilt.

4. Az Or.17.§(1) bekezdése, 18.§(4) bekezdés a) pontja 40.§(3) bekezdés c) pontja és a
64.§(5) bekezdése szakhatosagi allasfoglalasanak beszerzésére, véleményének
megkérésére vonatkoznak. E rendelkezések nem tartalmazhatnak az Or. szabalyozasi
targykorébe, az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrdl sz616312/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 12.§-aba és a 6. mellékletébe iitkozik.

A helyi rendelet a hivatkozott jogszabalyi hely szerint javitasra keriilt.
5. Az Or. 34.§(1) bekezdése a hasznalatbavételi engedélymegadhatésagara vonatkozé
megkotéseket tartalmaz. Mivel az épitési hasznalatbavételi engedélyhez kotott

tevékenységek korét, a kérelmek tartalmdara vonatkozé el6irdsokat a Korm. rendelet
allapitja meg, a felsorolt rendelkezés jogszabalysérté.

A helyi rendelet a hivatkozott jogszabalyi hely torlésre kertilt.

6. Az Or.39.§(1) bekezdése a tervdokumentacio tartalmara vonatkozé megkdtéseket
tartalmaz. E szabalyok ellentétben allnak az épitett kornyezet alakitasroél és védelmérdsl
sz0616 1997. évi LXXVIII. torvény 34.§(1) bekezdésében, 36. és 38.§-aban, valamint a
Korm. rendelet 18. és 72.§-aban foglaltaknak.

A helyi rendelet a hivatkozott jogszabalyi hely szerint javitasra kertilt.

Budapest, 2016. december ho

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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37 368 panel (280Wp)
10.463 MW

0

Egységes Orszagos Vetlleti Rendszer

Megbizo: Electraplan Kit Székhely: 2030 Erd Féldmunkas utca 114

Beruhazo:

| 468 asztal (3x24)
Csabrendek Napelempark tanulmanyterv 33 696 panel (280Wp)

Napelempark transzformator korzetek 9 434 MW

Témavezeto: Méretarany: Munkaszam:
Szalontai Gabor 1:1000

Szerkesztette: Datum: Abraszam:
Dobrocsi Tibor 2016. 10 1
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TAPOLCAI JARASI HIVATAL
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8301 Tapolca, Hésok tere 11. Pf.. 122.

Szelvényszam: 42-223
CSABRENDEK, kulterulet 445/2

Térképmasolat

Iktatdszam: 1/905/2016
Méretarany: 1:14000

Vetllet: EOV

— EV = — - { o ]
oiegs ol W o/ e =
049072 4 L, o Y
5 2 £ = ¥ | oasen
0467/1 T p4i3123 ssf I
0471 sz 527
‘ banya . 3 \ E > 527
3 L 7 B ! 13
04871 i - - o
EQ P L6 ! - l
b
o 4 b, w s 121
£0 a §z5
525 Aoe = r.i T& \ 045813 8 0?35 : !
MT e 04 e e i 2
= o o4 3 04282
6/6 3 527
= 5677 / (3_46 ?_g5814 12 0434/ sz6
i 76 A P AT 0467/2 6/8 Le 1 e
Of 6619 0455 10
2 E = 7 3 445,75 s i =
Eo 048973 g 5Gv 6 9] CEAT 1 L zfa
5 £ 70/ 043473
7 Y z. ter. hanv:
go7 £ 04751 0454
i 453 T
0d 044743 51/3 Le c %233” A PR
&a E T fa51/2 v, G
\
p Lgigs1/1 FM'{ i o8 %
2w \ 1 5
£ nfff/: Dl:7&’4f ray  OHVE ) 2 ; B8 1y :
g2 o . D476 oy {oa3er e 5
% % PRI : P £ b E% b ’;; 0427 i'
LE ab, '1 e : @ t E) ud 1
044572 eagu = - [;f’; 2 £ |
E Csete berek =5 ! [=0r sl [
2% £o M7 &5
0438118
827 g L
LE
049
ser "%@—_‘___ i 7 042716
0494/3 c il vizal L
s N EN L7
. &
0494/8 / 528 A \‘\‘\-L 1‘? O438/17 \hzng ")
? 528 T/ 1= 1442/4 < ft:;: Il 043844,
) o4gat 2 e ® bh,, &
s27 < E0 — s L \II&“ L6
% 049472 B T - 2 N LE {izemi terilet
: 433 - b
dzemitér &3 % e !_/' .
g B0\
=] 9
MT ] BN
T f a Lé ?
- sz 8 b &
G R s, 044212
b T .
. 049373 b
Eo % 3
0494/9 - Ec ke
3 N ga
; AT
= Sz 7ol
C o
S25Tp
L7

A térképmasolat a kiadast megel6z6 napig megeéyeié az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval.

nolca, 2016. november 9.
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EMLEKEZTETO

Tirgy: Csabrendek-Nyirespuszta belteriiletbe vondsinak tervezése, TSZT, HESZ médositas

Hely: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Tapolcai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly hivatalos
helyisége (cim:8300 Tapolca, Hasok tere 11.

1d&: 2016, november 29, 14.0001a

- Jelen voltak: :
Turcsi |6zsef Csabrendek polgarmestere
Molnar Tiborné Csabrendeki Kozds Onkormanyzati Hivatal Ggyintézdje
Lesch Notbert osztalyvezetd

Csabrendek Hivatalinak képviseldi elévezették belterilletbe vonidsi kezdeményezési szandékukat,
illetve annak okét és céliat. Tajékoztattak a Foldhivatal jelen volt képviselSjét, hogy a belteriiletbe
vonisi szandék okin folyamatban van Csabrendek hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek
(TSZT, HESZ) moédositasa.
Allisfoglalist kértek a Féldhivataltél annak kérdésében, hogy
1. a bemutatott belterilletbe vonasi javaslat megfelelé-e, kiillonds tekintettel a terméfold
védelmérsl sz6l6 2007, évi CXXIX. to1vény 15.§(4) bekezdésében foglaltakra, illetve azzal
kapcsolatban, hogy
2. Nyirespuszta belteriiletbe vonasit kévetden, kotelezé-e a belteriileti csatlakozast szolgalo
foldutakat is belteriiletbe vonni, azaz a 4 éves megvalositasi kitelezettség vonatkozik-c az
utakra is (Fev. 15.,§(5)a) bekezdés). ‘

A Féldhivatal jelen volt képviselGje azt a tajékoztatist adta, hogy ez esetben nem kell a belterileti
kapcsolatot féldutakkal Ssszefiizve biztositani, igy Nyitespuszta 6ndllo belteriletbe vonasa
tervezetten, kompakt médon megoldhaté a szinté terilletck belteriled igénybevételének
elkeriilésével.

Csabrendek Hivatalinak képviselsi megkdszonték a szives tajékoztatast és az egyeztetést lezdrtak.

km.f

emlékeztetdt Osszedllitotta: ..o T

emlékeztetot ellenjegyezte




A véleményezési szakaszban megkeresettek kore

Ssz.

Tajékoztatas Valasz
Intézmén szolo
' 212005 s
elézetes (1.11)) t?l(')'zetes Korm.
tajékoztatod Korm. tajékoztatd e
szakaszban rendelet szakaszban szerini
megkeresés fzerl nti . megkeresés G
kornyezeti ertékolés
értékelés
1. Fejér Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti +
Féosztaly, Epitésiigyi Osztal + .
Allami Fg:épilt)észi Irgo);ia Y (papir+CD)
8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
2. Ko6zép-dunantuli Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Feliigyeloség + + + -
8000 Székesfehérvar, Hossztisétatér 1. (CD)
L:8002 Székesfehérvar, Pf.: 137
3. Ko6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag
8000 Székesfehérvar, Balatoni t 6. + + ( C+D) -
L.: 8001 Székesfehérvar, Pf.:281
4. Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
8200 Veszprém, Dézsa Gy. ut 31. + ( C+D) ;
L.:8201 Veszprém Pf.:403
5. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sag
8229 Csopak, Kossuth u. 16. + + -
L.:8229 Csopak, Pf.: 23.
6. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve + + ( C+D) -
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
7. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
I,(iizlekedési Feliigyelosége . + )
Utiigyi Osztaly (papir alapt)
8200 Veszprém, Kadartai utca 33.
8. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala + -
8200 Veszprém, Budapest ut 3-5.
L.:8210 Veszprém Pf.:1000
9. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Siimegi Jarasi Hivatal + -
8330 Siimeg, Kossuth L. u. 14-16.
10. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztily + ( C+D) ;
8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
11. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Erdészeti Igazgatosaga + + + )
8200 Veszprém, Szent Margit park 2. (CD)
L.:8210 Veszprém Pf.: 1122
12. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Novény- és Talajvédelmi Igazgatésiaga + ( C+D) -
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
13. Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
Veszprémi Banyakapitanysag + . )
8200 Veszprém, Budapest u. 2.
L.:8210 Veszprém, Pf.: 1098
14. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag . +
9400 Sopron, Kossuth Lajos utca 26. (CD)
15. Veszprém Megyei Onkormanyzat + +
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1. (papir+CD)
Szomszédos telepiilések
16. Siimeg Varos F6épitésze +
8330 Stimeg, Béke tér 7.




Ssz. Tajékoztatas Valasz
Intézmén szolo
Y 2/2005. Z(ﬁ)f?'
elézetes (1.11)) t?l(')'zetes K;)m.].
tajékoztatd Korm. tajékoztatod e
szakaszban rend_ele_t szakaszban szerini
megkeresés szerinti megkeresés e
kornyezeti I (s
értékelés G
17. Nyirad Kozség Onkormanyzata N
8454 Nyirad, Szabadsag u.3.
18. Képtalanfa Kozség Onkormanyzata N
8471 Kaptalanfa, Rakoczi u.5.
19. Gyepiikajin Kozség Onkormanyzata .
8473 Gyepiikajan, Kossuth u. 8.
20. Szentimrefalva Kozség Onkormanyzata .
8475 Szentimrefalva Pet6fi u. 109
21. Veszprémgalsa Kozség Onkormanyzata N
8475 Veszprémgalsa Rakoczi u. 22.
22. Hosztét Kozség Onkormanyzata N
8475 Hosztot, Jokai u. 63.
23. Goéganfa Kozség Onkorméanyzata N
8346 Goganfa, Deak F.u.23.
24. Zalagyomors Kozség Onkormanyzata .
8349 Zalagyomord Fo u. 2.

A partnerségi rendeletben foglaltak szerint
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Iktatoszam:  FE/09/00692-2/2016. Targy: Csabrendek lNagy%é;éé Tilepulesrendezem
Ugyintéz6:  Mikus Melinda Cs7kbzeinek ModosTasaval "Kapesolatos elo-
tel.: 22/512 - 254 zetes tajekoztatd attétele az illetékességgel

por

rendelkez6 allami féépitészi hataskorében
eljaré megyei kormanyhivatalnak

Veszprém Megyei Kormdanyhivatal
VESZPREM

Megyehiz tér 1.

8200

Tisztelt Kormanymegbizott Ur!

A térgyi iratanyag 2016. oktober 26. napjéan érkezett a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosa-
gi, Oktatasi és Térvényességi Feliigyeleti Foosztaly Epitésiigyi Osztalyara. A Joépitészi tevékenységrdl
szolo 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése és a 7. § h) pontja értelmében az allami f6épi-
tészi feladatokat (tobbek kozt a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia-
0l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 korméanyrendeletben meghatarozott szakmai feladatokat) illetékességi teriiletén a févarosi és megyei
korményhivatal latja el. Mindezek alapjan Csabrendek Nagykozség Onkorméanyzatanak levelét eredetiben
atteszem az illetékességpel rendetkezé atlami f6épitészi hataskdrében eljaréd Veszprém Megyei Kormany-
hivatalnak.

Tajékoztatasul levelemet masolatban megkiildém Csabrendek Nagykézség Polgarmesterének.

Székesfehérvar, 2016. oktober 26.
Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo
kormanymegbizott
nevében és meghizasabol
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Fakasz Tamas
allami foépitész
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o
Al

Melléklet:

1. Csabrendek Nagykdzség Onkormanyzat eldzetes thjékoztatast kérd megkeresése (igyiratszama: 1091-39/2016.)

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. tel; 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly, Epitéstigyi Osztaly
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami. fogpitesz(@ fejer. gov.hu
ligyfélfogadas: Székesfehérvar, Varkonit 22-24. hétfo-csiitortok 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.




ERKEZETT
Ugyszam: KTF-18664/2016., 619l /2016. Ecn ay: Csablcbdck telcpulcsu%nducsn ,,
Ugyintéz6: Horvéth Laszl6 L —eszkdzeinek-médositasa = clézeles ™
Telefon: (22) 514-300, (22) 514-310 tajékoztatas

Melléklet: -

Hivatkozasi szam: 1091-38/2016

Csabrendek Nagykozsés Onkormanyzata

Turcsi Jozsef
polgdrmester részére

8474 Csabrendek, Arpad u. 4.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1, 8.)
Kormanyrendelet (ELR.) 37. § (4) bekezdése és 9. szami mellékletének 3. pontja, valamint
a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosdgi és igazgatasi feladatokat elldto szervek kijeldlésérdl
szold  71/2015. (1. 30.) Kormanyrendelet 9. § (2) bekezdése, 13. § (2) bekezdése ¢&s
2. szamu mellékletének 4. pontja szerint, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi ¢s
Természetvédelmi Féosztalya részérdl Csabrendek nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz az alabbi eibzetes tajékoztatast adom.

Az Onkormanyzat jelen modositasi szandéka 1091-38/2016. tigyiratszamu levele alapjan a 0442/4
helyrajzi szamu véderdd teriilet-felhasznalasi egységbe (Ev Ovezet) sorolt ingatlan napelemes
kiserémi elhelyezése érdekében torténd Ovezetvaltasara, valamint a Nyires pusztai teriilet
szennyvizcsatorna palyazat kapcsan torténd belteriiletbe vondsara terjed ki.

Tajékoztatom, hogy a tervezési teriilet orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet, kozosségi
jelentéségli Natura 2000 természet-megdrzési teriiletet, az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl sz016
2003. évi XXVI. torvényben (OTrT.) meghatarozott és Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervében
alkalmazott orszagos 6koldgiai halozat dvezeteit, barlang felszini véddovezetét és egyedi tajértcket
nem ¢rint, az ingatlanok teriiletén tovabba ex-lege védett természeti ¢értékek sem ismertek.
A napelempark elhelyezésére szolgald 0442/4 hrsz.-0 ingatlan egy része az OTrl. szerinti
tajképvédelem szempontjabol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezethez tartozik.

A tervezett mddositasok ellen eldzetesen kifogast nem emelek, kérem azonban, hogy az OTrT.
14/A. § (4) és (6) bekezdései alapjan a tervezett napelempark esetében, a HESZ-ben keriiljon
eldirasra az épitmények tajbaillesztésére, latvanyterv készitésére vonatkozo kotelezettség, valamint
az, hogy a napelempark kapcsolddo kozmi Iétesitményei és egy¢b vonalas infrastruktara csak
felszin alatt helyezheté el, a napelemek halozatra kotése a tajképvédelmi teriileten beliil I¢gkabellel
nem lehetséges. Javaslom a teriilet beépitésre nem szant kiilonleges teriiletként (()T[fK 30/B. § (1)
bekezdés c) pontja Lszerinti kutalds féj/eszlés a megdju/o’ energiafbrrdsok has‘znos’ifds‘dnak cé/jd/ a

aktivitas er’[ek kompenzamo is elkelulheto (az erdoleruletpotlava ettdl fiiggetleniil szukseges).

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel: 22/526-900, Fax: 22/526-905, e-mail: hivatal@fejer.cov.hu

Fejér Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1. Levelezési cim: 8002 Székesfehérvar, Pf.: 137.
Telefon: (22) 514-300, (22) 514-310, Fax: (22) 213- 564 E-mail: kornvezetvedelem(@fejer.cov.hu
Ugyfélfogadas: Hétfs: 8- 12%: Szerda: 82-12% ¢s 13%— 15 %, pentek: 8 12 %

c:\documents and settings\horvathla\dokumentumok\horvath ldsz1é\rendezési tervek\2016\elézetes\18664 16 _csabrendek eldzetes.doc
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A tervezett létesitmény koriill, az ingatlan hataron a ralatas zavartalansaga (a napelemek
fénytorésébdl adodd zavard hatas minimalizalasa) érdekében 6shonos cserje és fa fajok
alkalmazasaval tobbszintes, minimum 20 méter széles névénysav, beiiltetési kotelezettségii teriilet
Kkialakitasat kérem. E fteriilet a szomszédos okolégiai halozati pufferteriiletek védelmét is
szolgalhatja. A napelemparkhoz sziikséges kiszoleald épiiletet, épiileteket a kézut mentén javaslom,
clhelyezni igy a telek belso feltarashoz sziikséges Gthalozat, burkolas minimalizalhato.

Kornyezeti vizsgalat:

A benytjtando terv az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdardl szol6 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet (Rendelet) hatalya ala tartozik. A Rendelet 1. § (3) bekezdése szerint, a telepiilés egy
részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas
jelentségének eseti meghatarozasa alapjan donthet el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége.

Levelében a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan kérte a Foosztaly nyilatkozatat, hogy a
modositasokbol a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds
kornyezeti hatas, illetve sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

A tervezett valtoztatasok jellege alapjan véleményem szerint a modositasok a magasabb szinti
jogszabalyokban foglalt altalanos és dvezeti eldirasok megtartiasaval a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi szakteriiletet érinten jelentés kornyezeti hatast varhatéan nem okoznak, igy
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek.

N

Tajékoztatom, hogy a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztalya a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak véleményezési szakaszaban az EljR.
38. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan részt kivan venni. Kérem, hogy a tervdokumentaciot
CD-lemezen sziveskedjen megkiildeni.

. oy oF
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ngiramzém: 10.038/4/2016 Targy: Tajékoztatasi szakasz
Ugyintézo6: Toth Katalin kezdeményezése 1/ Csabrendek
Szerv. egyseég: Foldmérési és egy reszterlletére  vonatkozo
Foéldigyi Osztaly telepilésszerkezeti terv és a helyi
Telefon: 88/577-026 épitési szabalyzat modositasara
2/ az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti

vizsgalatardl szblé 2/2005. (1.11))
Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
ertékelés

Melléklet: --

Hiv. szam: 1091-30/2016

Csabrendek Nagykézség Onkormanyzata
Turcsi Jozsef
polgarmester

Csabrendek
Arpad u. 4
8474

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal Csabrendek Kézség Onkormanyzata polgarmesterének a 1091-
30/2016. szamu vélemény kérésére a Veszprém Megyei Kormanyhivatal (eljaré
szervezeti egysege: Féldhivatali Féosztaly) - mint ingatlaniigyi hatésag - az
alabbi tajékoztatast adja:

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
es a telepllesrendezéesi eszk6zékrdl, valamint egyes teleplléesrendezesi sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8)) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 31. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak alapjan a véleményezési
eljarasban a Veszprém Megyei Kormanyhivatal a terméféld vedelmével

kapcsolatosan vesz részt.

Féldhivatali FGosztaly
8200 Veszprém, Virésmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, Fax: 88/550-825, e-mai: vemkh_foldhivatal@veszprem.gov.hu
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A Veszprém Megyei Kormanyhivatal a részére megkildétt dokumentacickat a
hataskorébe tartozé szempontra — a terméféld védelmérél szolo 2007. CXXIX.
térveny (a tovabbiakban: Tfvt.) értelmében a terméféld mennyiségi védelmére —
figyelemmel vizsgalja meg az alapjan, hogy a tervezet tartalmaz-e olyan

ingatlanokat, melyek a Tfvt. 2. § 19. pontja szerint terméfdldnek tekinthets-e.

A dokumentacié vizsgalata sordn megallapitast nyert, hogy a modositasok
mezobgazdasagilag hasznositott teriiletet (pl. 0442/4 hrsz napelemes kis erémd,
belteriletbe csatolas) is érintenek, ezért az alabbiakban a Tfvt. azon
jogszabalyhelyeit ismertetjilk, amelyekre kultnds tekintettel kell lenni a
termé&féldeket erintd médositasok kapcsan.

A Tfvt. az alabbiak szerint rendelkezik termé&félddel kapcsolatos igénybevétel
esetében;

6/B. § (1) Ha az ingatlaniigyi hatésdg a telepiilésrendezési eszk6zdk, a
telepllésfejlesztési koncepcib, illetve az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia
elkészitése vagy azok médositédsa tekintetében az egyeztetési eljarasban
veleményez6 hatosagként mikodik kézre, a termdSfold védelmének
ervenyesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant
teriiletek kijeldlése lehetSség szerint a gyengébb minGségll terméféldeken, a
leheté legkisebb mértéki termofold igénybevételével tériénjen. A vélemény
kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési
eljaras targyat képezé foldrészletekkel szomszédos terméféldek megfeleld
mezbgazdasagi hasznositasat az Gvezeti atsorolas szerinti teriiletfelhasznalas
ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlanligyi hatosagnak - a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési
eszkdz készitése, vagy médositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek

a) tébbségében é&tlagosnal jobb mindségl terméfsideket érintenek, és a

beépitésre szant teriilet 6vezeti besorolasdnak megfelels, teriiletfelhasznéalasra
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hasonlé kérilmenyek és feltélelek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos
mindségl terméféldeken is sor keriilhet, vagy

b) ovezeli besorolasanak megfelelé teriilet-felhasznalasra kelld nagysagu
termértékben lehetdség van a telepiilés mar beépitésre kijelslt, de még fel nem
hasznalt teriiletén is.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti ingatfan
esetében, ha a lelepilésrendezési eszkbz készitése vagy mddositdsa a
zartkerti ingatlan teriiletenek beépitésre szant teriiletbe (o6rténé atsorolasa
érdekében torténik.

Ugyanakkor a Tfvt. 10. § (1) bekezdése kimondja ,,Az ingatlaniigyi hatésag
engedélyével lehet terméféldet mas célra hasznositani. Az engedély hianya
eselén a mas hatosagok &ltal kiadott engedélyek nem mentesitik az
igénybevevét aé e térvényben foglalt jogkdvetkezmények alél. Az ingatlaniigyi
hatéség engedélye nem mentesit a sziikséges mas halésagi engedélyek
megszerzésének kbtelezetlsége aldl.

Valamint a (2) bekezdés rendelkezik arrdl, hogy a ,Méds hatoésdgok a
termoféidet érintd engedélyezési eljarasuk soran kotelesek meggyd6zodni
arrol, hogy rendelkezésre all-e a termdéféld mas céli hasznositasanak
engedélyezéseérdl sz6l6 jogerds ingatlaniigyi hatésagi hatarozat. Terméféid
mas ceélu hasznositasanak engedélyezéserdl szolo jogerGs ingatlaniigyi
hatéségi hatarozat hianya esetén a hatésagnak az eljarasat fel kell

fliggesztenie.”

A Csabrendek kilterllet 0442/4 hrsz-( ingatlan vonatkozasaban a Megyei
Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a féldrészlet legeld mivelesi agu és 6
mindségi osztalyu, melynek aranykorona értéke a kdzségi atlag aranykorona
értéke alatt van, igy a napelemes kis erémii épitése ellen kifogast nem emel, de
a Megyei Kormanyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a terméféld

igénybevétel a lehetd legkisebb terlletre korlatozva végezzék.
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A teleplleésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasaval
kapcsolatban tervezett tvezeti atsorolasok ellen a Megyei Kormanyhivatal

kifogast nem emel.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal a teruletfejlesztési program egyeztetési
eljarasaban a fent megjeldlt jogszabdly érvényre juttatasa érdekében a
tovabbiakban is részt kivan venni.

Kérem Ont, hogy az elfogadott tervdokumentacio egy példanyat a Rendelet 43,
§ (2) bekezdésében foglaltak érteimében sziveskedjen a Veszprém Megyei

Kormanyhivatal (8200 Veszprém, Vorésmarty tér 9.) cimére megkildeni!
Segitségeét készénom!

Veszprém, 2016. november 2.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs

., [ o3
dr. Bita'J62
féosztalyvezetd
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Csabrendek Nagykdzség Onkormanyzata
8474 Csabrendek
Arpad u. 4.

Turcsi Jozsef
polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Onok altal megkildott telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat
moédositasanak tajékoztatasi dokumentacidjat attanulmanyoztam, és a kévetkezd
allasfoglalast teszem:

A 0442/4 hrsz-G ingatlanon térténé beruhazas, illetve Nyirespuszta belteriilletbe vonasa az
Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdét nem érint, igy kifogast nem
emelek. Amennyiben a megnevezett kilteriileti ingatlanokon nem csak Gvezeti atsorolas
illetve szabalyozasi valtoztatas torténik, hanem faallomany kitermelése is szlkségessé
valik, akkor — az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi
XXXVII. térvény (a tovabbiakban Evt.) 70. § (2) bekezdése alapjan — a fakitermelés csak a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldmdlvelésigyi és Erddégazdalkodasi Féosztaly
Erdészeti Osztalynal elézetesen az Evt. végrehajtasara kiadott 153/2009. (XI. 13.) FVM
rendelet (a tovabbiakban: Vhr)) 43. § (1) bekezdése szerinti formanyomtatvanyon
benyljtott fasitasban tervezett fakitermelés bejelentés erdészeti hatosag altali
tudomasulvetele utan végezhetd.

Nyirespuszta belterlletbe vonasa kapcsan a tovabbiakban kérem a valtozassal érintett
ingatlanok pontos megjeldlését.

Az erdétervezett terlletek, valamint az Evt. hatalia ala esd objektumok tekintetében a
tervezett mddositasok varhatd kdrnyezeti hatasa nem jelentds, ezért teleplilésrendezési
eszkdzok modositasa soran kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Az Onkormanyzat véleményemet a telepillésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. §
(1) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szo6ld
2/2005 (1.11. Korm. rendelet alapjan kérte.

Foldmiiveléstigyi és Erdbgazddlkodasi Foosztaly
8200 Veszprém, Szent Margit park 2.
Levélcim: 8210 Veszprém, Pf. 1122; Tel.: +36-88/576-000; Fax: +36-88/428-111; e-mail: vemkh.erdeszet@veszprem.gov.hu
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Allasfoglalasomat a févarosi és megyei kormanyhivatalok mezégazdasagi feladatainak
meghatarozasarol szélé 68/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 12. § (1) bekezdésében
biztositott hataskérben eljarva, a rendelet 2. § (2) bekezdése és 1. szamd melléklete
szerinti illetékességi szabalyok figyelembevételével a Veszprém Megyei Kormanyhivatal

kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérdl sz6lé 12/2016. (V. 27.) utasitasanak
18. § alapjan hoztam meg.

Veszprém, 2016. november 4.

féosztalyvezetb-helyettes

Kapjak:

S’ Csabrendek Nagykdzség Onkormanyzata, tértivevénnyel
2. Irattar
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Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag
VESZPREM MEGYEI SZAKASZMERNOKSEG
Veszprém, Arany J. u. 23.
Levélcim: 8201 Veszprém, Pf. 59.
MAK 10029008-01712041
Tel.;: +36 (88) 782-970 * Fax: +36 (88) 782-971 * E-mail: veszprem@kdtvizig.hu
Ugyiratszam: Vesz-0227-0006/2016 Targy: Csabrendek kdzség telepiilésszer-
Eléado: Réthalmi Tibor kezeti terv és HESZ modositésa
tajékoztatasi szakasz
Hiv. szam: 1091-37/2016
Eldaddjuk: Molnar Tiborné
Melleklet:

Csabrendek Nagykozség Onkormanyzata
Turcsi Jozsef polgarmester

8474 Qsabrendek
Arpadu 4.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Csabrendek kozség telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabélyzatanak a modositasghoz a
Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatosag részérdl az alabbi véleményt adjuk.

A modositas célja: .

A Csabrendek 0442/4 hrsz-U teriileten tervezett napelemes kiserémuvel kapcsolatos tervezett beru-

héazds megvalésuldsa, a beruhazassal érintett 40 ha erd6 pétlasa és ehhez erdételepitésre alkalmas
teriilet kijeldlése, valamint Nyires-puszta belteriiletbe vonasa a szennyvizesatorna palyazat kapesan.

A véltozassal érintett teriiletek vizbazisvédelmi teriiletet nem érintenek. (A Nyirdd térségi vizbazis
50 éves elérési ideji ,,B” védoteriilete éppen a 0442/4 hrsz-1i ingatlan hataran huzodik.

A tertiletek nyilvantartasunk szerint 83/2014. (IIL. 14.) Korm. rendeletben szerepl6 folydszakaszok-
hoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintettek és belvizzel sem veszélyeztetettek.

A tervezett modositasok ellen vizkészlet-gazdalkodasi, vizvédelmi és vizrendezési szempontbol
kifogast nem emeliink, a tervet elfogadésra javasoljuk.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
értelmében a viziigyi igazgatésagok nem vesznek részt a kornyezeti értékelés munkarész véleme-
nyezésében, ezért ahhoz kapcsolédoan nem teszlink észrevételt.

Veszprém, 2016. november 10.

[

KDTVIZIG B/2 Szfvar (Erddsné)
KDTVIZIG B/3 Szfvar (Porpéczy L.)
It

Kapjik:
& Cimzett

2
3
4
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Ugyszam: VE/UT/NS/A/940/1/2016. Targy: 8sabrendek Nagykodzség
o o nkormanyzata 8474

Ugyintez6: J’akab Csaba Csabrendek, Arpad u. 4.
Szerv. egység:  Utlgyi Osztaly Csabrendek rendezési
. tervének felulvizegalata -
Telefon: 88/579-960 elézetes tajékoztatasi

szakasz

Hiv. szam; 1091-33/2016.

Csabrendek Nagykozség Onkormanyzata
Csabrendek

Arpad u. 4.

8474

Tisztelt Cimzett!

A Veszprem Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Hatésag) a targyi elézetes véleményét,
valamint a kozlekedési hatésag hataskorét érinté, jogszabalyokon és miszaki eldirasokon
alapul¢ kdzlekedesi szakmai kovetelmeényekkel kapcsolatos allasfoglalasat az alabbiak szerint

adja meg:

1. A tervezett funkcidhoz szikséges varakozéhelyek elhelyezési lehetdségét a helyi épitési

szabalyzatba bele kell foglaini (az érintett ingatlanon, vagy az ingatlantdl mért az 500 m-

bellli elhelyezés biztositasa szilkséges).

en

2. Megvizsgalni szikséges, hogy a tervezett modositasok koévetkeziében az érintett
ingatianok megkézelitésére szolgalé kozutakon a varhatd forgalmi jelleg (nagysaga,
osszetétele) valtozasa miatt szikséges-e valtoztatds a kézutak meglévé szabalyozasi

szelessegében.

A szabalyozasi szelesseg valtoztatasa esetén a kovetkezd pontok figyelembe vétele

sziukséges:

1. A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a

telepllésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. szam( melléklete taglalja az
alatamaszté munkarész kotelezo fejezeteit, azok betartasa szilkséges.

. A kozlekedési szakagi munkarész kidolgozasat a Magyar Mérnoki Kamara tervezdi
néviegyzékében kozlekedési szaktervezd (teleplilésrendezési koézlekedési tervezd)
készitheti, aki a kdzlekedési hatosag felé a végleges véleményezési eljaras keretein belll
koteles tervezdi jogosultsagat igazolni. A papir alapon benyiijtandé kézlekedési szakagi
terveken a koézlekedéstervezd elérhetdsége, kamarai szama, eredeti alairasa kell,
hogy szerepeljen.

. A végleges vélemeny kialakitasahoz mellékelni szlikséges a valtozassal érintett teriiletek
kozlekedési munkarész legalabb  1:2000 méretardnyl  térképi  Abrazolasat
papirformatumban — helyrajzi szamok olvashatdsaga végett.

MUSZARI ENGEDELYEZEST ES FOGYASZTOVEDFLMIL FOOSTTALY
8200 Veszprém, Kisté u. 1.
telefon: 88/579-953, fax: 88/426-687, e-mail: ut-veszprem@nkh.gov hu
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. A 253/1997. (XI1.20.) szamu Kormany rendelet (OTEK) 3. § (3) bekezdése alapjan a tervek

készitése soran kételezd aldtamaszté munkarészként ki kell dolgozni a kozlekedési
javaslatot, melynek tartalmaznia kell az utak halézati, keresztmetszeti és csomdponti
terveit.

Azon esetekben, ahol a jogszabalyban, dtigyi miiszaki elbirasokban nevesitett

‘paramétereket Tervezdé nem tudja a kdrnyezeti kérulmények végett bemutatni, ugy ott

olyan épitési, forgalomtechnikai kialakitas szilkséges, mellyel a kézlekedésbiztonsag nem
séril.

A keresztmetszeti méretezést azon meglévd utak esetében is el kell végezni, melyeket
magasabb kategdriaba sorolnak, vagy Uj funkcidkat terveznek az uton (Uj kerékparut vagy
kerékparsavok, varakozosav, parhuzamos szervizUt kialakitasa, zéldsavok vagy fasorok
telepitése sth.).

A kézuti koziekedésrdl szol6 1988. évi I. tv végrehajtasi rendeletének 5. § (8) bekezdése
szerint a kdzuthalozat fejlesztési tervét dtévenként felil kell vizsgalni, és sziikség szerint
modositani kell.

A kozlekedési szakagi munkarészt az e-UT 02.01.41 [UT 2-1.218:2003] szama utiigyi
mszaki eldiras (a telepllésrendezési tervek kéziti kozlekedési munkarészei,
tartalmi kdvetelmények) szerinti mélységben kell kidolgozni.

A biztonsagos kétiranya forgalmat nem biztosithatd kézlekedési terileteken a
forgalomszabalyozasra vonatkozd javaslat kidolgozésa szikséges a kornyezé utcak
figyelembe vételével.

A szolgaltatast lebonyolité ingatlanok beépitettségi szazalékanak meghatarozasakor kitérni
szUkséges arra, hogy az OTEK szerinti parkolohelyeket ingatlanon belil kell biztositani. Az
ingatlanok kapubejaratanak méreti meghatarozasakor figyelni kell arra, hogy az adott
ingatlant milyen jarm{kategoriak hasznaljak. A hozzavezetd utfelileten ezt is vizsgalni kell.
A kozlekedési Iétesitmények tervezése soran a kozutak tervezési eldirasait
tartalmazé e-UT 03.01.11 [UT 2-1.201:2008.] szamu utiigyi miiszaki el8iras
kovetelményeit ki kell elégiteni. Erre vonatkozéan mar most a rendezési terv
felllvizsgalata soran ki kell térien a kozlekedéstervezd, mivel neki a kézlekedési
Iétesitmények teriletigényét jel&ini kell. Ahol kérnyezeti adottsagok végett nem lehet a
biztonsagos kétiranyl forgalmat biztositani, ott kérem megvizsgalni az egyiranylsitas
lehetGsegét, és csak ezt kdvetden lehetséges a felmentési igényt indokolni,

A kozlekedési terlleten mitargyakat, kozvilagitast, kozterileti épitményeket, névényzetet
ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatdsagat, a sarkok
belathatosagat ne akadalyozza.

Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni (pl. telekhataron
zart keritést épiteni stb.), valamint 0,60 m-nél magasabb ndvényzetet {ltetni tilos. A
keritések ilyen jellegd meghatarozasa szilkséges a saroktelkek névényzettel torténd
belltethetéségének figyelembevételénél.

Maganat elhelyezése: a kodzforgalom el6l el nem zart maganutakra is a kézutak
paramétereit kell alkalmazni (mivel kézforgalmat bonyolitanak le) és a rendezési tervben
szerepeltetni kell. A kézforgalom eldl el nem zart maganutak engedély kotelesek a
Hatésagnal. Maganut terillete a vonatkozd 6vezeti eléirasban rogzitettél kevesebb nem
lehet. Jelmagyarazatban a kézutat, kdzforgalom el6i el nem zart maganutat a kdzforgalom
eldl elzart maganuttol meg kell kilonboztetni.

Amennyiben a kozforgalom eldl elzart maganutakat feltuntetik a rajzi részeken, Ggy
jelmagyarazatban erre vonatkozéan jelkulcsot kell alkalmazni.

A kézforgalom elél elzart utak keresztmetszeti szélességének kialakitasakor a tlizoltésag,
mentdk, szemetszallitd jarmiivek biztonsagos kdzlekedését meg kell oldani.

A HESZ-ben leszabdlyozni szilkséges a telepilés kézforgalom eldl elzart maganutjainak
minimalis szélességet, illetve azt, hogy ezen kézlekedési terlletekrsl kézforgalmat

MUSZAKI ENGEDELYFZESE ES FOGYASZTOVEDELMI TOOSZTALY
8200 Veszprém, Kisto u. 1.
telefon: 88/579-953, fax: 88/426-687, e-mail vemkh.viugy@veszprem.gov.hiu
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bonyolité tevékenységet (szolgaltatas, kereskedelem stb.) folytaté ingatlan nem kézelithetd
meg.

16. Az épitmények kialakitasara vonatkozo &vezeti paraméterek megjel6lésekor kérjik
figyelemmel lenni az adott tertlet kdzlekedési haldzatara (pl. 10,0 m széles kdzlton ne
kdzelitslink meg teherautos raktarbazist, vagy 50 parkolohelyes szallodat, panziét, 10 m
szabalyozasi szélességgel rendelkez6 uton kerékparUt és jarda kialakitasa az Uttartozékok
elhelyezése mellett lehetetlen).

17. Az orszagos kdzuthaldzatot érinté fejlesztések tervezése soran a Kozlekedésfejlesztési
Koordinaciés Kozpont, illetve a Magyar Kézut Nzrt. Veszprém Megyei Igazgatdsagaval
(8200 Veszprém, Martirok u. 1.), egyeztetni sziveskedjenek. Az egyeztetésekrol
jegyzdkényvet a tervdokumentacidba csatolni sziveskedjenek.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
4 § (2) bekezdése, illetve a 3. szami melléklete nem nevesiti a Hatdsagot a kdrnyezet
védelméért felelds szervek névsoraban.

A Hatdsag a véleményezéshez a kdzlekedési tervdokumentacidt papir alapon kéri megkUldeni.

A Hatésaq a késdbbi véleményezeési szakaszban is részt kivan venni.

A Hatdsag hataskore a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzdkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. meliéklet 11. pontjan,
iletekessége a jarasi (fovarosi kerlleti) hivatalokrél szold 66/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdésén alapul.

Veszprém, 2016. oktdber 28.

Takacs Szabolcs kormanymegbizott nevében és megbizasabdl / -
E 1;\“\
Lyl e,
o Deidrl/

Holonics Ren‘ftg
osztalyvezetd .

Kapjak:
1. Csabrendek Nagykézség Onkormanyzata 8474 Csabrendek, Arpad u. 4.
2. lrattar

MIUSZAK ENGEREEYEZEST 15 FOGYASZTOVEDELMI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Kistd u. 1,
telefon: 88/579-953, fax. BB/426-687, e-mail: vemkh utugy@veszpram.gov.hu
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Iktatoszam: C5/32208-2/2016.
Tarqy: Tajékoztatas

Ugyintézé: Babos Zoltan

E-mail cim: babos.zoltan@nmhh.hu
Telefon: (89) 518-557

Hivatkozasi szam:1091-26/2016.

Soproni Hat6sagi Iroda

Polgarmesteri Hivatal

Csabrendek
Arpad u. 4.
8474

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatdséag), mint a Csabrendek Kdzség
telepiilésrendezési eszktzék modositésanak elbkészitésébe bevont dllamigazgatasi szerv az alabbi
tajékoztatast adja a rendezési feladat ellatdsahoz szUkséges — a Hatésag nyilvantartasanak részét
képezé - elektronikus hirkdziési szolgaltatokrdl, szolgaltatasokrél, akik, amelyek a rendezes ala vont
terilettel érintettek, valamint a hataskérebe tartozd kérdésekben a jogszabalyokon alapuld
kévetelményekral.

A rendezés ala vont terileten a hatdsagi nyilvantartasba bejegyzett elektronikus hirkdziési szolgaltatokrol
és szolgaltatasokrol a Hatdsag internetes honlapjan: www.nmhh.hu a teljes kérli nyilvantartas
megtalalhato.

Az elektronikus hirkdzlési épitmények vonatkozasaban, az elekfronikus hirkéziésrdl szdld 2003. évi C.
torvény 94. § (1) bekezdése szerint: A ltelepiiies tervezésénél rendezesénél, utak és kézmivek
épitésénél, korszerisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasénél, felijitdsdnal —
a kilén jogszabalyban meghatdrozott médon ~ biztositani kell az elektronikus hirkdzlési épitmenyek
ethelyezésének lehelbségét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgéitatdsokrol szélé 2012. évi CLIX. térvény 31. § (1}
bekezdése alapjan: ,A lelepiilés fervezéséngl, rendezésénél, ufak és kbzmivek épltésénél,
korszer(sitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvalbsitasanal, felujitasanal biztositani
kell a postai szolgalfatdhelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai
szolgéltalés teljesitését leheldvé tevl egyéb eszkézok elhelyezésének leheldségét.”

Az elhelyezés teriletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szahalyozza, tovabbi
moszaki irAanymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés engedélyezésének feltételeit
a 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet (a tovabbiakban: Rendelet), tovabbé a 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet
hatarozza meg.

A Hatbsag tevékenységének — jogszabalyban meghatarozott — célia az elektronikus hirkézlési piac
zavartalan, eredményes mikddésének és fejlédésének, az elektronikus hirkédzlési tevékenységet végzik
és felhasznalok érdekei védalmének, tovabba a tisztességes, hatékony verseny kialakulasanak, illetve
fenntartasanak elésegitése az elektronikus hirkdzlési agazatban.

A tavkézlés, a tavkozlési infrastruktura fejliddése telepllésrendezési eszkdzokkel befolyasolhaté,
tamogathatd vagy korlatozhaté, ezért indokoltnak tartom, hogy az érintett hirkézlési szolgéltatdék az
elokészitésben részt vegyenek ugy. hogy azok ismertethessék a telepiilés fejlédése és épitési rendje
szempontjabdl jelentds terveiket, és ezek varhato lefolyasat.

9400 Sopren, Kossuth L. u. 26. * Lavélcim: 9401 Sopron Pf. 123. = Telefen: (+36 99) 518 500 = Fax: {+36 99} 518 518 * E-mail: info@nmhh.hu




Kérem, hogy az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezését taglalo munkarész elkészitése soran
vegyék figyelembe a Rendelet 18. § f), g) pontjaban, 26. §-aban, valamint 4. mellékletében foglaltakat.

A hirkézlési szolgaltatokrél adatok talalhaték honlapunkon (www.nmhh.hu), de munkatarsaink mas modon
tarténd érdeklédés esetén is készséggel dllnak rendelkezesikre.

A telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalatdhoz kapcsolodéan még az alabbiakra hivnam fel a
figyelmet:

A Hatésag és a Magyar Mérndki Kamara szakmai ajanlast készitett a hirkézlési szakagi tervezdk
szamara. ,A Modszertani Gtmutaté a telepllésfejlesztési koncepcio, az integralt telepilésfejlesztési
stratégia és a telepilésrendezési eszkozok készitesevel és médositasaval tsszefiiggd elektronikus
hirkézlési szakagi munkarészek készitéséhez” cimi dokumentum a Hatésag és Magyar Mérndki Kamara
honlapjén is hozzaférhets.

A hesz@telekom.hu, hesz@telenor.hu, hesz@invitel.cohu cimre kuldstt e-mailre a szolgaltatok
tajékoztatast adnak fejlesztési terveikrdl.

A telepllésrendezési eszkézok készitéséhez, médositasahoz kapcsolédd elektronikus hirkézlési fejezetet
csak az épitésigyi és az épitésiggyel osszeflggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szdélo 266/2013.
(VIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott telepllésrendezési hirkozlési tervezd (betljele: TH)
jogosultsaggal rendelkezd és néviegyzékbe vett tervezd készithet.

Folyamatban van a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program” megvalésitdsa melyhez kapcsolodd
beruhazasok, fejlesztések megvalésitdsanak biztositasa befolyasoihatja teleptlésrendezési eszkdzék
készitését, moédositasait is.

Kérem, hogy a terv elkészlltét kovetéen, sziveskedjék azt a Hatésag részére véleményezésre
megkuldeni, iktatészamunk valaszievelilkkén torténd feltiintetésével és a hirkoziési szakagi
munkarészek csatolasaval.

Sopron, 2016. oktéher 28,

Tisztelettel
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KORMANYHIVATAL
ﬁgyiratszém:_ VE/001/01997-2/2016. Targy: Csabrendek Kdzség
Ugyintézé: Uhrin Csaba Teleptlésszerkezeti Tervének és
Szerv. egység: Kozegészségugyi Osztaly Helyi Epitési Szabalyzatanak
Telefon: 88/424-866 moédositasa

Hiv. szadm; 55-3/2018.
Csabrendek Kézség Onkormanyzata
Turcsi Jozsef

polgarmester
Tisztelt Polgarmester!

Csabrendek Kozség kézigazgatasi tertletét érinté telepiilésrendezési eszkdzeinek
(telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat) mdédositasa kapcsan a
népegészségilgyi hataskérében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal a
rendelkezésére allé6 az dokumentacidkat szakmai szempontbél attekintette, melynek
kapcsan az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

1. A rendezés ala vont terlleten biztositani kell a kézmiivesitést, gondoskodni kell az
ivéviz. mindségll. viz biztositasarél, mely kielégiti a- 201/2001 (X.25.). Korm.
rendeletben eléirt paramétereket.

2. Biztositani-kell a keletkez$ szilard- és folyékony hulladék el8irasoknak megfeleld
gydjtesét, elhelyezését a teleplilési szilard és folyékony hulladékka! kapcsolatos
kézegészségugyi kévetelményekrél sz616 16/2002. (IV. 10.) EGM rendelet alapjan.

3. A zoldterlletek kialakitasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy ott, allergizalé hatasud
pollennel rendelkezd, vagy mérgezé névényzet ne keriiljon telepitésre.

Telepllésrendezési eszkdzeinek médositasa kapcsan kézegészségiigyi szempontbél jelentds
kornyezetei terhelés nem keletkezik, ezért kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja
indokoltnak. Tovabba tajékoztatja, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivan venni.

Veszprém, 2016. november 10.
Takacs Szabholcs
kormanymegbizott nevében
és megbizasabdl

. j Aghes, .
1b] fGosztalyvezetd
gyei tisztiféorvos

Népegészségligyl FGosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/424-210, fax: 88/550-829 e-mail: vemkh.nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
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Nyirad Kozség Onkormanyzata
Polgarmester |
8454 Nyirad, Szabadsag u.! 3.
Tel./fax: 88/235-001; 88/506-070 ?m’ Hﬂ&% G
e-mail: hivatal@nyirad.hgi}_‘_ '
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Ugyiratszam: ~ 1184-2/2016 | {U ;
Ugyintézo: Pilter Istvan —— “”“S*' e

Hiv.szam: 1091 23/2016

Csabrendek Nagykozség Onkormanyzata
8474 Csabrendek
Arpad u. 4.

Tisztelt Cim!

Csabrendek Nagykozség telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabélyzatdnak
modositasaval kapcsolatosan tajékoztatom, hogy az illetékességi teriiletiinket nem érinti, arra

észrevételt nem tesziink. A tovabbi eljarasban nem kivanunk részt venni.

Nyirad, 2016. november 07.

Tisztelettel:

//

Nagy Gabor
polgarmester
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Ugyiratszam:  VEF/001/02105-2/2016. Targy: Csabrendek, kdrnyezeti
értékelés
Ugyintézs: Vass Eszter Hiv. szam: 1091-28/2016.
Szerv.egység: Novény- és Talajvédelmi
Osztaly
Telefon: 06 88/590-472 Melléklet: -

Turcsi Jézsef

Csabrendek Nagykdzség Onkormanyzat Polgarmestere
részére

Csabredek

Arpad u. 4.

8474

A Veszpréem Megyei Kormanyhivatal - mint els6fokl talajvédelmi hatésag — Csabrendek
Nagykdzség Polgarmesterének 1091-28/2016. szamlu megkeresésére — Csabrendek
kozség telepulésrendezési eszkdzdk felillvizsgalatahoz kapcsoldédd kérnyezeti értékelés
tematikajanak vélemenyezése targyaban, kiadja az alabbi

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY-t.

Csabrendek Kbézség, kornyezeti értékelés tematikajaval kapcsolatban a talajvédelmi
hatbésag az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Hataskériink a kdmyezetre gyakorolt varhatd hatasok szempontjabol csak a
mezdgazdasagi mlivelési agu terlletek véleményezésére terjed ki, ezért az alabbi kikotést
teszem:

- A targyi terllet kdrnyezetében lévé mezbgazdasagi terileteken a termdfold
mindségében kart okozni és a talajvédd gazdalkodas feltételeit korlatozni nem
lehet.

A fentiek betartasa esetén a terméfoldet érinté jelentds kdrnyezeti hatas nem varhato.
Valamint felhivom a figyelmet, hogy a modositassal érintett terliletek nitratérzékenyek,
ezert az alabbi jogszabalyokat alkalmazasait is figyelembe kell venni:

27/2006. (ll. 7.) Korm. rendelet a vizek mezégazdasagi eredetli nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl és az 59/2008. (IV.29.) FVM rendelet a vizek mezbgazdasagi

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi Fosztaly
8200 Veszprém, Ddzsa Gydrgy u. 33.; Levélcim: 8210 Veszprém Pf.:1001
Telefon: 06 88/590-472, Fax: 06 88/590-478, e-mail: vemkh.noveny talajved@veszprem.gov.hu
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eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelméhez szukséges

cselekvési program részletes szabdlyairdl, valamint az adatszolgaltatas és
nyilvantartas rendjérél.

INDOKOLAS

A talajvédelmi hatésagot Csabrendek Nagykozség Polgarmestere kereste meg, hogy
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan Csabrendek Nagykézség
telepllésrendezési eszk6z0k modositasahoz kapcsolodd  kdrnyezeti  értékelését
véleményezze.

A megkereséshez csatolt dokumentacid alapjan, Csabrendek Nagykdzség
telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalatdhoz kapcsoldédd kdmyezeti értékelést a
talajvédelmi hatésadg a terméfold védelmérdl szdldé 2007. évi CXXIX Tv. 43. § (1)
ertelmében a rendelkezd részben foglaltak szerint véleményezte.

A talajvédelmi hatésag hataskorét a terméfold védelmérdl szolé 2007. év CXXIX. tv. 32.§
(1) bekezdése, a megyei kormanyhivatalok mez6gazdasagi feladatainak
meghatarozasarél sz6l6 68/2015. (I1l. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) (tovabbiakban: Korm.
rendelet), az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdése, illetékességét a 66/2015. Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Veszprém, 2016. november 14.

Takacs Szabolcs kormanymegbizott
nevében és megbizasabdél:

Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Névény- és Talajvédelmi Féosztaly
8200 Veszprém, Dozsa Gydrgy u. 33.; Levélcim: 8210 Veszprém Pf.:1001
Telefon: 06 88/590-472, Fax: 06 88/590-478, e-mail: vemkh.noveny talajved@veszprem.gov.hu
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Szam: 36900/2273-1/2016.4lt.
Targy: Csabrendek telepiilésrendezési
eszkdzeinek mddositasa
- eldzetes tajekoztatas -
Hiv. szam: 1091-36/2016.
Ugyintézd: Siité Norbert tli. féhadnagy
Telefon: +36-88/620-800

Turcsi Jozsef
polgarmester

Csabrendek Nagykozség Onkormsnyzata

(;sabrendek
Arpad u. 4.
8474

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Csabrendek nagykézség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa ligyében érkezett elézetes

megkeresésére, a hatdskdrémbe tartozé elbirasokkal kapcsolatban az alabbi szakvéleményt
adom:

1. A telepiilés belviz altal veszélyeztetett teriileteire az allando épitési tilalom kiterjesztése
indokolt. :

2. A csapadékviz-elvezetd rendszer kialakitdsdt (méret, kapacitis, elvezetd &s dteresztd
képesség) a terlilet-felhasznalds sordn tervezni sziikséges.

3. Azokon a részeken, ahol a talaj laza, 16sz6s szerkezet, ott az (elvi) épitési engedély kiaddsa
elott be kell szerezni a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal szakmai véleménysét.

4. Amennyiben a tervekben jelolt teriileten a B-F tlizvédelmi osztalyba sorolt (fa vagy mas
éghetd anyagl kiils6é térelhatdrold szerkezetii, fokozat, héjazat) anyagbol létesitendd
épitmények koOz6tt az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) 36. § (1) bekezdés a)-b)
pontjaban elbirt (tliz-, illetve telepitési) tvolsig nem tarthatd, be kell szerezni a teriiletileg
illetékes elséfoku tiizvédelmi hatdsag szakmai véleményét.

5. Az OTEK 39. § (1) bekezdése szerint a kozteriileten elhelyezendd épitmények (buszvard,
plactéri épitmények, eldrusitd pavilon, stb.) kozétti tAvolsigot a helyi épitési szabélyzatnak
kell tartalmaznia. Amennyiben-ez nem konkrét, szimszerileg meghatarozott érték lesz, akkor
ezen (tUz)tavolsig megaliapitisahoz az épitésiigyi hatdsdgnak be kell szereznie az elsé foku
tlizvédelmi hatosag szakmai véleményét.



6. Az 4j, beépitésre tervezett teriiletek oltdvizzel valod ellatottsaganak megoldasaira vonatkozo
konkrét elképzeléseket az épitett kérnyezet alakitasar6l és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL trvény (a tovabbiakban: Etv.) 31. § (1) bekezdése a) és b) pontok figyelembe
vételével kell kialakitani.

7. A tlizoltas alapvetd feltételeinek biztositasa tekintetében az épitmények megkozelitési
lehetéségeit, a tlizoltdsag jarmiveinek felvonulasi utjat és azok felallitasi hely€t az Etv. 31. §
(1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell kialakitani.

8. Tuzjelzés céljara a telepiilésen mindenki altal barmikor igénybe vehetd nyilvanos tavbeszéld
allomast kell iizemben tartani a tz elleni védekezésr6l, a miiszaki mentésrél és a
tlizoltdsagrdl sz6lo 1996. évi XXXI. térvény 5. § (5) bekezdése szerint.

9. Az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatrol szold 54/2014. (XIL 5.) BM rendelet (a
tovabbiakban: OTSZ) 31. § (2) bekezdése értelmében zsindely, nad, szalma €s egyeb E vagy
F tlizvédelmi osztilyba tartozd anyag tet6fedésként csak a teriiletileg illetékes tizvédelmi
hatdsag kiilon, egyedi esetekre (egyedi esetként kezelend$ a tajegység vagy terliletrendezési
egység is) vonatkozd engedélye és annak feltételei alapjan, legfeljebb kétszintes épiileteknel
alkalmazhato.

10. A telepiilésen az oltdviz-intenzitast, az oltdvizhalozat kialakitdsat, valamint a tiizcsapokkal
szemben tamasztott kovetelmények megvaldsulasat az OTSZ eldirasai alapjan kell
biztositani.

11. Minden épitészeti atalakitas, bévités, rendeltetésvaltoztatis soran érvényre kell juttatni az
OTEK 31. § (1) bekezdésben és az 52. §-ban megfogalmazott, a tiizbiztonsagra vonatkozo6
elbirasokat.

Csabrendek telepiilés a telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsérdl, valamint a katasztrofak
elleni védekezés egyes szabalyair6l sz6l6 62/2011. (XIL 29.) BM rendelet modositasardl szolo
61/2012. (XII. 11.) BM rendelet 1. szami melléklet alapjan III. katasztréfavédelmi osztalyba
sorolt. Ennek megfelelden — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddo egyes torvények
moédositdsdrél sz6ld 2011. évi CXXVIIL tdérvény végrehajtasara kiadott 234/2011. (XI. 10.)
Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltakat figyelembe véve — az elégséges védelmi szint
biztositasa érdekében, sziikséges a lakossdg kozponti riasztdsa és vészhelyzeti tajekoztatas
tervezese.

Csabrendek telepiilés teriiletén veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem nem miikddik, igy a
veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl sz616 219/2011. (X. 20.)
Korm. rendelet 29. §-4ban foglaltakat figyelembe véve tovabbi kovetelmények megfogalmazasa
nem indokolt.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 9. melléklet alapjan a polgéri védelmi céla adatszolgaltatis a
lebiztositott objektumokrél és szolgéltatasokrol a telepiilési veszély elharitdsi terv mellékletét
képezd telepiilési adattar alapjan valosul meg. Az adattar elektronikus forméban Csabrendek
telepiilés Polgarmesteri Hivatalaban rendelkezésre all.

Téjékoztatom, hogy az R. 37. § (4) bekezdése és 9. melléklet 5. és 6. pontjaban foglalt
szakteriilet vonatkozasdban a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag az egyeztetési
eljarasban résztvevd dllamigazgatasi szerv.

Szakvéleményemet a kozigazgatasi hatosagi eljiras és szolgiltats altalanos szabalyairol sz6l6
2004. évi CXL. torvény 44. §-a, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolodd egyes térvények
médositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL tv. 22. § 1. bekezdés b) pontja, a katasztréfavédelemrol



és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL tdrvény
végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 1. melléklet a) pontja, az épitett
ktmyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 9. § (2) bekezdés,
valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrol szolo tébbszdr modositott
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 5. § (2) bekezdés, 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2)
bekezdés m) pontja, tovabba az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 9. melléklet 7. soraban szerepld hataskor gyakorlasa alapjan adtam meg.

Kérem, hogy az elfogaddsra keriilo tervdokumentaciét — elektronikus formdban — megkiildeni
sziveskedjen.

Veszprém, 2016. november 8.

titzoltésigi fotanacsos
igazgaté
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Ugyiratszim: VE-V/001/2234-2/2016 Targy: Csabrendek kozség
telepiilésszerkezeti terv és
helyi €pitési szabalyzat
. maédositasa
Ugyintézé: Nagy Levente Hiv. szam: 1091-27/2016
Szerv. egység: Bényészati Osztaly Melléklet:
Telefon: 88 — 576 -636

Csabrendek Nagykizség Onkorminyzata

8'474 Csabrendek
Arpad u. 4.

A Veszprémi Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Banyafelugyelet) targyi tervezettel
kapcsolatos véleménykérd megkeresésiikre kozli, hogy a Banyafeliigyelet a szakteriiletébe
tartozd kérdései tekintetében nem érintett, észrevételt nem tesz, kifogast nem emel a tervezett
moédositassal szemben. A modositassal kapcsolatos kdmyezeti vizsgalat a Banyafelligyelet
feladatkdrének szempontjabdl sziikségtelen.

A Banyafeliigyelet a véleményezési eljaras tovabbi szakaszdban nem kivén részt venni.

Veszprém, 2016. november 15.

Takécs Szabolcs kormanymegbizott nevében és megbizasabol

Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.., B4 8210 Veszprém, Pf.; 1098
|: (06-88) 576 630, &: (06-88) 576 644



i

hz?ﬁETﬂr nﬂ&ﬁm
ol . \
T =+ WENLAL.. o o
\ e WMQ§ ; ? ' '
VESZPREM MEGYE! 1094 55[ &a(e
KORMANYHIVATAL e
! TR i
o _.,'_.f ]
Ugyiratszam: VEB/005/03379-2/2016. Targy: Csabrendek Nagyk&zség
Ugyintézé: Borsik Beata teleplilésrendezési eszkdzeinek
Szerv. egység: Epitéstgyi Osztaly médositdsa a 0442/4 hrsz-G
Telefon: 06-88/579-329 ingatlanon napelemes kiserémii
Hivatkozasi szam: 1091-39/2016. letestése és Nyires puszta

belterilletbe vonasa érdekében
-elbzetes tajékoztatasi szakasz-
és nyilatkozat a 2/2005. {I. 11.)

Korm. rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgalat
sziukségességérdi

Turcsi Jozsef ur
polgarmester
Csabrendek Nagykozség Onkormanyzata

CSABRENDEK
Arpad u. 4.

8474
Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2016. oktéher 24-én kelt, 1091-39/2016. szami leveiében Csabrendek
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos elbzetes véleménykérést az
énkorményzat megkiildte a Fejér Megyei Korméanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi
Hivatal Allami Féépitészi Irodanak és kérte a tefeplilésfejlesztési koncepciordl, az integrait
telepiilésfeflesztési stratégiardl és a lelepiilésrendezési eszkézGkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) szerinti elézetes tajékoztatas kiadasat.

A féépitészi tevekenységrol szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése
alapjan 2015, aprilis 1-t6l Veszprém megye telepilléseit érintben az allami fdépitészi
feladatok ellatasa a Veszprem Megyei Kormanyhivatal hataskorébe tartozik.

Ez alapjan a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és
Térvényességi Felugyeleti Féosztaly Epitéstigyi Osztalya a ,Tajékoztatasi szakasz
kezdeményezése 1/Csabrendek egy részteriiletére vonatkozd teleplilésszerkezeti terv és
helyi épitési szabalyzat modositasara, 2/ az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékelés” targyd
levelét 2016. november 3-an részemre megklldte, melyet attekintettem.

EPITESUGYL HATOSAGL OKTATASI ES TORVENYESSEGI FELUGYELETI FOGSZTALY
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Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél‘ sz0ld 1997. évi LXXVI. tbrvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint az Elir. 37. §-a alapjan az alabbi — elézetes —
véleményt adom.

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. tdrvény (a tovabbiakban: OTrT)
2014. januar 1-t6l hatalyos modosulasa miatt annak 30. § (1) bekezdés c) pontja értelmében
a 31/B. § a)b), illetve e)-h) és ) pontjdban eldirtak szerint kell kidolgozni a
telepllésrendezési eszkézoket.

El6zmények:

Csabrendek Nagykdzség Képviseld-testllete dontdtt a telepliésrendezési eszkozok
modositasarol, melyet az iratanyag nem tartalmazza, ezért kérem pétidlag megkildeni. Az
onkormanyzat a 123/2016. (VIll. 11.) szdmon hatarozott a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl.

A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

— 2/2018. (. 28.) KT. hatarozattal megallapitott Telepllésszerkezeti Terv
- 1/2016. (. 29.) rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv

Tervezési feladat:

1. A 0442/4 hrsz-G ingatlanon napelemes kiserdm( létesitésének lehetévé tétele,
egyuttal a terileten meglevo erddtertlet megszuntetése; 7
2. Nyires puszta belteriiletbe vonasa szennyvizcsatorna létesitése érdekében;

A tervezett modositas a teleplilésszerkezeti tervet, a HESZ-t és a szabalyozasi tervet érinti.

Tajékoztatéjaban az &nkormanyzat beazonosithatéan meghatarozta a rendezés ala vont
terlleteket, ismertette a rendezés céljat és hatasat, oly modon és részletezettséggel, hogy
az egyeztetésben résztvevd érintettek azzal kapcsolatban észrevételeket, javaslatokat
tehetnek, véleményt nyilvanithatnak. ‘

Szakmai vélemény:

A beérkezett iratanyag atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az 1. szamu tervezési
feladat vonatkozasaban jelenleg nem all odsszhangban a Veszprém Megye
Terlletrendezési terve megallapitasarél  szold  Veszprém Megyei  Onkormanyzat
Kézgyulésének 5/2011. (Il. 28.) dnkormanyzati rendelettel médositott 5/2005. (V. 27.)
rendeietének (a tovabbiakban: VMTrT) rendelkezéseivel.

A terliletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a leriiletrendezési terv tartalmi
kévetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, effogadasuk és
kbzzétételiik részletes szabalyairdl szdld 218/2009. (X. '6.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 7. mellékletének I[I./A) fejezet 1.3. pontja szerint a  kiserém(” a terlletrendezési
tervekben a muszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendje szerinti
terségi jelentdsegl elemnek mindsul, amelyet a VMTrT-nek tartalmaznia kell. Azonban a
hatalyos VMTrT sem szdvegesen, sem rajzi elemekkel {piktogram a Térségi Szerkezeti
Terven) nem jeléli Csabrendek tertletére az elhelyezni kivant kiserém(ivet.
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Az 1. szamu tervezési feladatra kizarélag azutan kerillhet sor, amikor a teriletrendezési
hatésagi eljardsokrol szél6 76/2009. (V. 8.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés e) pontja
érteimében lefolytatott terilletrendezési  hatdsagi eljaras lezarult. Az el6zéekben
részletezettek alapjan jelen eljarasbhél kérem térdini ezt a tervezési feladatot,

Felhivom az 6nkormaényzat figyelmét, hogy az OT(T 2. § 14. pontja érteimében a  kiserémi:
olyan, a villamos energiardl sz6lé térvényben meghatérozott kiserdmd{, amelynek névieges
teliesitménye az 5 MW-ot eléri’. Amennyiben a tervezett erédmii névieges teliesitménye nem
éri el az 5 MW-ot, nem minésiil ,kiserémiinek”. Ebben az esetben nincs szlkség a
terlletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasara.

Az erdmi elhelyezésével egyidejlileg torténd erdéterilet atsoroldsa (megsziintetése) sem
tamogathato, tekintettel arra, hogy a teleptlésen lévé erdéterillet nagysaga jelenleg is joval
elmarad a VMTrT-ben szereplé erdégazdatkoddsi terség 85%-atdl, melyet az OTIT 6. § (2)
bekezdés a) pontja ir elé.

A 2. szamu tervezési feladattal kapcsolatosan elézetesen nincs kifogasom, de érdemi
szakmai véleményt csak a konkrét modositasi javaslatok jogszabdlynak megfelels
kidolgozésa esetén tudok adni.

Felhivom a figyelmet, hogy a teriiletrendezési tervekkel valé osszhang vizsgalatanal a
jelenleg hatalyos OTIT értelmében, az 4ltala megallapitott (j Svezetekre az érdekelt
allamigazgatasi szervtSl kell lehatarolast kérni a kiemeltf terségi és megyei
tertiletrendezési tervek, valamint a telep(ilésrendezési tervek készitése sorén az orszagos, a
kiemelt térségi és a megyei dvezetek teriileti érinteltségével kapcsolatosan allasfoglalésra
kdlelezett allamigazgatasi szervek korérél és az elfaras részietes szabalyaird! széld
282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr1.) alapjan. Ezek birtokaban allapithaté
meg egyertelmiien a tervezési terlletek érintettsége és a terliletfelhasznalas jogszabalyi
megfeleldsége.

Tovabba tajékoztatom, hogy az allami féépitészi hataskdrében eljaré kormanyhivatalnak a
Kr1. alapjan nincs adatszolgaltatasi kételezettsége.

Az egyes fervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatérdl szolo 2/2005. (. 11.) Korm.,
rendelet 1.§ (3) bekezdése szerint a varhato kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan doéntheté el a kérnyezeti vizsgalat szUkségessége [Kvt. 43. § (5)
bekezdés b) pontja] a teleplilés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal. A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsaban az allami féépitészi hataskérében eljard
illetékes megyei kormanyhivatal - a Kr. 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu mellékiete alapjan,
érintettség esetén - az épitett kdrnyezet védeimére kiterjedden vesz részt,

Tekintettel arra, hogy a tervezett modositds varhaté hatasa nem jelentdés, ezért a
teleplilésrendezési eszkézok jelen modositasa soran kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem
tartom sziikségesnek. Az onkormanyzati déntést legkésdbb a zaré véleményezési
dokumentaciéhoz kérem csatolni. '

Tajékoztatasként az aldbbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepUlésrendezési tervek jogszeriségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kételezbve tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §).
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Az alatdmaszté munkarészben - terkeppel és leirdssal (szamitas) - kell igazolni a
terlletrendezési terv(ek) és a teleplilésszerkezeti terv sszhangjat.

A telepllésrendezési eszkdzok tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell feleinie
az Etv., az Eljr. és az OTEK kovetelményeinek.

A tervezési munka szakmai szabdlyait elsésorban az Etv. 8. § (1) bekezdése, az Etv. 9/B.-
13. §-a, az Eljr. 9-17. §-a és az 1.-6. mellékletei, valamint az OTEK 1.-2.§-a rogzitik, amelyek
vonatkoznak a megfeleld és aktualizalt alaptérképre, a tervi abrazolas mélységére,
részletességére, a jovahagyandd, koételezé és alatamasztd munkarészek tartalmara és
szerkesztesére.

Az Etv. B/A. § (3) bekezdése alapjan az Oonkormanyzat az épitéstgyi feladatat a helyi
rendeletei megalkotasaval és a kapcsolddo sajatos jogintézményekkel, tovabba - a féépitészi
tevékenysegrdl sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltak
szerinti - Snkormanyzati féépitész kdézremuikddesevel latja el.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
eqyidejlleg a telepllés kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités
eldtti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. A teriiletek biolégiai aktivitas értékét az errél
szo6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerint kell szamitani. A bioldgiai aktivitas érték
szamitast a szerkezeti terv mellékleteként kérem dokumentaini.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant terliileteinek
bsszesseégét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szant terUletekbdl Allé
gydrivel keil kériilvenni, a telepulések dsszendvésének elkerlilése érdekében.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja szerint a termdfold igénybevételével jaro, Ujonnan
beépitésre szant teriletek kijeldlésénél elsésorban a terméfold védelmérdl szolo térvényben
meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségul terméfold-tertiletek jeldlhetok ki.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant terillete csak
olyan terlletfelhasznalas céljra névelhetd, amilyen célra a telepllés mar beépitésre kijelsit
terUletén belll nincs megfeleld terllet.

A tervezési munka szakmai szabalyait elsésorban az Etv. 8. § (1) bekezdése és az OTEK 3.
és 4. §-a rogziti, illetve ezek vonatkoznak a megfelelt és aktualizalt alaptérképre, a tervi
abrazolds mélységére, részletességére, a jovahagyandd és alatamaszté munkarészek
tartalmara és szerkesztésére, melyeket a modositas vonatkozasaban szikséges figyelembe
venni.

Az elbzetes tajekoztatasi szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 37. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan adtam ki, melynek mésolatat javaslom megkiildeni a tervezé részére is annak
érdekében, hogy a feladatok egyeztetett érteimezése is elbsegitse az eredményes
tervkészitest.

Az Etv. 16. §a rendelkezik a telepiiléstervezésre vonatkozéan. Telepiiléstervezési
tevékenységnek mindsil a telepllésrendezési eszkdz elkészitése. A telepllésrendezési
tervet — az épitésiigyi és az épitésiiggyel Gsszefilggé szakmagyakorisi tevékenységrol
sz6l0 266/2013. (Vil. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr2.) foglaltaknak megfeleléen
— arra jogosult teleplléstervezd készitheti.
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Felhivom figyelmét, hogy a Kr2. 14. § (5) bekezdése szerint a telepilésrendezési tervezési
tevekenység soran létrejott dokumentacié aldird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében
rész vett Osszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimet, névjegyzeki jelslését és —
legalabb egy eredeti példdnyon — a tervezék sajat kez(i aldirasat. A teleplilésrendezési
eszkoz tervlapja tartalmazza a telepiléstervezé és a szakagi telepiléstervezék nevét és
névijegyzeki jelolését.

Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatarozott kdvetelményeknél
megengeddbb kdvetelményeket kivdnnak alkalmazni, azt a véleményezési eljarasra
benyujtandé anyagban kiilén kell jelezni, hogy az eltérd megoldashoz térténd hozzajarulas
telies korlen elbiralhatd legyen. Az eltérés feltételeit az OTEK 111. §-a tartaimazza. Az
eltéreésrdl — kérelemre — az Elir. 28. § (4) bekezdése alapjan az allami f8épitésznek a zaro
veleményben kell déntést hoznia.

A HESZ-modositast {6nkormanyzati rendeletet} a jogszabélyszerkesztésrél szolé 61/2009.
(XIl. 14.) IRM rendeletben, illetve a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvényben foglaltak
szerint kell megaikotni.

A szakmai véleményezéshez az elGirasoknak megfeleléen hitelesitett — szabalyozasi
terv esetében a.jellemz6 vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is tartalmazé —
aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyt (masolati technikaval nem

kicsinyitett, papiralapu és digitalis formaban CD-n) terveket kérem benyuijtani.

Az elkeszilt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai
konzultacidval is segitem munkajukat.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél
sz6lo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el

Veszprém, 2016. november 23.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

. Kao-

Németh Zsolt
allami féépitész
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